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Forslag till detaljplan for del av Skokloster 2:80, Habo kommun, Uppsala lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad mellan den 8 oktober till och med den 8 novem-
ber 2019. Ett samradsmdte holls den 15 oktober i1 Slottsskolan dér representanter frén Habo kom-
mun och Habohus presenterade planforslaget och svarade pé fragor.

Under samréadstiden inkom 17 yttranden varav 7 med synpunkter. Féljande remissinstanser till-
styrker eller har inget att invinda mot forslaget: EON energidistribution AB, Naturskyddsfor-
eningen Hdbo, Slottsskogens samfillighetsforening, ett flertal privatpersoner.

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underrittelse varit utsant for granskning mellan den 26 mars till
och med den 22 april 2020. Handlingarna fanns tillgdngliga for granskning i kommunhuset,
biblioteket och pd kommunens hemsida.

Under granskningstiden inkom 7 yttranden varav 3 med synpunkter. Foljande remissinstanser
tillstyrker eller har inget att invinda mot forslaget: Bygg- och miljondmnden, EON elndit Stock-
holm AB, EON virme AB, Ldnsstyrelsen i Uppsala.

Inkomna yttranden under granskningen
Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som innehéllit synpunkter pa planforslaget
under granskningsskedet. Inkomna yttranden gar att begéra ut i sin helhet i originaltext.

1. Lénsstyrelsen

Oversvimning

Kommunen har efter samrddsfasen tagit fram ett tillagg till dagvattenutredningen som visar att
planomrddet i sin helhet ”inte forvantas dversvdmmas vid héftiga regn, d& avrinning frén plan-
omréadet bedoms vara god”. Kommunen har efter samradet ocksa reglerat hur mycket av marken
som fér hardgdras med hjdlp av planbestimmelser pd plankartan. Detta dr positivt.

Lénsstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar
skada vid en 6versvimning fran minst ett 100-arsregn och att risken for 6 versvamning fran ett
100-arsregn bedoms i detaljplan och eventuella skyddsatgérder sakerstélls. Lansstyrelsen bedo-
mer att det just i detta fall kan vara tillrdckligt med en anpassning till 20-arsflodet. Lénsstyrel-
serna i Stockholm och Vistra Gotaland har tagit fram ett faktablad for hur risken for oversvam-
ning till f61jd av skyfall konkret behdver hanteras i enskilda detaljplaner.
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Vattenverksamhet

Det dike som det hénvisas till och som behdver rensas for att ha fullgod kapacitet for att hantera
dagvatten dr ett vattendrag. Det betyder att atgérder i vattendraget kan vara vattenverksamhet.
Det finns inget markavvattningsforetag i omradet vilket innebar att det inte finns nagot faststallt
djup eller lage for vattendraget och rensningsinsatser som innebér gravning kan darfor vara vat-
tenverksamhet som kan behdvas anmdlas till Lansstyrelsen.

Svar

Oversvimning

En fordjupad dversvimningsanalys har tagits fram i programmet Scalgo, resultatet visar att plan-
omradet inte riskerar att 6versvimmas eftersom avrinningen fran omradet &r god. Denna tilliggs-
utredning for dagvatten kompletterades infor granskning av detaljplanen.

Vattenverksamhet

Planbeskrivningen kompletteras med information om att diket &r ett vattendrag och att det kan
komma att krdvas anmédlan om vattenverksamhet i samband med rensningsinsatser som innebér
gravning.

2. Lantméteriet

Exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget ytterligare anges om
innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att ingd exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt
eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Nér redovis-
ning av innehéllet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen innebér det:

-att det inte finns ndgon mdjlighet for Lantméteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i sam-
radsskedet ldmna rad i de fall avtalsinnehdllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§
PBL.

-att de som dr berorda av planen inte har ndgon mdjlighet att Gverblicka de konsekvenser som det
tdnkta avtalsinnehdllet kommer att fa bl.a. vid genomforandet av detaljplanen

Svar

Exploateringsavtal

Planbeskrivningen innehaller felaktigt information om att ett exploateringsavtal ska upprittas,
det ska istéllet upprittas ett kopeavtal. Information om vad som tillkommer i kopeavtalet precise-
ras i planbeskrivningen. Tillkommande uppgifter géller reglering av fastighetsgrins mot skolom-
rddet samt anordnandet av en ny entré till skolan soderifrdn enligt den illustration som finns med
i planhandlingen.



o 3(5)
ﬁ H A B O Datum Vir beteckning

KOMMUN 2020-04-28 KS 2018/746

3. Ré&ddningstjansten Enképing-Habo

Brandvattenforsorjning behover sékerstillas. Forsorjningen vid en storre brand kommer ske ge-
nom en kombination mellan Rdddningstjdnstens tankfordon och brandposter i gata, vilket inne-
bér att nuldge nér det géller placering av samt flodeskapacitet av brandposter behdver utredas.
Maximalt avstand mellan brandposter ska vara 150 m och Rdddningstjansten behdver fa inform-
ation om aktuellt flode for att kunna dimensionera behovet av tankfordon direfter.

Svar

Planhandlingen kompletteras med information gillande brandvattenforsorjning. Brandvattenpos-
ter finns inom 150 meter fran aktuellt planomrdde. Brandposterna ligger i direkt anslutning till
vattenverket och har ddrmed god kapacitet. Exakt kapacitet klargdrs i samband med exploate-
ringen.

4. Bygg- och miljondgmnden Habo kommun
Bygg- och miljonimnden kommenterar utifran de synpunkter som gavs vid samrédet.

Trafikbuller
Néamnden konstaterar att en sdrskild planbestimmelse har lagts till;’fi uteplats ska anordnas pa
eller mot innergard” vilket sdkerstiller att riktvirden for trafikbuller kan uppfyllas.

Gestaltning av byggnader

Plan- och exploateringsavdelningen bemdter yttrandet om att gestaltningen ska innehélla be-
skrivning av nya byggnader och planbestdmmelse med att gestaltning och utformning hanteras i
bygglovskedet.

Avstand till tomtgrins

Detaljplanen har kompletterats med bestimmelse p1 som sékrar att byggnader ska placeras minst
4 meter fran fastighetsgrans mot kvartersmark for bostdder och centrumverksamhet. Prickmark
tillimpas for att sikra ett avstand till allmin plats samt till kvartersmark med teknisk anlédggning.
Detaljplanen kompletteras déarfor med prickmark for att sékra avstdnd mellan ny bebyggelse och
telestationen.

Korsmark
Bestdmmelse som reglerar korsmark har kompletterats med utformningsbestimmelsen parkering.

Sophus
Sophuset placeras sa att gillande krav uppfylls.
Svar

Plan- och exploateringsavdelningen bedomer att samtliga synpunkter frdn bygg- och miljondmn-
den dr tillgodosedda i granskningshandlingen och att inga kvarvarande synpunkter finns att be-
akta infOr antagande av detaljplanen.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNTKER UNDER PROCESSEN

Yttranden har inkommit under planprocessen som beror trafikbuller, fastighetsindelning, dver-
svamning och planforslagets foreslagna utformning i forhallande till plankartans bestammelser.
Synpunkter har dven inkommit gédllande mer detaljerad beskrivning av exploateringsavtalets in-
nehdll. Raddningstjinst har papekat vikten av tillgang till brandvattenposter inom eller intill
planomrédet.

Det har ocksé inkommit yttranden fran privatpersoner som &r positiva till planforslaget dels for
att skapa variation av boendeformer samt dels for att det skapar mojlighet for centrumverksam-
heten att vara kvar pa platsen. Ett antal privatpersoner motsétter sig en exploatering i Skokloster
dé upplatelseformen avses vara hyresritter och dd en exploatering enligt forslaget anses mera
lamplig att forlaggas i Bélsta.

Andringar gjorda efter samradet

Detaljplanekartan har kompletterats med:

e Dbestdmmelsen fi uteplats ska anordnas pa eller mot innergard.

e Dbestimmelsen p1 som sikrar att byggnader placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins
mot kvartersmark for bostdder och centrumverksamhet.

e Prickmark tillimpas for att sékra avstind till allméinplats samt till kvartersmark med tek-
nisk anldggning.

e utformningsbestimmelsen parkering pd markanvéndning korsmark.

e bestimmelse n1 och n2 som reglerar andel hirdgjord yta och marklov infors som krav vid
fordndring av markens genomslédpplighet vid markarealer dver 25 kvm.

e U-omrade (u) for Skanovas teleledningar justeras sa att dessa ligger sikrade inom mark-
reservat for allmidnna underjordiska ledningar.

Planbeskrivningen har kompletterats med information:

o gillande dversiktsplan och riksintresse for friluftslivet och totalforsvaret

e en fordjupning av dagvattenutredningen togs fram for att ytterligare undersoka om plan-
omrédet kan komma att versvimmas vid héftiga regn utifran lansstyrelsens hojd-
punktskartering. Resultatet av utredningen visade att omradet inte kommer att dversvim-
mas och dérfor inte behover regleras i detaljplanen. Kapacitet pd vagtrumma har under-
sOkts och bedoms vara god.

e om att foreslagen angoringsvig kan anordnas pa fler platser an den foreslagna.

e om att det finns ett allmént tillgéingligt gang- och cykelstrék till skolan via befintliga
géng- och cykelvigar.

e gillande placering av postlador inom planomradet enligt PostNords information.
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Andringar gjorda efter granskningen

e Planbeskrivningen har justerats sa att det istéllet for exploateringsavtal framgar att det
ska tecknas ett kdpeavtal dér kostnader i samband med fastighetsreglering for fastighets-
grans mot skolomrddet samt kostnader for anordnandet av ny entré till skolomradet ska
ingé.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om det dike som klassas som ett
vattendrag. Atgirder som ska forbittra avrinningen i detta vattendrag, som exempelvis
gravning, kan behova foregas av en anmélan om vattenverksambhet till lansstyrelsen.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om tillgédnglighet till brandvattenposter.

BESVARSRATT
Samtliga synpunkter som sakédgare yttrat sig om under samrdds- och granskningsskedet bedoms
vara tillgodosedda. Det finns ddrmed inga sakdgare med besvarsritt.

Detaljplanen 6verlimnas till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap 27 § plan och bygg-
lagen (2010:900).

Bélsta april 2020

Johan Hagland
Plan- och exploateringschef

Anton Karlsson
Planarkitekt
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