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Politisk avstamning: Urvalsprocess

Sammanfattning

Markavisningspolicy

1. Habo kommun ska sdkerstalla rattssiakerhet, kvalitet och
likabehandling vid hantering av markanvisningar

2. Forsaljning av kommunal mark ska ske till
marknadsméssigt pris

3. Kommunens vision Vdrt Hibo 2030 ska vara vagledande
for markanvisningar. Den pekar tydligt pa att vi ska vara
Hallbara Héabo.

4. Projektets ekologiska, sociala och ekonomiska hallbarhet
ska tydligt framga i markanvisningsprocessen.

5. Urvalet infér markanvisning i Hdbo kommun sker enligt
nagon av foljande tre metoder: direktanvisning,
anbudsforfarande och tavlingsforfarande.

6. Allméinna forutséattningar, villkor och krav pa bygg-
herren ska regleras i markanvisning.

En markanvisning regleras 1 ett markanvisningsavtal.
Detta avtal ar tankt att resultera 1 att ett kopeavtal/
genomforandeavtal tecknas och att en markéverlatelse
sker. Nedan redovisas processen for markanvisningar.

Beslut om:
Markanvisningsavtal* Beslut om:

Kopeavtal*

Planavtal
Planuppdrag

Projektbudget

Kommunalt
initiativ

Forfragan
exploator

bereder
markanvisning

| g

Anbudsfoérfarande M ‘ ‘ Genomforandeavtal

Tavlingsforfarande @
| f

Forvaltningen Urvalsmetoder: @ N
Direktanvisnin, Kopeavtal "
2 el @Genomforande
o
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‘ Planavtal ® Planprocess

Beslut enligt delegationsordning
* Beslut enligt delegationsordning utifran kpesumma
(6ver 20 Mkr KF)

Illustration 6ver markanvisningsprocessen.



1. Inledning

Habo kommun har cirka 22 000 invanare och ligger i en
av Europas starkaste tillvaxtregioner. Habo har mycket
goda kommunikationer med tillgang till europavag,
jarnvdg och tre internationella flygplatser inom en
timmes bilfadrd. Kopplingen mot huvudstaden &r stark
och en stor del av kommunens arbetsféra befolkning
arbetspendlar mot Stockholm och dess kranskommuner.

Kommunen har en tydlig mélsattning att viaxa hallbart.
Det innebir en tillvixt med mé&nniskan i1 centrum 1
samklang med naturen och klimatet. Markanvisnings-
policyn har sin utgangspunkt i kommunens vision Vart
Habo 2030 och ar en konkretisering av kommunens
forslag till ny oversiktsplan och hallbarhetsstrategi vad
géller kommunens mark.

Policyn ska utgéra ett stéod ndr mark ska anvisas,
bebyggelse planeras och senare genomforas.

2. Markanvisningspolicyns syfte

Markanvisning &r en ensamritt for en exploator/
byggherre att under en begridnsad tid och under vissa
villkor, férhandla med en kommun om att kopa och
utveckla ett specifikt markomrade som 4gs av kommunen.

Att anvénda sig av markanvisningar ar ett sitt for
kommunen att tillsammans med en exploattér/byggherre
skapa forutsittningar for en langsiktig och hallbar
utveckling. Policyn ska vara vigledande for hur Habo
kommun hanterar markanvisningar for att sdkerstilla
rattssékerhet, kvalitet och likabehandling.

Markanvisningar skaledaiden riktning som kommunens
vision Vart Habo 2030 samt oversiktsplan och andra
styrande dokument pekar ut. Aven kommunfullméktiges
antagna mal ska vara viagledande for markanvisningar 1
kommunen.

De globala hallbarhetsmalen 1 Agenda 2030 4r antagna
internationellt, nationellt och regionalt. Hiabo kommun
har skyldighet att arbeta i riktning mot de globala malen.
Det innebér att d&ven dessa ska vara vagledande fér mark-
anvisningar. I Habo kommuns forslag till hallbarhets-
strategi konkretiseras Agenda och de globala malen for
Habo kommun.

1 Visionen Vdrt Habo 2030 antogs av kommunfullméktige 2014-03-24

Vi ska vara Hallbara Hdabo och strava
mot jamlikhet och delaktighet.

Vi tar vart langsiktiga ansvar for natur
och klimat och dr energieffektiva och

fossilbrdanslefria.

Ur Vart Habo 2030.

Markanvisningspolicy H&dbo kommun
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Vid tecknandet av markanvisningar ska foljande fragor
stallas:

+  Pavilket sétt leder markanvisningen mot visionen Vart
Habo 20307

*  Hur 6verensstimmer markanvinsningen med
kommunfullméaktiges mal?

+  Pavilket satt leder markanvisningen mot Agenda 20307

Svarenpadessafragor aravgorandefor markanvisningens
utformning.

3. Regelverk

Habo kommuns markanvisningar sker enligt géllande
lagstiftning. Den svenska lagstiftningen bygger pa
EU-direktiv och de grundliaggande principerna i dessa
ska 1akttas. Dessa ar:

*  principen om likabehandling,

*  principen om icke-diskriminering,

*  principen om transparens,

*  principen om 6msesidigt erkdnnande, samt
* principen om proportionalitet.

Det innebar att Habo kommuns motparter, samarbets-
partners, medborgare, invdnare, brukare och évriga
parter som kommer i kontakt med Habo kommun ska
behandlas pa ett likvardigt och icke-diskriminerande
satt, att markanvisningsavtalen ska vara tydligt
utformade och att kommunen inte stéller hégre krav an
nodvandigt for att uppna det efterstriavade malet. Vidare
ska intyg och certifikat som utfardats av behoriga
myndigheter 1 nagot medlemsland godtas.

Lag (2014:899) om riktlinjer féor markanvisning ligger till
grund for denna markanvisningspolicy och riktlinjer.
Riktlinjerna ska innehalla kommunens ugangspunkter
och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden
for bebyggande, handldggningsrutiner och grund-
laggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprissidttning.



4. Antagande, dversyn och aktualitetsprévning
Markanvisningar har stor paverkan pa lokalsamhallets
utveckling. Hir finns mgjlighet att styra mark-
anviandningen 1 enlighet med G&versiktsplanen och
visionen Vart Habo 2030. Beslut om markanvisningar tas
1 kommunstyrelsen. For de fall markanvisningen
genererar en hogre képeskilling 4n 20 miljoner kronor tas
beslut om markanvisningsavtalet 1 kommunfullméktige.
Habo kommuns plan- och exploateringsavdelning tar
fram underlag for beslut.

Policyn for markanvisningar antas av kommunfull-
méktige och foljer de riktlinjer for styrdokument som ar
beslutade 1 kommunen. I dessa ingar en aktualitets-
prévning varje mandatperiod.

5. Detaljplaneprocessen

Detaljplaner tas fram genom en demokratisk process med
mojlighet att tycka till. Hur processen ser ut styrs i plan-
och bygglagen. Ibland tar kommunen eget initiativ till att
en detaljplan tas fram och da inleds processen direkt med
ett uppdrag.

Ofta kommer initiativet istéllet fran ett byggherre eller
exploatér som onskar bygga i ett nytt eller befintligt
omrade. Om den marken 4gs av kommunen kravs
markanvisning. Processen inleds 1 dessa fall med ett
planbesked.

Kommunalt Detaljplaneprogram

Initiativ . @.@.@ Godkénnande
Planbesked —‘

Detaljplan

¢ s L AGA
- O QB Q) i ) e 70 [

Illustration 6ver detaljplaneprocessen.
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6. Markanvisningsavtalets innehdll

Markanvisningen ska som regel innehalla information

om:

+ Avtalets tidsbegrdansning, normalt tva ar

* N&r betalning ska ske av markanvisningsavgiften.
Normalt senast 30 dagar efter att ett markanvisningsavtal
godkénts av bada parter.

+  Om markanvisningen kan aterlimnas.

*  Om en avbruten markanvisning ger ratt till ersattning.
Att 1 de fall kommunen atertar en markanvisning utgar
normalt inte ratt till erséattning.

+ Attt byggherren normalt star for all ekonomisk risk i
samband med detaljplanearbetet.

* Om en markanvisning far 6verlatas till annan part.

* Om Héabo kommun har ratt att bestamma val av upplatelse-
form samt om marken istillet for att saljas kan upplatas
med tomtratt. Samt att kommunen ocksa kan reglera att
bostéder och lokaler i1 exploateringsprojekt ska upplatas for
olika kommunala d4ndamél som specialbostider, lokaler
for aldre- och barnomsorg samt vissa kategoribostdder
eller liknande.

+ Att Dbyggherren ska uppfylla kommunens krav péa
ekonomisk stallning, teknisk och yrkesméssig kapacitet.

*  Vilken part som bekostar anldggningsavgifter till vatten,
el, tele, bredband samt flytt av ledningar, fastighets-
bildning och annan lantméteriférrattning. Samt vilken
part som bekostar byggnationen av den infrastruktur som
som behovs for att exploateringen ska kunna genomforas.

+ Att byggherren ska beakta kommunala mal-, policy- och
styrdokument i projektering och genomférande.

+  Att projektering i samband med projektet ska ske i samrad
med kommunen.

*  Vilka krav Habo kommun stéller pa byggherren i form av
ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet.

Forsédljning av kommunal mark ska ske till marknads-
méssigt pris. En oberoende véarderare ska normalt
uppréitta en virdering av marken. Vid tomtrattsupplatelse
baseras  tomtrittsavgidldpa en  marknadsméssig
véardering. Habo kommun tar ut en kostnad som betalas
av exploatoren/byggherren 1 samband med
undertecknandet av en marknanvisning.

Markanvisningsavtalet innehdller som regel inte
information om 6vriga kommunala avgifter som kan uppsta
vid byggnation, utéver de som ar direkt kopplade till avtalet.



7. HAllbarhetskrav

Kommunens vision Vart Habo 2030 ska vara vagledande
for markanvisningar. Den pekar tydligt pa att vi ska vara
Hallbara Habo dar vi lever och arbetar i en attraktiv
miljo med Malarens vatten och naturen nara inpa.

I forslaget till ny éversiktsplan Hdbo - en kommun for
framtiden pekar man pa att Habo ska utvecklas samtidigt
som kommunens karaktdr och varden bibehalls och
stéarks.

I kommunens f6rslag till hallbarhetsstrategi finns
inriktningar och méalsattningar fér ekologisk, social och
ekonomisk hallbar utveckling.

Markanvisningspolicyn ska anvindas for att n4 mal om
ett hallbart samhaélle. Projektets ekologiska, sociala och
ekonomiska hallbarhet ska tydligt framga i1 mark-
anvisningsprocessen.

Ekologisk hallbarhet

Habo kommuns miljéstrategi och senare hallbarhets-
strategi ska vara viagledande for bedomning. Den anvands
ocksa som stdd for exploatorer 1 hallbarhetsarbetet. Habo
kommun ska ha naturmiljéer med mangfald, vara fossil-
branslefri och ha rent vatten for alla.

Héar finns mdjligheter till ekologisk kompensation, att
fortydliga ekosystemtjanster, prioritera naturliga
material- och metodval. Hallbara inkdp dr avgérande och
lag eller cirkulér energi- och vattenférbrukning beaktas.

Nar kommunens hallbarhetsstrategi dr antagen kommer
den att ersiatta nuvarande miljostrategi.

Social hdllbarhet

Har bedoms projektets formaga att utjamna sociala
skillnader, skapa mdéjligheter till integration (till exempel
genom praktikplatser och prao), involvera lokalsamhaéllet
1processen, att skapa trygga motesplatser och mgjligheter
till sociala insatser. Har ingar dven byggherrens arbets-
miljo- och arbetsplatsarbete.

Ekonomisk hdllbarhet

Ekonomisk héallbarhet innefattar bade byggherrens och
projektets ekonomiska stabilitet och langsiktiga
hallbarhet.

S = A
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L&s mer
Vision Vidrt Habo 2030, 2014

Utstéllningshandling- forslag till
oversiktsplan for Habo kommun, Hébo -

en kommun for framtiden, 2019

Forslag till hallbarhetsstrategi,
Hallbara Habo, 2020

Miljostrategi for ekologiskt hallbar
utveckling i Hdbo kommun, 2014
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$Kommunalt
initiativ
Forfragan
exploator
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8. Processen och urval infér markanvisning
Den 6vergripande processen kan schematiskt redovisas i
nedanstdende bild.

Beslut om:
Markanvisningsavtal*
Planavtal
Planuppdrag

Beslut om:

Kopeavtal*
Projektbudget

Forvaltningen

markanvisning

| g

@ Kopeavtal/ | !

Direktanvisning Markanvisnin, Genomforande
Anbudsforfarande € ‘ ‘ Genomfdrandeavtal
\

Urvalsmetoder:

Tavlingsforfarande \G
| f
‘ Planavtal @ Planprocess

Beslut enligt delegationsordning
* Beslut enligt delegationsordning utifran kopesumma
(6ver 20 Mkr KF)

Illustration 6ver markanvisningsprocessen

Héabo kommun anvidnder ndgon av metoderna nedan i
urvalprocessen for markanvisning.

Direktanvisning anvinds foér storre eller mindre
projekt och riktas till byggherrar som Habo kommun har
tidigare erfarenhet av att samarbeta med, déar det finns
upparbetade kontakter, fortroende och kunskap om
kommunens vision och intentioner med samhéalls-
utvecklingen och anvisningen.

Anbudsforfarande anvéinds for stérre eller mindre
projekt och riktas till exploatérer som Habo kommun inte
1nagon storre utstriackning har samarbetat med tidigare,
men som har innovativa idéer som tydligt leder mot
kommunens vision. Det kan vara mindre, nya eller lokala
foretag. Anbudsférfarandet skapar utrymme for
mangfald och konkurrens pa marknaden. Anbuds-
forfarandet skapar ocksa mojlighet att stélla fler kritier
for urval utéver de rent ekonomiska.

Tavlingsforfarande ska bara anvidndas 1 de fall
kommunen vill lata uppfora en distinkt profilbyggnad
eller - kvarter. Tavlingsformen kan vara kostsam och
tidskravande for alla parter och forslagen kan vara svara
att forverkliga. Anvands endast i undantagsfall med
tydliga intentioner och syfte.



I markanvisningsprocessen tas hansyn till byggherrens
tidigare genomférda projekt och férmaga att fullfolja
avseende teknisk och yrkesmissig kunskap. Aven
byggherrens formaga till ekonomisk uthallighet och
hallbarhetsarbete giallande milj6 beaktas.

9. Gatuutbyggnad
I markanvisningen ska det som regel finnas information
om hur gatuutbyggnaden inom omradet ska hanteras.

10. VA-utbyggnad och dagvattenhantering
Alla fragor hanteras via Habo kommuns VA-policy och
VA-plan.

Dagvattenfragor hanteras via Habo kommuns dagvatten-
policy.

11. Parkering

Kommunfullméiktige beslutade den 29 mars 2021 att
aterremittera drendet och att uppdra at férvaltningen att
fora in en parkeringsnorm i markanvisningspolicyn.

Efter 6verviagande har forvaltningen kommit fram till att
fragan om parkeringsnorm far hanskjutas till ett uppdrag
som ges till férvaltningen att aterkomma 1 fragan.

12. Ovrigt
Andra fragor som normalt kan beréras i markanvisnings-
avtalet:

Delegation/férhandling

Ansvarsfordelning inom Habo kommuns férvaltningar
Riktlinjer for Avfallsplan

Offentliga lokaler

Tvistelosen

L&s mer
Policy for VA, 2019

Plan fér VA, 2019

Dagvattenpolicy, 2021
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