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Lasanvisning

Nir en ny detaljplan ska tas fram eller en befintlig &dndras ska
kommunen ta stéllning till om genomforandet av detaljplanen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Plan- och
explotaeringsavdelningen har i tidigare skede tagit fram en
undersokning infér miljobeddmning dar man kommit fram till
att ett genomforande av aktuell detaljplan kan komma att leda
till en betydande miljopaverkan och dérfor ska en strategisk
miljobeddmning goéras. En strategisk miljobedomning innebér
att arbetet med att integrera miljdaspekter i planeringsprocessen
fortsdtter. Under processen ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) arbetas fram (6 kap. 11 §). Samrad av undersokning infor
miljobeddmning har skett med Lénsstyrelsen. Lénsstyrelsen
instdimmer i kommunens beddmning att detaljplanen kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

2019-10-01 holls ett avgridnsningssamrad for miljokonsekvens-

beskrivningen mellan H&bo kommun och Lénsststyrelsen i

Uppsala lan.

Avgransningen av MKB omfattar:

*  Péverkan pa intilliggande Natura 2000-omrade

e Péverkan pa enskilda strianders flora och fauna

*  Paverkan pa Lilla och Stora Ullfjirden med avseende pA MKN

e Péverkan pd den grundvattenforekomst och den eventuella
grundvattentiikt vilken utreds for en del av dsen soderut

*  Paverkan pa kulturmilj6 och dven landskapsbildskyddet

e Beskrivning av strandskyddet och de sérskilda skil som
aberopas for ett upphdvande av detta
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SAMMANFATTNING

Sammanfattning

Denna miljokonsekvensbeskrivning, MKB, tillhér Detaljplanen
for del av Ekilla 1:15, Yttergran i Hébo kommun. Syftet
med MKB ér att belysa de miljoaspekter som av plan- och
exploateringsavdelningen pa Habo kommun i samrad med léns-
styrelsen bedomt vara relevanta for aktuell detaljplan.

Inom ramen for en miljobedomning ska innehallet i MKB av-
gransas och fokuseras pa de faktorer som kan leda till betydande
miljopaverkan. Ett av de frimsta syftena med en MKB ar
att den ska ligga till grund for omradets fortsatta miljo- och
detaljplanearbete.

Samrad kring undersdkning infor miljobedomning har skett med
lansstyrelsen 1 Uppsala lédn. Lénsstyrelsen delade kommunens
beddomning att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan och att en miljobedomning darfor ska
tas fram. Infor framtagande av MKB har ett avgransningssamrad
héllits med lansstyrelsen 2019-10-01. Utifran det aktuella omradets
forutsattningar har det bedomts att paverkan kan komma att ske
p4; intilliggande Natura 2000-omréde, enskilda strdnders flora och
fauna, MKN for Lilla och Stora Ullfjdrden, grundvattenforekomst
och den eventuella grundvattentikt som utreds for del av asen
langre soderut, riksintresse for kulturmiljé6 och naturvérd,
landskapsbildsskydd samt beskrivning av strandskyddet och vilka
sarskilda skil som éberopas for ett upphdvande av detta.

Omrddesbeskrivning

Planomradet &r belédget cirka 4,5 km nordost om Balsta centrum.
I Oster grinsar omradet mot Ekilladsens naturreservat som
dven dr klassat som Natura 2000-omrdde och i vister mot vig
545, Enkopingsvagen. Omradet ligger ndra Yttergrans kyrka,
bebyggelsen vid kyrkomiljon som angrénsar till planomradets

sO0dra del utgdrs av glesare villabebyggelse och mindre gardar.
Kyrkomiljon utgor ett karnvarde i riksintresse for kulturmiljovard
och hénsyn ska tas till detta i samband med detaljplanearbetet.
Habo kommun ir fgare till fastigheten som i FOP (Fordjupad
Oversiktsplan) for Bélsta benimns “Ekilla vigforrad”. Hér finns
dldre forradsbyggnader som &r i behov av underhall, platsen
anvands dven for uppstéllning av fordon och som materialupplag.
Omradet har tidigare dgts av Fortifikationsverket och Vagverket
och det har dven funnits en bransledepa inom fastigheten. Omradet
dr inhdgnat och &r inte tillgdngligt for allmdnheten. Delar av
fastigheten och byggnaderna hyrs ut till enklare verksamheter och
upplag av olika slag.

Vid Stora Ullfjarden 6ster om omrédet finns ett populért friluftsbad,
Ekillabadet. Fran Enk&pingsvdgen finns en angéringsvég till
planomradet och en besdksparkering for badet och naturreservatet.
Planomradet ligger inom omrade med utdkat strandskydd med 300
meter och omfattas dven av skydd for landskapsbilden. Beslut om
upphévande av strandskyddet hanteras av Léansstyrelsen i samband
med ansdkan om dispens fran landskapsbildsskydd.
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Alternativ

Enligt 6 kap 11 § MB ska rimliga alternativ till planens syfte
och geografiska avgriansning identifieras, beskrivas och bedémas
i en MKB. Begrinsningen av det geografiskt studerade omradet
har gjorts for att bibehalla fokus pa planens huvudsakliga mal
och syfte. Habohus AB &dgs av Hdbo kommun, bolagets syfte &r
bland annat att tillgodose behovet av bra bostdder inom Habo
kommun. Habohus har dirfor inventerat Bélstas ndromrade for att
hitta mojliga ytor att bebygga. Efter att ha identifierat intressanta
markytor har Habohus i1 dialog med kommunens planavdelning
tagit fram ett forslag for hur en exploatering av hur denna markyta
som utpekats i FOP for Balsta kan utvecklas. Det bedoms dérfor
inte finnas nagra alternativa platser for att tillgodose detta behov.

Huvudalternativ

Aktuellt planforslag medger byggritter for ett antal mindre
flerbostadshus samt parhus. Bostdderna angors via en kommunal
gata, vilket medfor att omradet 6ppnas upp for allmdnheten. Den
befintliga gang- och cykelvégen i den norra delen av fastigheten,
flyttas ndgot och blir en del av det nya bostadsomradet. Géng-
och cykelpassagen och den nya gatan sdkrar tillgédngligheten
for allménheten genom omradet och ner till vattnet. Det ska
dven finnas mdjlighet att ta sig fran cykelvigen i den sodra
delen av omradet via ett gingstrdk som ska vara tillgingligt
for allménheten. I huvudalternativet foreslas att ny bebyggelse
uppfors i tvd véningar. Den nya bebyggelsens placering och
utformning ska ta hidnsyn till omgivande bebyggelsestruktur,
riksintressen och landskapsbild. Bebyggelse ska gestaltas och
anpassas till den befintliga bebyggelsen intill kyrkomiljon vid
Yttergrans kyrka. Stor hidnsyn ska dven tas till det intilliggande
naturreservatet. Det finns dven mojlighet att inrymma mindre
verksamhet i den nordvistra delen av planomradet.

Den skogsridd som finns mot naturreservatet inom fastigheten
ska sparas. Denna buffertzon ska fungera som ett skydd for
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naturreservatet mot spridning av invasiva vixtarter. Skogsridan
foreslas planliggas som Naturmark vilket innebér att kommunen
kommer att dga och skota detta omrade.

Nollalternativ

I en MKB ska konsekvenserna ses i forhallande till ett nollalter-
nativ som ska ha funktion som referens och jimforelseobjekt for
beddmningen av tinkbara miljokonsekvenser. [ denna MKB forut-
sétts att den verksamhet som pagatt inom omradet under den se-
naste tiden fram till nuldget ska utgdra nollalternativ.

Nollalternativet antas generellt innebédra att ingen ny detaljplan
genomfors och att omradet i huvudsak behaller sin nuvarande
funktion och karaktér. Detta innebdr att det forutsitts att aktorer
inom planomradet fortsitter att bedriva liknande verksamhet som
i nuldget. Detta innebdr att rivning sanering och/eller upprustning
inte genomfors i ndgon storre omfattning. Omradet dr avgrinsat
for verksamheterna och tredje man har inte allmént tilltrade till
omradet och den barridreffekt som omradet medfor for allménhe-
ten kvarstar.

Miljékonsekvenser

Ett avgransningssamrad for MKB har 4gt rum med lénsstyrelsen.

Fragor som man anser ska utredas vidare inom ramen for MKB:n

ar paverkan pé:

* Natura 2000-omradet Ekilladsen, Stora och Lilla Ullfjarden,
enskilda strinders flora och fauna

e Grundvattenforekomst och miljokvalitetsnormer for vatten

*  Riksintresset for kulturmiljo

e Landskapsbildsskyddet

»  Strandskydd och de sirskilda skél som aberopas for ett uppha-
vande av detta
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Naturvirden och Natura 2000-omrddet

Planomradet grénsar till Ekilladsen, en tvaras till Uppsaladsen som
skiljer Mélarens vikar Stora och Lilla Ullfjardarna fran varandra.
Asen #r naturreservat enligt beslut av ldnsstyrelsen och ingar
i riksintresse for naturvarden. Naturreservatet dr klassat som ett
Natura 2000-omréde, dven Stora och Lilla Ullfjarden ar klassade
som Natura 2000. Samtliga dessa omraden ingar i Habo kommuns
naturvardsplan.

Naturomradet dr flitigt anvént for rekreation och av det rorliga
friluftslivet. Upplandsledens etapp Balsta-Haggeby passerar ldngs
sjoarna forbi planomradet och det finns ett vélbesokt friluftsbad,
Ekillabadet.

Bevarandesyftet med Natura 2000-omraden &r att bevara och/eller
aterstéillla gynnsamt tillstaind for prioriterade bevarandevérden.
Prioriterade bevarandevirden &r naturtyperna dvjestrandsjoar,
asbarrskog samt bevarande/skydd av den hotade arten
smasvalting, en vattenvéxt som forekommer i Stora Ullfjérdens
strandzon. Prioriterade atgirder for bevarande &r revidering av
reservatsbeslut och skotselplan i linje med bevarandemal och
atgdrder enligt bevarandeplanen. Vidkroniga tallar ska hallas
fria fran igenvéxningsvegetation, dod ved ska ldmnas kvar inom
omradet, skyddsétgirder ska vidtas for att hindra spridning av
invasiva vaxtarter till omradet.

Vattenkvaliteten i Ullfjairdarna behover sédkerstéllas och stindigt
forbattras eftersom vattnet i Lilla och Stora Ullfjdrden gradvis har
blivit mer néringsrikt. Avjestrandsjdar ir normalt niringsfattiga
till svagt ndringsrika sjoar, med grunda bottnar som innehéller
maénga olika véxt- och djurarter. Fler arter har dock forsvunnit,
eventuellt beroende pa den dkade néringsbelastningen.

Huvudalternativets konsekvenser

En exploatering av planomradet med bostader bedoms inte paverka
natur- och rekreationsviardena inom intilliggande naturomraden
negativt. Exploateringen beddms inte heller medféra nagon
ytterligare péaverkan pa de rodlistade arterna i skogsomradet.
Det framsta hotet mot dessa arter beddms vara avverkning och
kalhygge. Mojligheterna till anvindning av rekreationsomréadet
forsamras inte i ndgon ndmnvérd utstrickning. Fastigheten
kommer att bli mer tillgénglig for allménheten och det blir mdjligt
att ta sig genom omradet ner till vattnet.

Avseende vattenlevande kinsliga arter utgdrs frdmsta hotet av
en Okad nédringsbelastning med délig vattenkvalitet som foljd
och diarmed forsdmrade ljusforhallanden och igenvixning av
strandzonen. Med fordrdjning och rening av dagvatten beddms
vattenkvaliteten forbéttras och forutsittningarna for vattenlevande
djur och vixter bli mer gynnsamma.

Den storsta potentiella faktorn for en negativ paverkan pa Natura
2000-omradet Ekilladsen &r risk for intrdngning av invasiva
vaxtarter som riskerar att tringa ut grova och spirrgreniga
tallar och fOrsdmra forutsittningarna for foryngring. Genom
att inom planomradet bevara en cirka 15 meter bred ridd mot
naturreservatet, minskas risken for kanteffekter och intréngning
av invasiva arter. Sammantaget bedoms konsekvensen for
naturmiljon av huvudalternativet bli forsumbar eller ndgot positiv.

Konsekvenser av ett nollalternativ dér ingen fordndring sker inom
omradet innebér ingen forbéttring av dagens situation gillande
negativ paverkan pé naturreservatet och dess vérden.

Risken for utsldpp av fororeningar via dagvatten fran hardgjorda
ytor och tak inom fastigheten till recipienterna kvarstar. Fastigheten
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ar insténgslad och &r inte tillgénglig for allmédnheten vilket utgor
hinder for att ta sig genom omradet ner till vattnet. Sammantaget
bedoms konsekvensen for naturmiljon av nollalternativet bli
mattligt negativ.

Yt- och grundvatten

Som underlag till detaljplanearbetet har en dagvattenutredning
tagits fram. Utredningens syfte dr att kartligga befintliga
forhallanden samt redogéra for de foOrdndringar som
exploateringen innebér pa dagvattenflode och fororeningstransport
frén planomradet. Planerad bebyggelse far inte medfora okad
nédringsbelastning péd recipienten Stora och Lilla Ullfjérden.
Dagvatten fran omradet maste darfor fordrdjas och renas innan det
far sléppas vidare ut till recipienterna. Det dimensionerande flodet
minskar eftersom arealen gronytor utokas jamfort med idag.

Dagvatten fran gator och parkeringsytor leds, via oljeavskiljare,
till makadammagasin for rening. Takvatten fran bostidder leds
till stenkistor och utgéende vatten fran makadammagasin och
stenkistor infiltreras 1 &smaterialet.

Huvudalternativets konsekvenser

Foreslagna dagvattenlosningar innebdr att hardgjorda ytor
avvattnas mot vegetationsytor och makadammagasin, vilket
innebédr att dagvattnet kommer att renas. Med foreslagen
dagvattenhantering minskar fororeningstransporten for samtliga
dgmnen fran planomradet och befintlig belastning fran omradet
underskrids. Med fOreslagna atgdrder gors beddmningen
att utbyggnaden fOrbittrar mojligheten for recipienten
och grundvattenforekomsten att  uppné/bibehalla  stéllda
miljokvalitetsnormer. Sammantaget bedoms konsekvensen for yt-
och grundvatten av huvudalternativet bli positiv.

SAMMANFATTNING

Nollalternativet innebér att den nuvarande verksamheten fortsatter
pa omradet och att ingen fordndring sker av nuvarande situation.
Detta innebdr att ingen forbéttring av rening av dagvatten sker
och risken for eventuella fororeningar till exempel fran uppstéllda
fordon kvarstar utan vidare atgirder. Sammantaget beddms
konsekvensen for yt- och grundvatten av nollalternativet medfora
en stor negativ paverkan.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Recipienter for dagvatten fran planomradet ar Lilla och Stora
Ullfjdirden som é&r kénsliga for paverkan fran omgivningen.
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for dessa sjoar far inte forsdmras
till f61jd av den foreslagna exploateringen.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige, VISS, har Stora
Ullfjarden bedomts ha en dalig ekologisk status och den frimsta
orsaken till det &r 6vergddningsproblem. Stora Ullfjérden bedoms
ha god kemisk status med undantag av “6ver allt overskridande
prioriterade &mnen”.

Lilla Ullfjarden bedoms ha en mattlig ekologisk status diar den
storsta bidragande orsaken ar 6vergddning. Den kemiska statusen
bedéms vara god med undantag av “6ver allt Overskridande
prioriterade &mnen”. Lilla och Stora Ullfjarden beddms dock
kunna uppna God ekologisk status 2027.

Huvudalternativets konsekvenser

Val av byggnadsmaterial 4r en viktig del i att uppna
miljokvalitetsnormerna och kéllor till fororeningar i dagvatten kan
begrinsas genom kloka materialval. I dagvattenpolicy framtagen
av Habo kommun forordas lokalt omhindertagande av dagvatten.
Dagvattnet fran parkeringar och korytor renas i makadammagasin
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innan det leds ut och infiltreras i &smaterialet. Takvatten
infiltrerats i dsen efter det att det fordrojts i stenkistor. Foreslagna
dagvattenlosningar for planomradet innebdr en forbédttring av
reningen av dagvatten.

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms ett genomférande
av detaljplanen medfora en mattligt positiv konsekvens for
Lilla och Stora Ullfjarden att na uppsatta mal for ekologisk
forbattring av MKN. Ovanstdende atgidrder kommer forbéttra
mdjligheten for recipienten och grundvattenmagasinet att uppna
och bibehalla beslutade miljokvalitetsnormer. Sammantaget
bedoms konsekvensen for miljokvalitetsnormer MKN - vatten av
huvudalternativet bli positiv.

Nollalternativet innebar att nuvarande markanviandning fortsitter.
Det medfor att ingen forbéttring av forutséttningar for MKN
for Lilla och Stora Ullfjarden kommer att ske avseende utslapp
av dagvatten fran det aktuella planomradet. Det innebdr ingen
forbattrad mojlighet for recipienterna och grundvattenforekomsten
att uppné/bibehalla beslutade miljokvalitetsnormer. Sammantaget
bedoms konsekvensen for miljokvalitetsnormer MKN - vatten av
nollalternativet bli mattligt negativ.

Landskapsbildsskydd

Planomradet ligger inom omrédde med forordnande till skydd
av landskapsbilden. Forordnandet géller framst Lilla och Stora
Ullfjarden. Syftet ar att skydda stora omraden fran storre paverkan
eller forandring. Landskapsbildskyddet innebér att nya byggnader
inte far uppforas som kan stora landskapsbilden. Planomradet ar
redan idag ianspriktaget och bebyggt med byggnader som inte ar
anpassade till detta vérde.

I forslag till ny bebyggelse med parhus och mindre flerbostadshus
i tva véaningar har forsiktighetsatgirder vidtagits av héinsyn
till landskapsbildsskyddet. Nya byggnader far en placering,
utformning och skala som tar stor hénsyn till platsen. Motet
mellan den nya bebyggelsen och omgivande skog ska utformas
pa ett sddant sitt att det inte paverkar skogsomradet negativt.
Planbestdmmelser i plankartan reglerar fasad- och takmaterial
samt fargsittning i dovare kuldrer vilket medfor att den nya
bebyggelsen ska smélta in i den omgivande befintliga miljon.

Med tanke pa platsens ldge i terrdngen, beddms planforslaget
inte paverka landskapsbilden negativt. Planomradet ligger lagt i
terrdngen jamfort med befintlig bebyggelse kring Yttergrans kyrka
och dr omgédrdat av skog och marken Oster om omréadet sluttar
brant ner mot Lilla och Stora Ullfjarden. Bedomningen ar att
omradet inte kommer att stora landskapsbilden fran sjosidan och
darfor kunna undantas forordnandet om landskapsbildsskyddet.
Sammantaget bedoms huvudalternativets konsekvens for
landskapsbildsskyddet bli forsumbar.

Nollalternativet innebdr att omradet inte fordndras och
eftersom nuvarande markanvindning fortsdtter péverkas inte
forutséttningarna for landskapsbildskyddet. Sammantaget bedoms
dven nollalternativets konsekvens for landskapsbildsskyddet bli
forsumbar.

Strandskydd

Planomréadet ligger inom omrade for utdkat strandskydd, 300
meter pad land och i vatten, vid Stora och Lilla Ullfjarden.
Vid detaljplaneliggning kan strandskyddet upphédvas inom
planomradet om sérskilda skil finns. Da planomradet ligger inom

2020-12-22/ rev. 2022-07-05



omrade for utdkat strandskydd men &ven inom omrade med skydd
for landskapsbilden ska upphidvande av strandskyddet hanteras av
lansstyrelsen.

Genomforande av planforslaget fOrutsitter att strandskyddet
upphévs i1 de delar som foreslds for bebyggelse. Sérskilda skil
ar att omradet redan idag dr ianspréktaget och inhdgnat och
ddrmed otillgéngligt. Ett upphdvande av strandskyddet bedoms
inte dventyra strandskyddets syfte eller motverka fri passage for
allménheten. I detaljplaneforslaget forvéntas tillgéngligheten och
mojligheten att ta sig genom omradet oka. Befintlig inhdgnad
tas bort och omrddet kommer att angoras via en allmén gata.
Sammantaget beddms huvudalternativets konsekvens for
strandskyddet av bli positiv.

Nollalternativet innebér att omradet inte fordndras och att det
fortsatt &r instdngslat, detta forbéttrar inte tillgédngligheten.
Sammantaget bedoms  nollalternativet  konsekvens  for
strandskyddet bli fortsatt mattligt negativ.

Riksintresse for Kulturmiljovdrden

I oversiktsplanens riktlinjer for kulturhistoriska miljoer betonas
att vardefulla kulturmiljéomraden ska vérnas och vidareutvecklas.
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Yttergran och Overgran (C65), vars avgrinsning omfattar
ett stort omrade. Delar av riksintressets kédrnvarden har
koppling till planomradet och ndrmiljon kring Yttergran kyrka.
Omradet &r kénsligt for nya tilligg som 1 placering, skala,
gestaltning, materialval och fargséttning avviker fran den
befintliga kyrkomiljons karaktir, rddande bebyggelsestruktur
och byggnadstradition. Komplettering med ny bebyggelse ska
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samspela med den befintliga bebyggelsens karaktir, landskapsbild
och topografi. Planomradet &r till stor del omgivet av skog vilket
skapar en naturlig visuell avskdrmning frdn det omgivande
landskapet.

Det finns en kénd fornlimning inom planomradet, ett fynd av
silvermynt fran 1500-talet som gjordes pa 50-talet ndr omradet
anvandes som grustdkt. Fornlimningen behover slututredas infor
exploatering av omradet.

I kulturmiljdanalysen som togs fram i samband med planarbetet
forordas riktlinjer i samband med planldggning. Nya tilligg bor
utformas i skala (volym och h6jd), material, form och fargséttning,
s& att de anpassas till omgivningen och underordnar sig
kyrkomiljon som fortsatt ska vara tongivande i landskapsbilden.

Omradets bebyggelsestruktur priglat av ensamliggande gardar
4r kiinslig for ovarsam fortitning. Aldre gardsmiljder bor fortsatt
vara avldsbara som friliggande bebyggelseenheter. Variation
avseende skala for tomter och byggritter bor efterstravas.
Mot angriansande bebyggelse anpassas titheten for att ansluta
till befintlig bebyggelsestruktur. Den befintliga vallen mot
Enkopingsvigen tillvaratas som avskdrmning och gron rida.
For att ny bebyggelse ska smilta in i miljon virnas inramande
gronska och de skogbekliddda slénterna far funktion som grona
buffertzoner mellan planomradet och omgivande landskap.

Huvudalternativet innebdr att nuvarande verksamhet och
byggnader med behov av underhéll ersitts med bostadsbebyggelse
som anpassas till befintlig bebyggelse i kyrkomiljon i omfattning,
skala, gestaltning och placering. Bebyggelse enligt planforslaget
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kan ske utan att ta omkringliggande jordbruksmark och naturmark
i ansprak. De virdefulla skogsridaer som finns mellan planomradet
och miljon vid Yttergrans kyrka bibehélls for att undvika en Gppen
vy mellan dessa platser. Detta medfor att exploatering av omradet
beddoms kunna gdras utan att riksintresset skadas. Sammantaget
bedoms huvudalternativets konsekvens for kulturmiljovarden bli
positiv.

Nollalternativet innebdr att omradet inte fordndras och eftersom
nuvarande markanvindning fortsitter bedoms det att kulturmiljon
inte paverkas mer dn vad som sker idag. Bebyggelsen dr framst
storre forrdds- och garagebyggnader som ér i behov av underhall.
I dagsldaget ar omradet instdngslat och verksamheten &r inte
anpassad till kulturmiljon invid Yttergrans kyrka. Sammantaget
bedoms nollalternativets konsekvens for kulturmiljovarden bli
fortsatt mattligt negativ.

Byggskedets miljokonsekvenser

Genomforandet av huvudalternativet kommer att innebéra
olika typer av markarbeten. Till exempel rivning av befintliga
byggnader, schaktning, eventuell sanering samt palning. Utdver
detta kommer det att krévas in- och uttransporter av material och
massor. Alla pavisade fororeningar i samband med grivning,
schaktning och byggnation ska omgaende anmailas till Bygg- och
miljoforvaltningen, Habo kommun.

Byggskedet bedoms medfora storningar i form av buller,
vibrationer samt damning och utsldpp till luft. Rivnings och
schaktningsarbeten innebdr omfattande transporter. For att
minska inverkan av dessa transporter bor en nérliggande
mottagningsstation véljas. Detta kommer &ven halla ned

kostnaderna. Sammantaget bedoms konsekvensen under
byggtiden av huvudalternativet bli mattligt negativ dven om den
endast dr temporér.

Nollalternativet innebér att den nuvarande verksamheten fortsétter
och att ingen byggnation sker darfor ses det som en forsumbar
miljokonsekvens.
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1. Inledning
1.1 Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att ge mojlighet att uppfora bostiader, inom
del av fastigheten Ekilla 1:15. Avsikten dr att uppfora bade mindre
flerfamiljshus och parhus i tva vaningar.

Planomradet ar beldget utmed Enkdpingsvégen cirka 4,5 kilometer
frén Baélsta centrum. [ direkt anslutning till omradet ligger
Naturreservatet Ekilladsen, som dven ar ett Natura 2000-omrade.
Med utgangspunkt fran platsens ldge finns goda mojligheter att
skapa en mycket god boendemilj i ett naturnira lage.

Lénsstyrelsen framfor 1 sitt yttrande (2019-07-01), géllande
samrdd om undersokning for ny detaljplan for del av Ekilla
1:15, att det finns risk for betydande miljopéverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor tas fram i samband
med detaljplanearbetet.

Fastigheten ligger dven inom omrade for utdkat strandskydd med
300 meter, med landskapsbildsskydd samt i direkt anslutning intill
ett Natura 2000-omréde. Detaljplaner som ligger inom eller i
direkt anslutning till Natura 2000-omrade ska alltid miljobedomas.

Ett avgriansningssamrad for MKB har dgt rum med ldnsstyrelsen
2019-10-01. Fragor som ska utredas vidare inom ramen for
MKB:n ar paverkan pa:

*  Natura 2000-omradet for Stora och Lilla Ullfjarden

» enskilda strdnders flora och fauna

» Lilla och Stora Ullfjérden

» grundvattenforekomsten och eventuell grundvattentékt i dsen

INLEDNING
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Oversiktsbild planomradets l&ge i férhallande till Balsta centrum och pla-

neringsférutséttningar pa platsen, rosa ytor markerar markanvéandningen
boende, ur den férdjupade éversiktsplanen antagen 2010-06-14.

» riksintresset for kulturmilj6 och dven landskapsbildsskyddet
* Resonemang om strandskyddet och de sérskilda skdl som
aberopas for ett upphévande av detta

Planomrédet ingar som en del i den fordjupade Oversiktplanen
(FOP) for centrala Balsta, antagen 2010-06-14. Det aktuella
planomradet, benimns i FOP som Ekilla vigforrad och #r utpekat
som mojligt omrade att utveckla for bostdder. Enligt forslag till
ny dversiktsplan for Habo kommun utgér Yttergran och Ekilla en
sammanhingande bebyggelsegrupp lings Enkopingsvagen.
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Ett storre omrade kring Yttergrans kyrka och Ekilla kvarn
ar utpekat som ett riksintresse for kulturmiljovarden. Viss
kompletterande byggnation kan ske i anslutning till befintlig
bebyggelse i Yttergran och Ekilla. Tillkommande bebyggelse ska
1 utformning, storlek och omfattning anpassas till den befintliga
bebyggelsen och omradets kulturmiljovirden. Komplettering av
bebyggelsen ska ske utan att ta omkringliggande jordbruksmark
och naturmark i ansprak.

Yttergran ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Kapaciteten pa det befintliga ledningsnitet
ar dock begriansad, vilket maste tas i beaktan vid planering av
ny bebyggelse. Vid Yttergran trafikeras EnkoOpingsvdgen med
kollektivtrafik mot Bélsta respektive Enkoping.

1.2 Betydande miljopaverkan

Nér en ny detaljplan upprittas ska den enligt géllande lagkrav
genomga en undersokning infor miljobeddmning dér det utreds
om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan eller
inte. Undersokningen ska utga fran de kriterier som star listade
1 Miljobedomningsférordningen (2017:966). Om detaljplanen
kan antas medfora betydande miljopaverkan ska den genomgé en
miljobeddmning och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska
uppréttas i enlighet med miljobalkens 6 kap. Undersdkning infor
miljobedomning ska resultera i ett motiverat stéllningstagande.

Lagkrav

Enligt PBL 5:11 (2010) ska bestdmmelserna i MB 6:11- 6:19 och
tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG).

Samlad bedomning av betydande miljopdverkan

En undersokning daterad 2019-04-08 har uppréttats infor
miljobeddmning och samrdd har skett med lénsstyrelsen.
I samridsyttrandet daterat 2019-07-02 delar ldnsstyrelsen
kommunens bedomning att den foreslagna detaljplanen vid ett
genomforande kan medféra betydande miljopaverkan och att
en miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram i samband
med planarbetet. Planomradet ligger i direkt anslutning till ett
Natura 2000-omrade, vilket innebédr att vid all planldggning
inom eller i direkt anslutning till omrédet kridvs att en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplan for Ekilla 1:15 kan antas
medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 5§
miljobedomningsférordingen (2017:966), 6 kap.7§ miljobalken,
och i férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905)
samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Lénsstyrelsen gor denna beddmning da planomradet ligger intill
ett Natura 2000-omrade samt naturreservatet Ekilladsen och dven
inom omrade for ett flertal andra riksintressen.

Denna miljokonsekvensbeskrivning &r upprittad i enlighet med
MB 6:11-6:19 och sammanfattas i planbeskrivningen i avsnittet
”planens konsekvenser”.
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1.3 Syfte och malsattning med MKB

Syftet med MKB ar att belysa de miljoaspekter som bedoms
vara relevanta for den aktuella detaljplanen. En MKB,
innefattar analys och beddmning av konsekvenser av en
planerad markanvéndning och dess inverkan pa miljd, hilsa och
hushéllning med naturresurser. Arbetet med MKB ska integreras
med detaljplaneprocessen, sa att konflikter mellan olika intressen
kan identifieras i ett tidigt skede vilket ger 6kade mojligheter att
hitta miljoanpassade héllbara 16sningar.

Omfattning och begransning av MKB:n har gjorts med hénsyn till
bedomningen av vilka intressen och virden som ska beskrivas.
MKB fo6r detaljplan syftar till att identifiera och beskriva direkta
och indirekta, savil positiva som negativa miljo- och hélsoeffekter
vid ett genomforande av en detaljplan. Genom att identifiera
och uppmirksamma miljokonsekvenser tidigt i planprocessen
kan ett bra beslutsunderlag tas fram. En sammanvégning av
konsekvenser ska visa om detaljplanen klarar framtagna mal och
riktlinjer. I sammanvégningen ska ett sa kallat nollalternativ tas
fram, en jaimforelse med vad konsekvensen blir om detaljplanen
inte genomfors.

Forbattrings- och skyddsatgarder bor i mojligaste mén beskrivas i
detaljplanen och hanteras genom exploateringsavtal eller pa annat
sétt i genomforande- och byggprocessen.

MKB:n bor huvudsakligen beskriva de forhallanden som forvintas
rada nér projektet huvudsakligen &r genomfort.

INLEDNING
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2. Avgransning

Inom ramen for en miljobedomning ska innehallet i MKB
avgransas och fokuseras pé de faktorer som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan. Ett av de frimsta syftena med MKB é&r
att den ska ligga till grund for fortsatt milj6- och detaljplanearbete
utifran det aktuella omradets forutsittningar.

Den geografiska avgransningen av MKB utgors av det omrade
som kan antas paverkas av detaljplanens genomforande.
Syftet med miljobedomningar &r att integrera miljoaspekter
i planering och beslutsfattande s& att en hallbar utveckling
framjas. Miljobedomningen bidrar till att avvéagningar sker under
planeringsprocessen med maélet att fa in atgérder/anpassningar sé
att paverkan och miljokonsekvenserna blir sa smd som mojligt.

MKB for en detaljplan ska beskriva konsekvenserna av planens
foreslagna markanvindning. MKB avgrédnsas till rimliga och
relevanta intresseomraden och vérden. Denna avgrinsning utgar
fran antaganden och utgangspunkter som kan komma att forandras
under processen nar mer kunskap blir tillgédnglig. Avgridnsningen
av MKB:n kan darfér komma att ses 6ver och uppdateras under
miljobeddmningsprocessen.

Utifran lénsstyrelsens yttrande géillande den Undersokning infor
miljobeddmning”, som tagits fram infor detaljplanen, samt dvriga
miljoaspekter som framkommit har en bedomning gjorts av vad
som é&r relevant att belysa i MKB:n.

Fokus i denna MKB, édr foljande i enlighet med det avgransnings-
samrad som hallits med lénsstyrelsen i Uppsala lin.
*  Péverkan pa Natura 2000-omradet Ekilladsen

»  Péverkan pa enskilda strianders flora och fauna

»  Paverkan pa Lilla och Stora Ullfjdrden

*  Paverkan pa grundvattenférekomst.

*  Paverkan pa kulturmiljo (och dven pa landskapsbildskyddet)

* Beskrivning av strandskyddet och de sérskilda skdl som
aberopas for ett upphévande av detta. Redovisning av berorda
intressen kopplade till strandskyddet

Geografisk avgrdnsning

Den geografiska avgriansningen for MKB stracker sig utanfor

planomradet, da en exploatering kan antas fa:

- eventuell paverkan pé det angrinsande Natura 2000-omrédet,
Ekilladsen och Lilla och Stora Ullfjarden samt dess kdrnvarden

- konsekvenser for och eventuell paverkan pa MKN for de
intilliggande sjoarna, Lilla och Stora Ullfjirden, samt dess
flora och fauna

Paverkan pd grundvattenforekomsten och riksintresset for
kulturmiljovéard och landskapsbildsskyddet samt motivering och
beskrivning av upphdvande av strandskyddet ska inga som en del
i bedomningen i MKB:n.

Tidsmdssig avgrdnsning

Bedomningarna i MKB:n ska goras utifrdn ett scenario som
innebdr en fullstindig utbyggnad enligt detaljplanen. Planens
genomforandetid dr 5 ar. Avgrinsningen i tid for MKB:n ér darfor
satt till det valda tidsperspektivet ar 2026. Detta berdknas bli
ungefdr samma tidsperspektiv som planens genomforandetid nér
detaljplanen vunnit laga kraft. MKB:n ska dven beskriva vilka
konsekvenser som kan uppsta under byggskedet.

2020-12-22/ rev. 2022-07-05



3. Omradesbeskrivning

i
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grans kyrka och dess omgivande kyrkomiljo.

Planomradet &r beldget utmed EnkoOpingsviagen, vidg 545,
cirka 4,5 kilometer norr om Baélsta centrum. Omradet bendms i
FOP for Bélsta som “Ekilla vigforrad” och har tidigare dgts av
Fortifikationsverket och senare av davarande Vigverket. I nuldget
ar Habo kommun fastighetsidgare. Inom omradet som &r insténgslat
finns édldre forradsbyggnader, garage och tillhdrande asfalterade
uppstéllningsytor som aven tidigare anvénts for uppstillning av
fordon. Byggnaderna hyrs ut till enklare verksamheter och ytorna

Planomréadet grénsar i 6ster mot Naturreservatet och Ekillabadet vid Stora Ullfjdrden. | vaster angrdnsar omradet till Ytter-

AVGRANSNING, OMRADESBESKRIVNING

anvands for upplag av material av olika slag samt uppstéllning av
husvagnar och bilar.

I vister avgrinsas planomradet av EnkOpingsvdgen och i
anslutning till planomradet finns pa norra och 0&stra sidan
Ekilladsens naturreservat, som &dven utgér ett Natura
2000-omrade. Vid Kvarnvikens strand i Stora Ullfjarden finns ett
populédrt friluftsbad, Ekillabadet. Fran Enkdpingsvdgen finns en
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Garage och upsté/lningsytr 6 motorfordon utgr dagen markanvénd-
ning inom fastigheten Ekilla 1:15.

angoOringsvag till planomradet som dven forsorjer den intilliggande
besoksparkeringen till Ekillabadet och naturreservatet.

Bebyggelsen vid kyrkomiljon kring Yttergrans kyrka utgors av
glesare villabebyggelse och mindre gardar som angrénsar till
planomrédet i dess sodra del.

Planomradet ligger inom omrade med utdkat strandskydd om
300 meter. Beslut om upphidvande av strandskyddet hanteras
av Lénsstyrelsen i samband med ansdokan om dispens fran
landskapsbildsskyddet.

Fastigheten ar instdngslad och ar inte tillgdngligt for allménheten
vilket gor att det inte dr mojligt att ta sig fran omkringliggande
bebyggelse ner till vattnet genom omradet.

Vy in mot planomradet sett fréan parkeringsplatsen (‘)'r naturreservatet och
Kvarnvikens badplats.

Z o YRR 3 -
Vy mot sydost, vag 545 till héger, cykelvdgen i mitten och planomradet
med befintlig bebyggelse kan skymtas bakom en tradrida.
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ALTERNATIVREDOVISNING

4. Alternativredovisning N Y
4 .1 Huvudalternativ \ K: g
Aktuellt planforslag medger byggritter for ett antal mindre \

flerbostadshus samt parhus. Bostdderna angors med en kommunal ~
gata, vilket medfor att omradet 6ppnas upp for allmidnheten. Den 'a
befintliga gang- och cykelvigen som gar 6ver den norra delen av

fastigheten, flyttas nagot norr om det nuvarande ldget och blir en \
del av det nya bostadsomradet. Gang- och cykelpassagen och den
nya gatan sdkrar tillgéngligheten for allménheten genom omradet
och ner till vattnet. Det ska dven finnas mojlighet att ta sig fran
cykelvégen i den sddra delen av omradet via ett gdngstrak som ska
vara tillgéngligt for allménheten. Detta gngstrak kommer dock
inte att bli tillgénglighetsanpassat pa grund av stora nivéskillnader.

LANKARTA - EKILLA 1:15, mfl.

I g ke &
lllustrationsplan fér féreslagen bebbygelse pa del av fastigheten Ekilla 1:15,

lk N N éﬁ) Bjerking

> e I huvudalternativet foreslas att ny bebyggelse ska uppforas i tva

" _ vaningar. Den nya bebyggelsens placering och utformning ska
> ta hinsyn till omgivande bebyggelsestruktur, riksintressen och

landskapsbild. Det finns &dven mdjlighet att inrymma mindre
centrumverksamhet i den nordvéstra delen av planomrédet.

Ny bebyggelse ska gestaltas och anpassas till den befintliga
T g _ bebyggelsen intill kyrkomiljon vid Yttergrans kyrka. Stor hinsyn
¥ T__‘_b = R : ; ska dven tas till det intilliggande naturreservatet.
hls L NES ./l

,.\—

|‘*

Den skogsridd som finns mot natureservatet inom fastigheten
Ekilla 1:15 ska sparas. Denna buffertzon ska fungera som ett skydd
for naturreservatet mot spridning av invasiva arter. Skogsridan
2 SO g /) foreslas planldggas som Naturmark vilket innebér att kommunen

0 @
[ 1 L L 1 L 1 1 |

Ny detaljplan fér del av Ekilla 1:15. kommer att dga och skota detta omrade.
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4.2 Alternativa forslag

Enligt 6 kap 11 § MB ska rimliga alternativ till planens syfte och
geografiska avgriansning identifieras, beskrivas och bedomas i en
MKB.

Hébo kommun och kommunens allménnyttiga bostadsbolag
Hébohus genomforde under &r 2017 en lokaliseringsstudie for
att kartligga mojligheter till fortdtning for bostdder. Hébohus
uppdrag inbegriper att sikerstilla bra bostdder i hela kommunen
och studien inkluderade dérfor &ven mindre orter och byar.
Studien fokuserades p&d omréden i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse alternativt omraden lampliga att omvandla frén annan
verksamhet, bland annat for att minimera ianspraktagande av
oexploaterad mark.

Inom det i den fordjupade &versiktsplanen, FOP, utpekade
utvecklingsomradet vid Ekilla, beddmdes det svart att komplettera
med flerbostadshus i direkt anslutning till befintliga villor. Aktuellt
planomrade ligger avskilt bade genom marknivaer och vegetation,
vilket darfor bedomdes som ett béttre alternativ.

Négra andra lokaliseringsalternativ i ndromradet bedoms inte
svara upp mot planens syfte om en blandad bebyggelse.

4.3 Nollalternativ

I en MKB ska konsekvenserna ses i forhallande till ett noll-
alternativ som ska ha funktion som referens och jimforelseobjekt
for bedomningen av tdnkbara miljokonsekvenser. I denna MKB
forutsatts att den verksamhet som pagatt inom omradet under den
senaste tiden fram till nuldget ska utgoéra nollalternativ.

Nollalternativet antas generellt innebéra att ingen ny detaljplan
genomfors och att omradet i huvudsak behaller sin nuvarande
funktion och karaktér. Detta innebér att det forutsétts att aktorer
inom planomradet fortsitter att bedriva liknande verksamhet
som 1 nuldget. Detta innebdr att rivning sanering och/eller
upprustning inte genomfors i ndgon storre omfattning. Omradet
ar avgransat for verksamheterna och tredje man har inte allmént
tilltrdde till omradet och den barridreffekt som omradet medfor for
allménheten kvarstér.
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5. Miljokonsekvenser

I detta avsnitt beskrivs konsekvenserna av bebyggelsens paverkan

pa:

*  Natura 2000-omradet for Ekilladsen

*  Enskilda stranders flora och fauna

» Lilla och Stora Ullfjarden

* Péverkan pd den grundvattenforekomst och den eventuella
grundvattentékt vilken utreds for en del av asen soderut

*  Paverkan pa kulturmiljo (och dven pa landskapsbildskyddet)

* Beskrivning av strandskyddet och de sérskilda skél som
aberopas for ett upphévande av detta. Redovisning av berérda
intressen kopplade till strandskyddet

5.1 Naturvarden och Natura 2000-omraden
5.1.1 Férutsattningar

Naturvirden

Planomradet gransar till Ekilladsen, en tvéras till Uppsaladsen som
skiljer mélarvikarna Stora och Lilla Ullfjdrdarna frén varandra.
Asen #r naturreservat enligt beslut dnr 11-196-70 av linsstyrelsen
och ingér i riksintresse for naturvarden. Naturreservatet dr dven
klassat som ett Natura 2000-omrade, vilket omfattar 4ven Stora och
Lilla Ullfjarden. Samtliga dessa omréden ingar i Hibo kommuns
naturvardsplan.

Naturomrédet &r flitigt anvint for rekreation och av det rorliga
friluftslivet. Upplandsledens etapp Bélsta-Haggeby passerar langs
sjoarna forbi planomradet och det finns ett vélbesokt friluftsbad,
Ekillabadet, i Kvarnviken i Stora Ullfjarden.

Naturreservatet bestdr av en rullstensds mellan de tva sjoarna
Lilla och Stora Ullfjirden. Asen 4r bevuxen med talldominerad

MILJOKONSEKVENSER

‘\Igéringudden

== Fastighetsgrans
== Naturreservatsgrans

Datum: 03.08.2020
kala: 15000

Jskett

Kommunens naturvardsplan 6ver aktuellt omrade Naturreservatet markerat med
grén linje och aktuell fastighet med réd linje.

barrblandskog och nedanfor asen finns en grandominerad
asfotbarrskog. Utmed stranden véxer en bard av klibbal med inslag
av knéckepil. I Natura 2000-omradet Stora och Lilla Ullfjarden
ingar dven strandzonen ut till tre meters djup.
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Natura 2000-omrdden

Bevarandesyftet med Natura 2000-omraden é&r att bevara och/eller
aterstilla gynnsamt tillstdnd for prioriterade bevarandevérden.
Bevarandesyftet anvinds tillsammans med beskrivningarna
av omradets livsmiljoer och arter vid tillstandsprovningar som
ror omradet, enligt 7 kap 28a — 29§§ miljobalken. Detta ger
vigledning myndigheternas prioritering av Natura 2000-omraden
i det fortsatta skyddsarbetet.

Prioriterade bevarandeviarden for Ekilladsen &r naturtyperna
dvjestrandsjoar, &sbarrskog samt bevarande/skydd av den
hotade arten smasvalting, en vattenvaxt som forekommer i Stora
Ullfjardens strandzon.

Prioriterade atgérder for bevarande dr revidering av reservatsbeslut
och skotselplan i linje med bevarandemal och de atgidrder som
redovisas i bevarandeplanen. Vidkroniga tallar ska hallas fria frdn
igenvéxningsvegetation, rdjning ska ske av vass och utglesning av
skuggande trdd ska goras i anslutning vixtlokaler for smasvalting.
Forutséttningar for att dod ved ska bli kvar inom omradet ska
sakerstéllas, exempelvis genom att vindféllen och annan naturligt
uppkommen dod ved ldmnas kvar. Nodvéandiga skyddsatgirder ska
vidtas for att hindra spridning av invasiva arter som exempelvis
hiaggmispel till omridet.

Vattenkvaliteten i Ullfjirdarna behover sédkerstéllas och stindigt
forbéttras, vattnet i Lilla och Stora Ullfjarden har gradvis blivit
mer néringsrikt (eutrofierats), men kan fortfarande klassas som
mesotroft (pa vég att bli ndringsrika, men riknas fortfarande som
niringsfattiga) till svagt eutrofa. Avjestrandsjoar #r niringsfattiga
till svagt ndringsrika sjoar, med grunda bottnar som innehéller
manga olika vixt- och djurarter. I bada fjardarna forekommer
vissa somrar blomning av den giftiga blagronbakterien, vilket &r
ett tecken pa en dkad ndringsbelastning.
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Natura 2000-omradet for Ekillaasen samt fér Stora och Lilla Ullfidrden, markerat
med ljusgrént och bla kantlinje, Lénsstyrelsen.

Ilitoralen, den del av sjobotten som érsolbelyst och dar fotosyntesen
kan péaga, finns ett rosettvixtsamhélle med knappsidv, harslinga,
strandranunkel, strandpryl, hornsérv, grdsnate och tradnate.
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Tidigare fanns hér fler arter som eventuellt forsvunnit beroende
pad den Okade niringsbelastningen. I Stora Ullfjirden finns den
hotade vattenvixten smasvalting. Den fanns tidigare ocksa i Lilla
Ullfjirden, men #r numera forsvunnen dirifrdn. Avjestrandsjdar
ar kénsliga for skogs- och jordbruk i tillrinningsomraden, som
kan orsaka grumling, Okad belastning av humusdmnen och
Overgddning.

Paverkan pd enskilda strinders flora och fauna

Ekilladsen utgdr tillsammans med den nirliggande Grandsen
ett sammanhéingande natur- och rekreationsomrade utmed Lilla
Ullfjarden. Naturen i asmiljoerna och strandlinjerna dr viktiga
for att upprétthalla omradets grona samband. Gronstrakens
sammanhdngande struktur har stor betydelse for biologisk
mangfald, ekosystemtjidnster och manniskors mdjlighet till
rekreation. Mélséttningen ar att omradena ska utvecklas for det
rorliga friluftslivet och besdksndringen pé ett sétt som tar hdnsyn till
naturvirden kopplade till &smiljon och Stora och Lilla Ullfjarden.
Okat besdkstryck maste hanteras si att omridets naturvirden
sakerstills.

Planomrddets paverkan enligt naturvirdesinventeringen (NVI)
Vid en exploatering enligt foreslagen detaljplan bor slédnten med
lovtradsvegetation som angrinsar till den sydostra delen av
fastigheten bevaras da den dr svér att aterstdlla eller kompensera
for 1 nérheten. For att minska paverkan av kanteffekter och
forhindra att invasiva arter, som exempelvis higgmispel, sprids till
naturreservatet sparas den skogsrida som finns inom fastigheten
som en cirka 15 meter bred buffertzon.

Kanteffekter innebér att det sker en ekologisk fordndring i utkanten
av ett skogsomrade som gréinsar till ett oppet omrade. Dessa
fordndringar kan innebéra att artsammansattningen fordndras och
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Karta fran naturvéardesinventeringen som visar vilka naturvérden som finns inom
fastigheten, naturvardesklass 3 och 4 samt enstaka vardeelement, Bjerking.

kan gora att skogsarterna trivs sdmre i utkanterna och dirmed kan
skogens virden minska dven ldngre in i skogsomradet.

5.1.2 Konsekvenser huvudalternativ

En exploatering av planomradet med bostdder enligt
huvudalternativet  bedoms  inte  paverka  natur- och
rekreationsviardena inom intilliggande naturomraden negativt.
Exploateringen beddms inte heller medféra nagon ytterligare
paverkan pd de rodlistade arterna i skogsomridet. Det frimsta
hotet mot dessa arter bedoms vara avverkning och kalhygge.
Mojligheterna till anvdndning av rekreationsomradet Ekilladsen
och Ekillabadet forsdmras inte i ndgon nidmnvird utstrickning.
Nar exploateringen dr genomford kommer fastigheten att vara mer
tillgdnglig for allminheten, vilket medfor att det blir mdjligt att
ta sig fran omkringliggande bebyggelse genom omradet ner till
vattnet. Naturreservatet dr redan idag vilbesokt vilket ger upphov
till ett visst slitage 1 naturmarken.
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Karta fran naturvérdesinventeringen som visar inventeringsomradet i férhallande
till naturreservatet och Natura 2000-omradet samt vérdefulla trad, Bjerking.

Avseende vattenlevande kénsliga arter utgérs frimsta hotet av
en Okad nédringsbelastning med dalig vattenkvalitet som f6ljd
och diarmed forsimrade ljusforhallanden och igenvixning av
strandzonen. Med korrekt omhindertagande, fordréjning och
rening av dagvatten fran planomriadet bedoms vattenkvaliteten
forbattras och forutsittningarna for dessa vattenlevande djur och
vaxter exempelvis smasvalting bli mer gynnsamma.

Den storsta potentiella faktorn for en negativ paverkan pa Natura
2000-omradet Ekilladsen &ar risk for intrdngning av invasiva
arter samt viss Okning av kanteffekterna. I nuldget forekommer
invandring av hdaggmispel, vilken utgor ett hot for omradet da det
ar en invasiv art som riskerar att trdnga ut grova och sparrgreniga
tallar och forsdmra forutsittningarna for foryngring av tall.
Genom att bevara en skogsrida inom fastigheten, med cirka 15
meters bredd, mot naturreservatet, minskas risken for kanteffekter

och intringning av invasiva arter. Skogsridans struktur bibehalls
dédrmed och minskar dven trddens exponering vid stormar.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten som fordrojs och renas inom
planomradet bidrar till att sékerstilla vattenkvaliteten for omradets
recipienter, Lilla och Stora Ullfjarden. Detta bidrar &ven till att
skyddsvérda arter 1 denna vattenmiljo ddrmed paverkas positivt av
ett genomforande av detaljplanen.

Sammantaget beddoms konsekvensen for naturmiljon av
huvudalternativet bli forsumbar eller nadgot positiv.

5.1.3 Konsekvenser nollalternativ

Konsekvenser av ett nollalternativ dir ingen forédndring sker inom
omradet innebdr ingen forbattring av dagens situation géllande
negativ paverkan pa naturreservatet och dess vérden.

Risken for utsldapp av fororeningar till exempel oljor eller bensin
via dagvatten fran hardgjorda ytor och tak inom fastigheten till
recipienterna kvarstér. I nuldget renas eller fordrdjs inte dagvattnet
fran fastigheten utan leds orenat mot recipienten.

Fastigheten dr instdngslad och ar inte tillgéngligt for allménheten
vilket gor att det inte &r mojligt att ta sig frdn omkringliggande
bebyggelse ner till vattnet genom omradet.

Inom Natura 2000-omradet forekommer en kraftig forokning
av hiaggmispel, vilken utgor ett hot for omradet, da den riskerar
att tringa ut grova och spidrrgreniga tallar samt forsdmra
forutsittningarna for foryngring av tall. Aven vintergrona noterades
pa en lokal relativt néra den véstra reservatsgransen. Detta visar att
omradet i dagsldget ar paverkat av frimmande arter.

Sammantaget beddoms konsekvensen for naturmiljon av
nollalternativet bli mattligt negativ.
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5.2 Yt- och grundvatten
5.2.1 Forutsattningar

Planomradet ar beldget pa Ekilladsen som utgors av isélvssediment
med inslag av urberg. Detta medfor att eventuella fororeningar
relativt snabbt infiltrerar ner i dsmaterialet. Ekilladsen ar en del
av Grandsen som soder om planomradet tidigare utretts for
eventuellt uttag av grundvatten till férdel for Hidbo kommun. Den
grundvattentidkt som eventuellt skulle utredas for asen sdderut ar
inte langre aktuell d& kommunen gjort bedomningen att en tikt i
detta lage skulle fa for stora konsekvenser nedstroms.

Somunderlagtill detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits
fram. Utredningens syfte ér att kartldgga befintliga forhéllanden
samt redogora for de fordndringar som exploateringen innebéar
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Jordartskarta som visar att planomradet ligger pa isélvssediment och
till viss del urberg.
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pa dagvattenflode och fororeningstransport fran planomradet.
Planerad bebyggelse far inte medfora 6kad néringsbelastning pa
recipienten Stora och Lilla Ullfjirden. Dagvatten fran omradet
maste darfor fordrojas och renas innan det far slédppas vidare ut till
recipienterna.

Berdkningarna i utredningen visar att fororeningsbelastningen
okar i samband med foreslagen exploatering och ddarmed krévs
atgirder for rening av dagvatten inom planomradet. Dagvatten
fran parkeringsytor och gata ska ledas till ett makadammagasin.
Parkeringsytor ska forses med oljeavskiljare.

Med hojdsattning sa att ny bebyggelsen ligger hogre &n
omkringliggande mark minimeras risken for skador pa
byggnader vid extrema regn. De sekundidra avrinningsvigarna
inom planomradet, da vattnet rinner ovanpa markytan, nédr
dagvattensystemet ar fullt leds mot diket mot naturmarken. Detta
sikerstiller att ingen Oversvimning riskerar ske vid extrema
regn. Sekunddra avrinningsvégar utgdrs i huvudsak av gata och
skyfallsvatten avleds sedan vidare mot skogsomradet sdder och
Oster om planomradet.] de nordvéstra delarna av planomradet
avrinner dagvatten at nordost mot Stora Ullfjarden och i de véstra
delarna avrinner dagvatten séderut. Dagvatten fran planomradets
Ostra delar avrinner mot skogsomradet och via ett dike till Lilla
Ullfjérden.

Det dimensionerande flodet kommer att minska efter foreslagen
exploatering eftersom arealen gronytor utdkas jamfort med idag.
Dagvatten fran gator och parkeringsytor leds, via oljeavskiljare, till
makadammagasin for rening. Dagvatten fran gata leds till ett dike
som titas med gummiduk for att minimera risken for fororening
av grundvattnet. Takvatten fran bostdder leds till stenkistor och
utgdende vatten fran makadammagasin och stenkistor infiltreras
sedan i asmaterialet.
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Inom planomridet pégar idag verksamhet som utgérs av
verkstdder och trafik med tunga fordon. Det dagvatten som
uppkommer avrinner idag ldngs hardgjorda ytor och diken ner
mot recipienten. Med foreslagna atgirder kommer dagvattnet
renas sa att fororeningsbelastningen fran omréadet bli lidgre &n
nuvarande situation. Utgdende vatten infiltreras lokalt vilket

innebar pafyllning av grundvattenmagasinet och ddrmed minskad
belastning pa recipienterna.

5.2.2 Konsekvenser huvudalternativ
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Féreslagen placering av makadammagasin for rening av dagvatten inom plan-
omradet. Bla pilar visar ytvattnets rinnriktning, Bjerking.
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Staende vatten och rinnvédgar i samband med ett 1 OO-arsregn Bjerking.

De foreslagna dagvattenlosningarna for planomradet innebér
att hardgjorda ytor avvattnas mot vegetationsytor och
makadammagasin. Detta innebédr att dagvattnet kommer att
renas och pé sé sitt sker en forbéttring fran idag. Med foreslagen
dagvattenhantering minskar fororeningstransporten for samtliga

dgmnen fran planomradet och befintlig belastning fran omradet
underskrids.

Utifran foreslagna atgdrder gors bedomningen att utbyggnaden
forbattrar mojligheten for recipienten och grundvattenférekomsten
att uppna/bibehalla stdllda miljokvalitetsnormer

Sammantaget bedoms konsekvensen for yt- och grundvatten av
huvudalternativet bli positiv.
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5.2.3 Konsekvenser nollalternativ
Nollalternativet innebér att den nuvarande verksamheten fortsétter
i omradet och att ingen fordndring sker av nuvarande situation.
Detta innebdr att ingen forbéttring av rening av dagvatten sker
och risken for eventuella fororeningar till exempel fran uppstéllda
fordon kvarstar utan vidare atgérder.

Sammantaget bedoms konsekvensen for yt- och grundvatten av
nollalternativet medfora en stor negativ paverkan.

5.3 Miljokvalitetsnormer - vatten
5.3.1 Forutsattningar

Recipienter for dagvatten fran planomradet ar Lilla och Stora
Ullfjarden. Lilla och Stora Ullfjarden &r dvjestrandsjoar som &r
kénsliga for paverkan fran omgivningen. Miljokvalitetsnormerna,
MKN, for dessa sjoar far inte forsdamras till f61jd av den foreslagna
exploateringen.

Stora Ullfjarden har enligt Vatteninformationssystem Sverige,
VISS, bedomts ha en dalig ekologisk status och den frimsta
orsaken till det ar overgédningsproblem. Stora Ullfjarden bedoms
ha god kemisk status med undantag av “6ver allt 6verskridande
prioriterade &mnen”.

Stora Ullfjdrden beddms har foljande miljoproblem:

. Overgddning pa grund av belastning av niringsimnen

. Miljogifter

Miljoproblemen kopplas till de péverkanskillor som finns for
recipienten. Utsldpp fran diffusa kéllor sd som reningsverk,
jordbruk, urban markanviandning, héstgardar, och enskilda
avlopp utgér betydande paverkan och risk for Overgddning.
Paverkanskillorna med betydande péaverkan for miljogifter
ar reningsverk, fororenade omraden, deponier, jordbruk, och
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atmosfarisk deposition. God ekologisk status med avseende pa
niringsdmnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer som indikerar
niringsdmnespaverkan) har inte uppnétts pa grund av bristande
lagstiftning, bristande offentlig finansiering eller otillricklig
administrativ kapacitet. Stora Ullfjirden beddms kunna uppna god
ekologisk status 2027.

Lilla Ullfjarden har enligt VISS en mattlig ekologisk status dir den
storsta bidragande orsaken &dr 6vergddning. Den kemiska statusen
bedoms vara god med undantag av “6ver allt &verskridande
prioriterade &mnen”.

Lilla Ullfjdrden beddéms har foljande miljoproblem:

. Overgddning p grund av belastning av niringsémnen

. Miljogifter

Miljoproblemen kopplas till de péverkanskédllor som finns for
recipienten. Utsldpp fran diffusa kéllor s& som reningsverk,
jordbruk, urban markanvdndning, héstgardar, och enskilda
avlopp utgér betydande péaverkan och risk for Overgddning.
Paverkanskillorna med betydande paverkan f{or miljogifter
ar reningsverk, fororenade omraden, deponier, jordbruk, och
atmosfarisk deposition. Den sammanvigda bedomningen for
statusen av alla prioriterade &mnen resulterar i att god kemisk status
inte uppnas i vattenforekomsten. Detta orsakas av att gransvérdena
for de prioriterade @mnena kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) &verskrids. Aven Lilla Ullfjirden bedoms
kunna uppna god ekologisk status 2027.

Planomradet ligger inom omrade for grundvattenmagasin
Vreta-Balsta. D4 storsta del av planomradet utgdrs av grusés &r
dven grundvattentékten recipient for infiltrerande dagvatten.
Grundvattenforekomstens kvantitativa status ar viktigt for Stora och
Lilla Ullfjdrdens Natura-2000 omrade. Grundvattenforekomsten
bedoms ha bade god kemisk och kvantitativ status.
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Den grundvattentikt som eventuellt skulle utredas for asen sdderut
ar inte langre aktuell dd kommunen bedomer att en tékt i detta lage
skulle fa for stora konsekvenser nedstroms.

5.3.2. Konsekvenser huvudalternativ

Val av byggnadsmaterial &r en viktig del 1 att uppnd
miljokvalitetsnormerna och kéllor till fororeningar i dagvatten kan
begridnsas genom kloka materialval.

For att undvika onddigt tillskott av miljofarliga &mnen &r det
viktigt att tidigt se Over de material som ska anvédndas vid
byggnation.

Dagvatten fran parkeringar och korytor kommer att renas i
makadammagasin innan det leds ut och infiltreras i dsmaterialet.
Takvatten kommer att infiltrerats i asen efter det att det fordrojts
i stenkistor. I dagvattenpolicy framtagen av Hébo kommun
forordas lokalt omhidndertagande av dagvatten. Foreslagna
dagvattenlosningar for planomradet innebdr en forbéttring av
reningen av dagvatten.

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms ett genomforande av
detaljplanen medfora en mattligt positiv konsekvens for Lilla och
Stora Ullfjarden att na uppsatta mal for ekologisk forbéttring av
MKN. Ovanstiende atgérder kommer forbéttra mdjligheten for
recipienten och grundvattenmagasinet att uppnd och bibehalla
beslutade miljokvalitetsnormer.

Sammantaget bedoms konsekvensen for miljokvalitetsnormer
MKN - vatten av huvudalternativet bli positiv.

5.3.3. Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebér att nuvarande markanvéndning fortsétter
med uppstillning av fordon och uthyrning av forrad och lokaler for
olika typer av verksamheter. Det medfor att ingen forbéttring av
forutsattningar for MKN for Lilla och Stora Ullfjarden kommer att

ske avseende utsldpp av dagvatten fran det aktuella planomradet.
Det innebér ingen forbéttrad mojlighet for recipienterna, Lilla och
Stora Ullfjdrden samt grundvattenforekomsten att uppné/bibehalla
beslutade miljokvalitetsnormer.

Sammantaget bedoms konsekvensen for miljokvalitetsnormer
MKN - vatten av nollalternativet bli mattligt negativ.

3] Exitakvam
\\‘\“\ Sy %
e \\" Kva;
* .~.,,\" \“’\
¢ \
¢ ER \ \
A \ /é
3
DX INGR
.
*
¥
®
\“I\ ‘. X ; ‘~Lu
Yttergrans kyrka \;-\/\ .,_4\ 5 o8
\ e\ -
\ )
N = L,
N~ 1
\ 4 o ‘:%
a1
0 B Lilstug
“ - \
5"

Férordnande av landskapsbildsskydd, gront nét, samt gréns f6r naturreservatet
grén heldragen linje, Lénsstyrelsen.
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Yttergran kyrka ligger pa asen och utgér ett tongivande landmérke
i landskapsbilden, Bjerking.

5.4 Landskapsbildskydd
5.4.1 Foérutsattningar

Planomradet ligger inom omrdde med forordnande till skydd
av landskapsbilden. Forordnandet géller framst Lilla och Stora
Ullfjdrden. Uppforande av nya byggnader inom omridde med
landskapsbildsskydd far ej ske utan ldnsstyrelsens tillstdnd.
Landskapsbildsskydd ér ett skydd som inforts med stod av 19§
naturvardslagen i dess lydelse fore den 1 jan 1975. Syftet ar att
skydda stora omraden frdn storre paverkan eller fordndring.
Generellt sett omfattas atgirder som visentlig man kan skada
upplevelsen och forstéelsen av landskapet. Landskapsbildskyddet
innebdr att nya byggnader inte far uppforas som kan stora
landskapsbilden. Planomrédet dr redan idag ianspraktaget och
bebyggt med byggnader med behov av underhéll och som inte
bedoms som diskreta eller anpassade till detta vérde.
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I forslag till ny bebyggelse har forsiktighetsatgirder vidtagits av
hénsyn till landskapsbildsskyddet, den omgivande naturmiljén och
kulturmiljovarden. En skogsridd bevaras som avgridnsning mot
den nya bebyggelsen. Nya byggnader far en placering, utformning
och skala som tar stor hénsyn till det riksintresse for kulturmiljo
som platsen omfattas av, detta gynnar dven landskapsbilden.
Foreslagen bebyggelse utgors av parhus och mindre flerbostadshus
i tvd véaningar. Byggnaderna ska utformas och placeras sé att de
harmonierar med omgivande bebyggelsetradition. Motet mellan
den nya bebyggelsen och omgivande skog ska utformas pa ett
sadant sitt att det inte paverkar skogsomradet negativt utan blir
en naturlig dvergang mellan ianspraktagen mark och naturmark.
Planbestdmmelser i plankartan reglerar fasad- och takmaterial samt
fargsattning i dovare kuldrer vilket medfor att den nya bebyggelsen
ska smélta in i den omgivande befintliga miljon.

5.4.2. Konsekvenser huvudalternativ

Den foreslagna bebyggelsen utfors med en begriansad hojd i tva
vaningar samt med bestimmelser som reglerar tak-, fasadmaterial
och fargsittning. Med tanke pa platsens ldge i terrdngen, i en
nedsénkning/urschaktning av asen, bedoms planforslaget inte
paverka landskapsbilden negativt. Planomradet &r omgardat av skog
framst barrskog med inslag av 16v. Marken 6ster om planomréadet
sluttar brant ner mot Lilla och Stora Ullfjdrden. Planomradet ligger
lagt i terrdngen jamfort med befintlig bebyggelse kring Yttergrans
kyrka och med den stora hojdskillnaden fran vattenytan betraktat,
bedoms omradet inte bli mérkbart synligt. Bedomningen &r att
omradet inte kommer att stora landskapsbilden fran sjésidan och
darfor kunna undantas forordnandet om landskapsbildsskyddet.
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Sammantaget bedoms konsekvensen for landskapsbildsskyddet av
huvudalternativet bli forsumbar.

5.4.3. Konsekvenser nollalternativet

Landskapsbildskyddet paverkas inte eftersom omradet inte
fordndras.

Sammantaget bedoms konsekvensen for landskapsbildsskyddet av

nollalternativet bli férsumbar.
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Lénsstyrelsens karta 6ver det utbkade strandskyddet vid Ekilla.

5.5 Strandskydd
5.5.1 Forutsattningar

Utokat strandskydd géller for Stora och Lilla Ullfjarden i Habo
kommun. Planomrédet ligger inom omrade for utdkat strandskydd
med 300 meter pa land och i vatten. Vid detaljplanelidggning kan
strandskyddet upphévas inom planomradet om sérskilda skil finns.
I miljobalken 7 kap 18c§, anges de sérskilda skél som far anvéndas
for att upphéva strandskydd eller bevilja dispens.

Da planomrédet dels ligger inom omrade for utdkat strandskydd
men dven inom omrade med skydd for landskapsbilden ska
upphivande av strandskyddet hanteras av lansstyrelsen.

5.5.2. Konsekvenser huvudalternativ

Ett genomforande av planforslaget forutsatter att strandskyddet
upphidvs i1 de delar som foreslas for bebyggelse. Sérskilda skil
ar att omradet redan idag &r ianspriktaget och inhdgnat och
darmed otillgéngligt. Ett upphdvande av strandskyddet beddoms
inte dventyra strandskyddets syfte eller motverka fri passage for
allménheten.

Vid ett genomforande av detaljplaneforslaget tas befintligt
stingsel bort och omrddet kommer att angoras via en allmin
gata. Tillgdngligheten och mojligheten att ta sig genom omradet
forvéntas oka.

Kommunens samlade bedomning &r att intresset av att ta omradet
1 ansprak for bostadsbebyggelse dr motiverat och viger tyngre dn
strandskyddsintresset i detta fall. Ett genomférande av foreslagen
detaljplan bedoms inte heller medfora en negativ paverkan pa djur-
och véxtlivet utan kan i stillet bli en forbéttring d4 kommunen
far radighet 6ver skotsel av ytor angransande till naturreservatet.
Detaljplanen forvéntas dven leda till forbéttrade forutsittningar
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for MKN och minskade fororeningsrisker jamfort med dagens
anvindning av omradet.

En naturvérdesinventering (NVI) har genomforts i samband med
framtagandet av detaljplanen. Inom planomradet ddr kommunen
planerar att upphiva strandskyddet finns ett avgridnsat omrade
med naturvérdesklass 3 och fyra omrdden med naturvirdesklass
4. Artvirdet i de naturvirdesklassade omrddena bedoms som
obetydligt eftersom dessa inte &r artrikare 4n omgivningen samt att
forekomsten av naturvardsarter &r ringa. Biotopviardet bedoms som
visst i och med att enstaka biotopkvaliteter med positiv betydelse
for biologisk mangfald férekommer, sd som klen dod ved, enstaka
lagor, inslag av vedsvampar samt inslag av trdd som gréinsar till
att klassas som grova. Dessa omraden paverkas inte negativt av
ett upphdvande av strandskyddet utan vérnas fortsdttningsvis i
detaljplanen genom att planldggas som Natur, Park eller med mark
som ej far bebyggas (prickmark).

Ett genomforande av detaljplanen beddoms inte medfora nagon
storning for de rodlistade arterna i skogsomradet. Det fridmsta hotet
mot dessa arter beddms vara skogsavverkning och kalhyggen.
Gillande vattenlevande kénsliga arter utgdrs det storsta hotet
av en Okad néringsbelastning med délig vattenkvalitet som f6ljd
och didrmed forsdmrade ljusforhdllanden och igenvixning av
strandzonen. Med korrekt omhéndertagande av dagvatten fran
planomradet bedoms vattenkvalitén inte forsdmra forutséittningarna
for dessa vattenlevande djur och vixter, som exempelvis
smasvalting.

Sammantaget bedoms konsekvensen for strandskyddet av
huvudalternativet bli positiv.

MILJOKONSEKVENSER

5.5.3. Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativet innebédr att verksamheten som bedrivs i
forradsbyggnader och garage samt uppstillningsplats for
fordon fortsdtter pa omradet som i nuldget. Detta medfor att
asen inte har nagot skydd mot fororeningar vilket kan paverka
grundvattenuttaget negativt dven ldngre sdoderut. De fororeningar
som kan finnas i befintliga byggnader fran tidigare verksamheter
kommer att finnas kvar .Omradet blir fortsatt instdngslat och okar
dérmed inte tillgéngligheten.

Sammantaget beddms konsekvensen for strandskyddet av
nollalternativet bli fortsatt mattligt negativ.
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Yttergran kyrka &r den bast bevarade fran den romantiska tidsperioden, Bjerking.

5.6 Riksintresse for Kulturmiljovarden
5.6.1 Forutsattningar

Planomrddet

Planomradet &r till stor del omgivet av skog vilket skapar en
naturlig visuell avskdrmning fran det omgivande landskapet.
Fran négra av de Oppnare partierna erbjuds utblickar och visuella
kopplingar mellan planomradet och den intilliggande kyrkomiljon.

Oversiktsplanens riktlinjer for kulturmilié

I oversiktsplanens riktlinjer for kulturhistoriska miljoer
betonas att vardefulla kulturmiljbomraden ska védrnas och
vidareutvecklas. Kommunens kulturmiljoprogram ska vigleda
plan- och lovgivningsdrenden samt dvriga beslut som kan paverka
de kulturhistoriskt virdefulla miljoer och objekt som finns i
kommunen.

[Nyuﬂelhmil[shus) (Nyuparhus )
150m = i
10

skogsrida
Sektion som visar kyrkans placering h6gt pa asen samt bostadsomra

placering i terréngen.

Befintlig asfaltsyta 15m

Riksintresse for kulturmiljovarden

Omrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Yttergran
och Overgran [C 65], vars avgrinsning ér geografiskt omfattande.
Delar av riksintresset for kulturmiljovardens viarden har koppling
till planomradet och nérmiljon kring Yttergran kyrka, exempelvis
Oppna vyer och siktlinjer som gér det méjligt att uppleva kyrkan
och byarnas placering i landskapet och som skapar forstéelse for
omradets utveckling som jordbruksbygd och det dlderdomliga
vignitet. Yttergrans kyrkomiljo dr en del av riksintressets
kdrnvérden, den utgor en av de kyrkomiljoer som pekas ut bland
riksintressets fysiska uttryck. Kyrkan dr med sitt slanka, medeltida
torn och sitt hoga, fria lage vél synlig i det 6ppna odlingslandskapet.

Omrédetkring kyrkan och det ppnajordbrukslandskapetarkénsligt
for nya tillagg som i placering, skala, gestaltning, materialval och

Illustration som visar vyn frén kyrkoomrédet vid Yttergrans kyrka mot aktuellt
planomrade. Vegetation samt befintliga byggnader déljer i stora delar det nya
bostadsomradet som endast kan skymtas bakom tréaden.
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fargséttning avviker fran den befintliga kyrkomiljons karaktér,
radande bebyggelsestruktur och byggnadstradition.
Komplettering med ny bebyggelse ska samspela med den befintliga
bebyggelsens karaktdr, landskapsbild och topografi.

Fornldmningar

Det finns en kénd fornldmning inom planomradet. Denna utgors
av ett fynd av silvermynt fran 1500-talet. Fyndet gjordes 1953
i samband med att det aktuella omradet anvindes som grustékt.
Fornldamningen behdver slututredas vidare infor exploatering av
omradet.

Riktlinjer vid planliggning av omrddet

Den kulturmiljéanalys som togs fram i samband med planarbetet
forordar foljande riktlinjer i samband med planldggning av omradet
att:

- nya tilligg ska utformas i skala (volym och hojd), material,
form och férgsittning, sa att de anpassas till omgivningen och
underordnar sig befintlig miljo. Kyrkomiljon ska fortsatt vara
tongivande i landskapsbilden.

- omradets glesa bebyggelsestruktur priglat av ensamliggande
gardar ar kénslig for ovarsam fortdtning som bryter mot det
traditionella monstret. De éldre gérdsmiljéerna som Rosenberg,
Sandhem och Lugnet bor fortsatt vara avldsbara som friliggande
bebyggelseenheter.

- skapa variation inom planomradet avseende skala - bade pa
tomtstorlekar och byggritter. Narmast Enkdpingsviagen anpassas
skalan och byggnadsytan. Mot den angrdnsande bebyggelsen i
sOder anpassas titheten for att skapa genomsiktlighet och ansluta
till befintlig bebyggelsestruktur.

- den befintliga vallen mot Enk&pingsvégen tillvaratas och nyttjas
fortsatt som avskdrmning och gron rida.

MILJOKONSEKVENSER

- varna den inramande gronskan, de skogsbeklidda sldnterna
och befintliga brynzoner far funktion som grona buffertzoner
mellan planomradet och omgivande landskap sa att den visuella
exponeringen begrinsas och nya tillskott kan smélta in naturligt i
miljon. Gronstrdkens sammanhéngande struktur har dven stor
betydelse for att uppritthélla ekologiska spridningssamband

och biologisk méngfald.

- illustrera utformningen av den nya bebyggelsen och hur den
relaterar till befintlig miljo vad géller placering, skala (volym
och hojd), gestaltning, materialval, fargsittning och siktlinjer bor
utforas for att sdkerstélla anpassning till omgivande miljo.

5.6.2. Konsekvenser huvudalternativ

De nuvarande verksamheterna inom planomradet med byggnader i
form av forrads och garagebyggnader, med stort behov avunderhéll,
ersitts med ny bostadsbebyggelse. Exploateringen anpassas i
omfattning, skala, gestaltning och placering till omgivande natur-
och kulturviarden och bedoms dirmed kunna komma till stand
utan att riksintresset for kulturmiljovard skadas. Komplettering av
bebyggelsen ska ske utan att ta omkringliggande jordbruksmark
och naturmark i ansprak. Vérdefullt 4r d&ven om de skogsridaer
som finns mellan planomradet och kyrkomiljon vid Yttergrans
kyrka bibehalls, for att undvika en 6ppen vy mellan dessa platser.

Sammantaget beddms konsekvensen for kulturmiljovarden av
huvudalternativet bli positiv.

5.6.3. Konsekvenser nollalternativet

For kulturmiljon beddoms konsekvenserna for nollalternativet, med
nuvarande markanvindning, att kulturmiljon inte paverkas mer dn
vad som sker idag. Omradet &r instéingslat och avviker i gestaltning
och anvindning fran de ndrmaste omgivningarna. Bebyggelsen
ar framst storre forrads- och garagebyggnader som &r i behov av
underhall.
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Sammantaget beddoms konsekvensen for riksintresset for
kulturmiljovard av nollalternativet bli fortsatt méttligt negativ.

5.7 Byggskedets miljokonsekvenser
5.7.1 Forutsattningar

Utbyggnaden dr planerad att starta 2022 och pagd under 1 ar.
Planomrédet berdknas vara helt utbyggt tidigast ar 2023.

Markfororeningar

Markmiljéundersokning

En markmiljéundersokning har utforts da platsen tidigare och dven
idag anvinds som uppstéllningsplats for motorfordon och risk for
fororeningar bedomdes vara mojlig.

Markundersdkningen visar i en punkt en halt av kobolt i niva med
KM (kénslig markanvéndning) pavisats. Med stor sannolikhet
hiarstammar den forhojda halten av kobolt fran leran, vilket ar
vanligt forekommande i Uppland. Det generella riktvardet utgar
frén kobolthalten i marken dér ménniskor intar viaxter som odlas
inom fororenat omrade. Eftersom omradet ska bebyggas med villor
med egna tridgardar bedoms de pavisade halterna inte medfora
nagon hélsorisk dé det kridvs stora miangder grodor for att medfora
en negativ paverkan.

Under faltundersokningen noterades rester av vad som misstanks
vara en pump-0 for drivmedelspéafyllning. Alifater och aromater
har pavisats i halter under KM i fyllnadsmaterialet intill den
misstinkta pump-6n. En geoscanning har gjorts dver omradet
for att undersoka om det fanns en bréansletank nergrdvd i marken
i anslutning till pump-6n. Det pétriffades inte négon tank,
men i handlingar fran Stadsarkivet har det framkommit att en
briansledepé/tank fanns inuti en av byggnaderna som ligger néra

resterna av pump-0n. Alla pévisade fororeningar i samband med
gravning, schaktning och byggnation ska omgaende anmalas till
Bygg- och miljoforvaltningen, Hébo kommun.

5.7.2. Konsekvenser huvudalternativ

Genomforandet av huvudalternativet kommer att innebara olika
typer av markarbeten. Till exempel rivning av befintliga byggnader,
schaktning, eventuell sanering samt palning. Utdver detta kommer
det att krdvas in- och uttransporter av material och massor.

Byggskedet bedoms medfora stérningar i form av buller,
vibrationer samt damning och utsldpp till luft. Rivnings- och
schaktningsarbeten innebdr omfattande transporter. For att minska
inverkan av dessa transporter bor en narliggande mottagningsstation
viljas. Detta kommer dven hélla ned kostnaderna.

Sammantaget bedoms konsekvensen under byggtiden for
huvudalternativet bli mattligt negativ dven om den endast &r
temporar.

5.7.3. Konsekvenser nollalternativet

Nollalternativet innebér att den nuvarande verksamheten fortsétter
bedrivas pa omradet.

Sammantaget bedoms konsekvensen under byggtiden i
nollalternativet bli férsumbar.
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6. Samlad bedomning

Nedan redovisas en samlad bedomning av miljokonsekvenserna
med huvudalternativet samt nollalternativet.

Naturvirden och Natura 2000-omrdde

Huvudalternativet innebér att en omvandling av omradet sker
fran verksamhetsomrade/uppstillningsomréde till bostadsomrade.
En exploatering med bostider bedoms inte péverka natur- och
rekreationsvirdena inom intilliggande naturomrédden negativt.
Uppforande av bostdder bedoms inte heller medféra nagon
ytterligare paverkan pa de rddlistade arterna i skogsomrédet.
Mojligheterna till anvéndning av rekreationsomradet Ekilladsen
och Ekillabadet forsdmras inte i ndgon ndmnvérd utstrickning,
fastigheten kommer att vara mer tillgénglig med béttre mdjligheter
att ta sig ner till vattnet.

Avseende vattenlevande kinsliga arter utgdrs frdmsta hotet av
en Okad nédringsbelastning med délig vattenkvalitet som f6ljd
och dédrmed forsdmrade ljusforhdllanden och igenvixning av
strandzonen. Med korrekt omhindertagande, fordrojning och
rening av dagvatten fran planomradet bedoms vattenkvaliteten
forbattras och forutséttningarna for dessa vattenlevande djur och
véxter bli mer gynnsamma.

Den storsta risken for en negativ paverkan pa Natura 2000-omradet
ar intrdngning av invasiva arter och Okning av kanteffekterna.
Invasiva arter riskerar att forsdmra fOrutsittningarna for grova
och spérrgreniga tallar och foryngring av denna skogstyp. Genom
att bevara en skogsridd mot naturreservatet, minskas risken for
kanteffekter och intrédngning av invasiva arter.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten som fordrdjs och renas
inom planomradet bidrar till att sdkerstélla vattenkvaliteten i Lilla
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och Stora Ullfjérden, vilket kan antas bidra till att skyddsvérda
arter paverkas positivt vid ett genomforande av detaljplanen.

Sammantaget beddms konsekvensen for naturmiljon av
huvudalternativet bli forsumbar eller ndgot positiv.

Konsekvenser av ett nollalternativ dir ingen forédndring sker inom
omradet innebdr ingen forbattring av dagens situation géllande
negativ paverkan pa naturreservatet och dess virden. Risken
for utslapp av fororeningar via dagvatten fran hardgjorda ytor
och tak till recipienterna kvarstar. I nuldget renas eller fordrojs
inte dagvattnet utan leds orenat mot recipienten. Fastigheten é&r
instédngslad och dr darfor inte tillgéngligt for allménheten vilket
gOr att det inte dr mojligt att ta sig ner till vattnet genom omradet. I
dagslédget paverkas Natura 2000-omradet av forokning av invasiva
arter vilket utgdr ett hot mot naturvérdena.

Sammantaget beddms konsekvensen for naturmiljon av
nollalternativet bli mattligt negativ.

Yt- och grundvatten

De foreslagna dagvattenlosningarna for planomradet innebér
att hardgjorda ytor avvattnas mot vegetationsytor och
makadammagasin. Detta innebédr att dagvattnet kommer att
renas och pa sa sitt sker en forbattring jamfort med nuliget.
Foreslagen dagvattenhantering minskar fOroreningstransporten
for samtliga &mnen fran planomradet och befintlig belastning fran
omradet underskrids. Utifran dessa dtgérder gors bedomningen
att utbyggnad av omradet forbattrar mojligheten for recipienten
och grundvattenforekomsten att uppné/bibehélla stdllda
miljokvalitetsnormer.

2020-12-22/ rev. 2022-07-05

35



36

SAMLAD BEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSER

Sammantaget bedoms konsekvensen for yt- och grundvatten av
huvudalternativet bli positiv.

Nollalternativet innebér att den nuvarande verksamheten fortsitter
inom omréadet och att ingen forbéttring sker avseende rening av
dagvatten och risken for eventuella fororeningar till exempel fran
uppstillda fordon kvarstér.

Sammantaget bedoms konsekvensen for yt- och grundvatten vid
nollalternativet medfora en stor negativ paverkan.

Miljokvalitetsnormer (MKN)- vatten
I kommunens dagvattenpolicy forordas lokalt omhidndertagande
av dagvatten.

Dagvatten fran parkeringar och korytor renas i makadammagasin
och takvattnet fordrdjts i1 stenkistor innan det infiltreras i
asmaterialet. Med foreslagen forbattring av reningen av dagvatten
bedoms ett genomforande av detaljplanen medféra en mattligt
positiv konsekvens for Lilla och Stora Ullfjarden att na uppsatta
mal for ekologisk forbittring av MKN. Atgirderna forbittrar
mojligheten for recipienten och grundvattenmagasinet att uppna
och bibehalla beslutade miljokvalitetsnormer.

Sammantaget beddms konsekvensen for miljokvalitetsnormer
MKN - vatten av huvudalternativet bli positiv.

Nollalternativet innebdr att nuvarande markanvindning med
uppstillning av fordon och uthyrning av forrdd och lokaler
for olika typer av verksamheter bibehéalls. Ingen forbattring av
forutsattningar for MKN for Lilla och Stora Ullfjairden kommer
att ske avseende utsldpp av dagvatten frdn planomradet. Det
innebdr ingen forbéttrad mojlighet for recipienterna, Lilla och

Stora Ullfjarden och grundvattenforekomsten att uppné/bibehalla
beslutade miljokvalitetsnormer.

Sammantaget bedoms konsekvensen for miljokvalitetsnormer
MKN - vatten av nollalternativet bli mattligt negativ.

Landskapsbildsskydd

Med tanke pa att omrddet omgirdas av skog bedoms
huvudalternativet, dir detaljplanen reglerar den nya bebyggelsens
hojd, gestaltning och placering, inte paverka landskapsbilden
1 ndgon storre omfattning. Planomradet ligger 1agt i terrdngen,
i en nedsdnkning/urschaktning av asen, jamfort med befintlig
bebyggelse kring Yttergrans kyrka. Marken 6ster om planomradet
sluttar brant ner mot Lilla och Stora Ullfjarden. Hojdskillnaden
fran sjoarnas vattenyta medfor att omradet inte bedoms bli
synligt fran vattnet. Bostadsomradet bedoms dérfor inte paverka
landskapsbilden fran sjosidan och darfér kunna wundantas
forordnandet om landskapsbildsskydd.

Sammantaget bedoms huvudalternativets konsekvenser for skydd
av landskapsbilden bli férsumbar.

I nollalternativet bibehélls nuvarande markanvindning vilket
medfor att forutsdttningarna for Landskapsbildsskyddet inte
paverkas eftersom omrédet inte férdndras.

Sammantaget bedoms nollalternativets konsekvens for skydd av
landskapsbilden bli forsumbar.

Strandskydd

Huvudalternativet forutsétter att strandskyddet upphévs i de delar
som foreslas for bebyggelse. Sirskilda skl ar att omradet redan
idag dr ianspraktaget och inhdgnat och ddrmed otillgéngligt.
Ett upphdvande beddms inte paverka strandskyddets syfte eller
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motverka fri passage for allménheten. I planforslaget tas befintligt
stangsel bort och omradet angors via en allmén gata vilket medfor
att tillgéngligheten och mojligheten att ta sig genom omradet dkar.

Ett genomforande av foreslagen detaljplan bedoms inte heller
medfora en negativ paverkan pd djur-och véxtlivet utan kan i
stdllet bli en forbéttring dd kommunen far radighet dver skotsel
av ytor angrinsande till naturreservatet. Detaljplanen forvéntas
dven leda till forbéttrade forutsédttningar for MKN och minskade
fororeningsrisker jamfort med dagens anviandning av omréadet.

Dé planomradet omfattas av utokat strandskydd och dven av skydd
for landskapsbilden ska upphédvande av strandskyddet hanteras av
lansstyrelsen.

Sammantaget beddms huvudalternativets konsekvens for
strandskyddet bli positiv.

I nollalternativet bibehalls nuvarande markanvéndning vilket
medfor att asen inte har nagot skydd mot fororeningar vilket
kan paverka grundvattenuttaget negativt dven langre sdderut. De
fororeningar som kan finnas i befintliga byggnader fran tidigare
verksamheter kommer att finnas kvar. Omradet blir fortsatt
insténgslat och otillgdngligt.

Sammantaget bedoms konsekvensen for strandskyddet av
nollalternativet bli fortsatt mattligt negativ.

Riksintresse for kulturmiljovdrden

Huvudalternativet medfor att en fordndring av omradets karaktir
fran smadindustri och verksamhetsomrade till bostadsomrade.
Forutsatt att exploateringen forhaller sig till de riktlinjer som
tagits fram 1 kulturmiljoanalysen bedoms forandringen bli positiv.

SAMLAD BEDOMNING AV MILJOKONSKVENSER

I huvudalternativet ersitts nuvarande verksamhetsomrade, med
forrads- och garagebyggnader vilka har stort behov av underhall,
med bostadsbebyggelse som anpassas i1 omfattning, skala,
gestaltning och placering. Komplettering med ny bebyggelse
ska ske utan att ta omkringliggande jordbruksmark och/eller
naturmark i ansprak. De skogsridder som finns mellan planomréadet
och miljon invid Yttergrans kyrka bibehalls for att undvika en
Oppen vy mellan dessa platser. En exploatering dér nuvarande
verksamhetsomrade, med byggnader som har stort behov av
underhall och slitna skrdpiga miljoer ersétts med bostédder bedoms
innebéra en fordel for bevarandet av kulturmiljons varden.

Sammantaget antas planforslaget vara mojligt att genomfora utan
att riksintresset paverkas negativt. Huvudalternativets konsekvens
for riksintresset for kulturmiljovarden beddms bli positiv.

I nollalternativet bibehalls nuvarande markanvindning och
bebyggelsestruktur. Omradet ar instingslat och smilter inte
in 1 omgivningarna. Bebyggelsen bestir av storre forrdds- och
garagebyggnader som &r i behov av underhall och inom omrédet
finns uppstéllning av fordon och upplag av diverse material.

Sammantaget bedoms nollalternativet konsekvens for riksintresse
for kulturmiljovarden bli fortsatt mattligt negativ.

Byggskedets miljokonsekvenser

Genomforandet av huvudalternativet kommer att innebéra
olika typer av bygg- och anldggningsarbeten, rivning, schaktning,
eventuell sanering samt pélning. Det kommer att medfora
omfattande in- och uttransporter av material och massor. For
att minska inverkan av dessa transporter bor en nérliggande
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mottagningsstation viljas. Byggskedet bedoms medfora stdrningar
i form av buller, vibrationer samt damning och utslapp till luft.

Sammantaget bedoms konsekvensen av huvudalternativet under
byggtiden bli mattligt negativ d&ven om konsekvensen endast ar
temporar.

Nollalternativet innebér att den nuvarande verksamhet fortsitter
bedrivas inom fastigheten och att ingen byggverksamhet sker
vilket leder till att konsekvensen for nollalternativet bedéms bli
forsumbar.

5.1 Natura 2000 omrade

5.2 Yt- och grundvatten

5.3 Miljokvalitetsnormer
—vatten

5.4 Landskapsbildsskydd

5.5 Strandskydd

5.6
Riksintresse Kulturmiljo

5.7 Byggskedets miljo-
konsekvenser

Grad av Liten negativ Forsumbar

konsekvens konsekvens konsekvens

och fargkod

Aspekt Nollalternativ | Huvudalternativ

Forsumbar Férsumbar

konsekvens konsekvens

Forsumbar
konsekvens

Tabellen visar hur Miljskonsekvenserna beddéms efter stor negativ konsekvens, mattlig negativ
konsekvens, liten negativ konsekvens, férsumbar konsekvens samt positiv konsekvens,

Bjerking.
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