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Sammanfattning

Utbyggnadsforslag
Ett program for detaljplanelaggning syftar till att bredda beslutsunderlaget och belysa viktiga
fragestallningar infor kommande detaljplanearbete.

Kalmarsandsomradet &r belaget mellan jarnvagen, Stockholmsvagen, Kalmarrondellen och be-
fintlig bebyggelse i Kalmarsand dar det for narvarande finns flera exploateringsintressen. Lant-
mannens aviserade rivning av silon har 6kat intresset for en exploatering av omradet.

Programmet baseras pa dnskemal fran de olika markagarna. Markégare ar Kalmarsand Projekt
AB, Svenska Lantmannen AB ek for, Skanska Sverige AB, Habo Fastighets AB och Habo
kommun. Arealen &r 24 ha.

Storre delen av omradet ar idag helt obebyggt och bestar av skogsmark, nedlagda ej efterbehand-
lade grustag och &ldre aterplanterade grustag samt stora grusytor néra jarnvagen i norra delen av
omradet. | soder ingar silon och en stracka av stranden vid Kalmarviken.

En forutsattning for utbyggnaden av hela omradet &r att en ny vag byggs fran Kalmarrondellen
till Kalmarsand och att Stockholmsvégen 6vergar till en lokalgata dar de oskyddade trafikanterna
prioriteras. En ny vaganslutning skapas vid Kalmarrondellen och végen dras sedan utefter jarn-
véagen fram till Kalmarsand dar den bgjer av ner mot Kalmarsandsbadet i samma lage som be-
fintlig gang- och cykelvéag och ansluter till Stockholmsvégen. All ny bebyggelse matas fran den
nya vagen utom en mindre komplettering med cirka 5 bostéder utefter Stockholmsvagen.

I framtiden kan det bli aktuellt med en forldngning av den nya végstrackningen utefter jarnvagen,
innan den viker av ner mot vattnet, bakom nuvarande Kalmarsands bostadsomrade till befintlig
vag vid kommungrénsen till Upplands-Bro.

Programmet redovisar att omradet innehaller en utbyggnad med cirka 240 bostader i friliggan-
de enbostadshus, parhus, kedjehus, radhus eller flerbostadshus. Antalet bostader ar beréknat
med hansyn till att Stockholmsvégen fortsatter vara éppen. Antalet bostader kan utfkas om
Stockholmsvagen sténgs av och silotomten kan utnyttjas béattre. Bebyggelsetypen ar flexibel
inom vissa ramar for tre olika delomraden for att motsvara efterfragan som varierar over tiden.
Hogsta vaningsantal ska inte dverstiga 5-7 vaningar. Utbyggnaden kommer att ske successivt
och styrs av efterfragan i Habo kommun.

(Se programkarta sist i haftet.)

Bostaderna &r samlade i tre grupper:

- Kalmarsands grustag, cirka 135 bostéader, eventuellt delvis utefter anlagda kanaler
Villor / parhus / kedjehus / radhus / flerbostadshus i hdgst 5-7 vaningar

- Siloomradet, cirka 100 bostader med Stockholmsvagen 6ppen. Antalet bostéder kan utokas
om Stockholmsvagen stangs av.

Flerbostadshus i hogst 5-7 vaningar
- Komplettering utefter Stockholmsvéagen, cirka 5 bostader

Villor / parhus / kedjehus / radhus
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Bebyggelsen i Kalmarsands grustag utreds for ndrvarande som ett kanalprojekt med bostader ut-
efter anlagda kanaler med mojlighet till batplats i anslutning till bostaden. Kanalerna ska ha for-
bindelse med Malaren direkt séder om omradet. En gang- och cykelvag for allmanheten ska an-
ordnas utefter nagon del av kanalerna.

I anslutning till siloomradet planeras en allmant tillganglig strandpromenad och en smabatshamn
med batplatser for programomradet. Mellan kvarteren kommer det att finnas partier med natur-
mark sa att ett ssSmmanhéngande gronstrak skapas fran i princip Kalmarrondellen till Kal-
marsandsbadet.

| bostadsomradet Kalmarsands grustag ingar en forskola. Verksamheter som inte &r storande kan
lokaliseras till den norra delen i ndrheten av Kalmarrondellen utefter den nya végens strackning.
Utfyllnad av delar av det aldre igenvéxta grustaget kan goras vid behov for att fa stérre tomtdjup.

I samband med programarbetet har en dversiktlig miljokonsekvensbeskrivning och en behovsbe-
domning arbetats fram. Konsulten som har tagit fram behovsbeddémningen anser att detaljplane-
programmet i sin helhet medfor risk for betydande miljopaverkan. Samrad med lansstyrelsen om
behovsbeddmning har genomforts enligt yttrande 2009-03-10, Dnr 402-1504-2009. Lansstyrel-
sen anser att genomfdrande av programmet kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Mil-
jokonsekvensbeskrivningar ska preliminért uppréttas for varje detaljplan inom programmet. Ris-
ken for betydande miljopaverkan ska forst bedomas for de olika delomradena i separata behovs-
beddmningar.

Naturvard och kulturmiljo
En naturinventering har gjorts for omradet.

Naturvardena ar helt knutna till gammal tall och de utpekade omradena med hdga naturvarden
utgor endast smala barder, forutom frotallstallningar som upptar ett ndgot stérre omrade. Konse-
kvenserna av forslaget bedoms inte medfora pataglig skada for riksintressets, Mélaren med oar
och strandomraden, biologiska vérden. En kartlaggning av maojligheten att bevara befintlig vege-
tation i omraden med hdga naturvarden kommer att goras i detaljplaneskedet.

Inom programomradet finns inga kanda fornlamningar. Tre fornlamningar har funnits tidigare,
tva av dem uppges enligt Riksantikvarieambetets register vara undersokta och borttagna och den
tredje forstord.

Det finns ingen befintlig byggnad inom omradet som bedoms vara tillrackligt kulturhistoriskt in-
tressant i sig eller ingd i en miljo som ar bevarandevard enligt Upplandsmuseet.

Genomforandefragor

Utbyggnaden av den for exploateringen gemensamma infrastrukturen kommer att bekostas av
markagarna. Anlaggningarna kommer sedan att 6verga i kommunal &go. Motsvarande infrastruk-
tur inom kvarteren kommer att bekostas av exploatérerna och évergd i kommunal &go.

Ekonomi

Markagarna svarar for att omradets gemensamma infrastruktur byggs ut. Till detta hor ny vag-
strackning utefter jarnvagen, infarts- och entrégator till respektive kvarter, gang- och cykelvagar,
huvudledningsnat for VA med tillhérande pumpstationer, huvudledningsnét for TV, data, tele
och allmanbelysning, strandpromenad med tillhérande bryggor och iordningsstallande av natur-
markszoner. Ovriga parkeringsbehov far utredas vid detaljplanelaggning. Inom bostadskvarteren
svarar respektive exploator for att gator och ledningar byggs.
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1 INLEDNING

1.1 Syfte och huvuddrag

Beslut om programutredning har fattats i Kommunstyrelsen 2007-05-07 § 69 Dnr KS 2007/41.
Utredningen ska bland annat klargora mojlig framtida exploatering samt mojlighet att forlagga
Stockholmsvagen till nytt lage.

Planprogrammet baseras pa onskemal fran de olika markagarna och tillika exploateringsintres-
senterna: Habo fastighets AB, Habo kommun, Svenska Lantméannen ek for , Kalmarsand Projekt
AB samt Skanska Sverige AB. De olika 6nskemalen har sammanfattats i kommunstyrelsens be-
slut om programutredning.

Ett program for detaljplan syftar till att ange mal och utgangspunkter for planarbetet. Det ska
aven i ett tidigt skede peka pa problem och viktiga fragestéallningar som kan ha betydelse for
kommande detaljplaneldggning.

Planprogrammet klarlagger éversiktligt forutsattningarna for att bebygga olika delomraden inom
kalmarsandsomradet med huvudsakligen bostader men aven en forskola och verksamheter. En
smabatshamn for programomradet planeras och en strandpromenad som ar tillganglig for all-
manheten i anslutning till bostaderna i siloomradet vid Kalmarviken. Parallellt med planpro-
grammet uppréttas en oversiktlig beskrivning av miljokonsekvenserna av en eventuell exploate-
ring av omradet.

Planprogrammet avser att vara ett stod for kommunens beslut om att tillata fortsatt detaljplane-
laggning av de olika delomradena som redovisas i detta detaljplaneprogram.

1.2 Programomradet

Programomradet ar belaget mellan jarnvagen, Stockholmsvégen, Kalmarrondellen och befintlig
bebyggelse i Kalmarsand ca 1,5-2 km fran Balsta centrum i Hdbo kommun, delvis vid Malaren.
Planprogrammet omfattar de delar av kalmarsandsomradet som det finns 6nskemal om att detalj-
planeldgga och darefter exploatera.

Fastigheterna som ingar i programomradet: Habo Allmanning 1:5, Spanga 2:2, Spanga 2:3 (In-
dex Estate AB), Spanga 1:8, Spanga 1:11, Bista 1:12, Bista Soldattorp 1:1 (Svenska Lantméannen
ek for), Bista 1:159 (Skanska Sverige AB), Bista 1:153 (Habo Fastighets AB) samt Bista 4:5
(Habo kommun). Vidare ingar Banverkets fastigheter Bista 3:4 och Spanga 1:10 samt VVagver-
kets fastigheter Bista 1:78, Bista 2:3 och Bista Soldattorp 1:2.
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Karta med programomradet inringat
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2 PLANFORHALLANDEN

2.1 Oversiktsplaner

For programomradet galler fordjupad Gversiktsplan for Balsta tatort antagen av kommunfullmak-
tige 2002-04-15 § 14, laga kraft 2004-09-13. Den fordjupade dversiktsplanen anses vara inaktu-
ell och ar for narvarande foremal for en revidering som ska slutféras under innevarande mandat-
period. I den fordjupade dversiktsplanen redovisas mal och rekommendationer fér omradet samt
for Malaren.

Nuvarande rekommendationer, O2 — Syddstra Balsta (bostadsomraden)

e Den nuvarande markanvéndningen bor fort-
ga

e Ny bostadsbebyggelse i Kalmarsand kan
tillkomma enligt antagna detaljplaner.

| 6vriga delar av omradet bor ingen ny bebyggelse
tillkomma i stérre omfattning

e Kalmarsandsbadet skall bibehallas

Nuvarande rekommendationer, V2 — Draget (Ut-
byggt industriomrade)

e Den nuvarande markanvéndningen ska fort-
ga

e De grustakter som finns i omradet skall, ef-
ter avslutad taktverksamhet, efterbehandlas i
enlighet med faststallda regler sa att marken
kan anvandas som industrimark.

e Omradet ar sarskilt kansligt for miljofarligt
lackage till grundvatten och detta skall beak-
tas nér det galler verksamheters etablering
till omrédet. Utdrag ur férdjupad éversiktsplan for Balsta,

e En storre exploatering inom omradet skall rekommendationer for programomradet.
foregas av miljokonsekvensanalys.

e Vid en exploatering av den stdra delen av omradet, Draget-Lillsjon, skall stor hansyn tas
till naturvardena i det angransande omradet Lillsjon.

Kommunomfattande malsattningar och stallningstaganden i den férdjupade 6versiktsplanen har
ersatts av malformuleringar och standpunkter i 6versiktsplan for Habo kommun antagen av
kommunfullméktige 2006-06-19 § 52.

Ett 6vergripande mal for kommunen aterfinns i bade den fordjupade 6versiktsplanen och Gver-
siktsplanen:

e Forstarka malarkontakten genom sjonara boende och forbattrad atkomst till stranderna.

Mal for Malaren
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e Malaren och dess stranders varde for friluftslivet skall bevaras. Sjon skall skyddas mot
fororenande utslapp. Exploatering i form av bebyggelse m.m. skall regleras i kénsliga
partier. Skogsbruket skall bedrivas med sarskild hansyn till friluftslivet.

e Tillgangligheten till Mélaren och dess strander bor ytterligare 6ka under planeringsperio-
den. Detta kan astadkommas med byggande av nya gang- och cykelvagar till och langs

med lampliga strandpartier.

Rekommendationer for vatten- och markanvéndning — Malaren

e Nuvarande mark- och vattenanvéndning bor fortsatta. Mélarens funktion som rekrea-
tionsomrade och resurs for fisket bor behallas.

e Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far endast komma till stand om det ar
forenligt med turismens och friluftslivets intressen och om inte omradets natur- och kul-

turvarden patagligt skadas.

2.2 Gronstrukturplan

| gronstrukturplanen for Balsta fran 2002 utpekas strackan langs asen och ner till Lillsjon som ett
omrade med mojligheter till gronstrak. Idag hindras detta av Dragets industriomrade och Lill-

sjons foretagspark.

2.3 Detaljplaner

Inom programomradet galler i sydostra de-
len detaljplan for Kalmarsand, Spanga 2:1
m.fl., laga kraft 1989-01-07 (plannummer
204) och planandring med tillaggsbe-
stammelse for Kalmarsand, Habo Allmén-
ning 1:5, laga kraft 2004-01-06 (plan-
nummer 204T). Genomf&randetiden har
gatt ut for bada.

Lantmannens siloanlaggning (Spanga 1:8
m.fl.) har byggratt for industrianlaggning,
spannmalssilos och parkering pa land.
Andamaélet i vattnet &r hamn samt dppet
vattenomrade.

Det tidigare grustaget i Kalmarsand (Habo
Allmanning 1:5) har byggratt for bostads-
andamal i form av fyra flerbostadshus i 5-
7 vaningar och fem parhus i tva vaningar.
Total storsta bruttoarea 6ver mark exklu-
sive garagebyggnad &r 12 500 m®. | an-
slutning till det befintliga bostadsomradet i
Kalmarsand finns en byggratt for barnstu-
ga i en vaning (inom fastigheten Bista
4:5). Kalmarsandsvillan (Spanga 2:2) har
byggrétt for handel och serviceanlaggning
knuten till badplats med totalt 1000 m?
bruttoarea. I anslutning till den byggratten
finns en parkering (pa Bista 4:5).

Oversikt detaljplaner i planomradet. For rodmarkerade om-
raden finns gallande detaljplaner enligt vit numrering.
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Ovrig planlagd mark utgors av till storsta delen av naturmark och till mindre del parkmark och
gatumark.

Nordvastra delen av programomradet saknar detaljplan.

2.4 Riksintressen

Enligt 4 kap 1 § i miljobalken &r Méalaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse,
med hansyn till dess natur- och kulturvarden. Malaren omfattas ocksa av 4 kap 2 § miljébalken
enligt vilken turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt skall
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Mélaren &r vidare av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 8 miljobalken och for fritidsfisket
eftersom det ingar som ett av motiven for det rorliga friluftslivet.

I 4 kap 1 & miljobalken anges att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till
stand endast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvar-
den. | samma paragraf ségs vidare att bestdammelserna inte utgor hinder for utveckling av befint-
liga tatorter eller det lokala naringslivet.

Jarnvagen, dubbelspar, ar riksintresse.

Ute i Kalmarviken utanfor planomradet ar en strackning i vattnet av riksintresse for sjofarten.

3 NULAGESBESKRIVNING
3.1 Markanvandning och bebyggelse

Idag &r omradet i stort sett obebyggt forutom silon och ut-
‘ gors framst av grustag samt naturmark. De omraden som f6-
reslas exploateras ar obebyggda med undantag av silotom-
ten och det s.k. soldattorpet som ligger direkt vaster om si-
lon.

Befintlig bebyggelse inom programomradet utgors av
Lantmannens siloanldggning som ar belédgen sdder om
Stockholmsvagen mellan Kalmarsandsbadet och Fanas vil-
laomrade. Silon planeras att rivas. Intill silon finns ett sol-
dattorp. En &ldre villa kallad kalmarsandsvillan &r belagen
strax ovanfor friluftsbadet. Innanfor grustaget vid jarnvags-
undergangen finns en lokal fjarrvarmecentral som ska rivas.
En mindre byggnad &r lokaliserad mellan den nedlagda jarnvagen och Mélarbanan mittemot Lill-
sjons foretagspark, den har anvants for utlastning av olja fran SGU:s beredskapslager.

Lantménnens siloanléggning.

Forradsbyggnad vid oljelagret. Kalmarsandsvillan
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Byggnader pa fastigheten Bista Soldattorpl:1.

Ovrig befintlig bebyggelse i programomradets nirhet 4r huvudsakligen koncentrerad till Kal-
marsand utanfor det nu aktuella programmets avgransning. Bebyggelsen i Kalmarsand bestar av
flerbostadshus i 2-3 vaningar med envanings garagelangor. Vidare finns en restaurang och ett
gym i Kalmarsand. Langre bort mot kommungransen mot Upplands-Bro kommun har ett rad-
husomrade nyligen uppforts. Programomradet gransar aven till Fanas som é&r ett aldre villaomra-
de som ursprungligen varit fritidshusomré},(_je.

i T e

Bebyggelse sydost om planomradet

Halledagsvéagen

3.2 Naturmiljo
En naturinventering har utforts av Ekologigruppen under hdsten 2007. Resultatet av inventering-
en sammanfattas i en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning.

Inom det aktuella omradet domineras naturmiljon av trivial skogsmark. Huvudsakligen ror det
sig om yngre skog av tall och gran men daven lévdominerade partier forekommer. Ett parti med
aldre frotallar finns i den Gstra delen av omradet. Vaster om silon finns ett mindre parti med yng-
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re adelldvskog som domineras av 16nn men aven bjork och spridda ekar férekommer. En an-
markningsvard detalj ar att ung bok finns spridd inom hela omradet, en kvalitet som kan utnytt-
jas i framtida parkmiljoer. Utmed strandkanten star enstaka mycket gamla och grova tallar, sa
aven utmed Stockholmsvégen. Naturvardena i omradet ar knutna till gamla tallar vilka har forut-
séttningar att bara en rad skyddsvérda arter (framst vedinsekter och vedsvampar).

Omradet utgdr en del av Uppsalaasen men inom programomradet ar dock asen i stort sett bort-
gravd.

Planomradet utgors av nastan uteslutande obebyggd mark. En stor del av ytan har anvénts som
grustag och resterna fran verksamheten syns idag som en 6ppen grusplan omgiven av till viss del
tallbevuxna sluttningar. Barrskog, framfor allt tall, finns mellan villaomradet och de stora grus-
ytor som utgdér omradet narmast jarnvagen i den norra delen av programomradet.

p— ———

Panoramabild 6ver det fore detta grustaget.

Tre omraden med hoga naturvarden av kommunalt intresse har pekats ut, samtliga tre bestaende
av gamla tallar.

Vattenmiljo

Inom programomradet finns inga sjoar, mindre vattensamlingar eller vattendrag. Omradet av-
vattnas till Kalmarviken. Kalmarvikens vattenmiljé bedoms inte vara sérskilt ekologiskt kanslig
eftersom den star i nara kontakt med den relativt vdlmaende Norra Bjorkfjarden. Strandmiljon
innehaller sandiga-grusiga bottnar med relativt hogt naturvarde.

Inga naturmiljéer av utpekat vérde enligt lansstyrelsens, skogsvardsstyrelsens eller kommunens
underlag finns inom omradet.

3.3 Landskapsbild

Silon &r ett patagligt inslag i landskapsbilden
sett bade fran land och fran vatten. Silon &r ett
landmarke i Balsta da den &r synlig fran flera
hall inom orten. For tagresenéarer kan silon ock-
sa upplevas som ett landmarke for Balsta.

3.4 Friluftsliv och rekreation
Ekologigruppen beskriver forutsattningarna for
rekreation idag i den oversiktliga miljokonse-
kvensbeskrivningen som foljer:

Det aktuella omradet utgér idag ett promenad-
omrade med en gang- och cykelvag som loper
genom skogen och 6ver grusplanen. Fran Stock-
holmsvagen kan man ta sig in i omradet pa flera stallen. Tillgangligheten till omradet som helhet
ar darfor god. Det utnyttjas av manga boende i omradet for rekreation, men &r ocksa ett genom-
gangsomrade for att ta sig dver till skogsomradena vid Lillsjon. Dar erbjuds storre och battre

Silon &r ett landmarke nar man passerar Balsta med
tag.
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forutsattningar motion och promenader. Det finns en undergang under jarnvagen nara bebyggel-
sen i Kalmarsand.

De viktigaste rekreativa vardena i omradet utgors idag av kontakten med vatten och méjligheten
att promenera, motionera, aka pulka och crosscykel.

3.5 Strandskydd

Beslut om planuppdrag fattades av
kommunstyrelsen 2007-05-07 § 69 och
darmed &r planprogrammet for
Kalmarsand pabdrijat fore 1 juli 2009.
Tidpunkten har betydelse for vilka strand-
skyddsregler som galler.

Generellt strandskydd rader vid insjoar
och vattendrag. Syftet med strandskyddet
ar att trygga forutsattningarna for
allménhetens friluftsliv och bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur-
och véxtlivet. Mélaren omfattas av
strandskydd pa 300 meter och Lillsjon pa
100 meter, pa land och i vatten vid
normalt medelvattenstand, enligt 7 kap 13
8 miljobalken.

Strandskyddet innebér att det ar forbjudet
att genomfora manga atgarder inom den
strandskyddade zonen. Forbud galler t ex
mot att uppfdora nya byggnader och att
andra befintliga byggnader s att de kan
anvandas till nagot annat andamal m.m.

For planlost omrade galler det generella strandskyddet, 300 meter for Malaren och 100 meter for
Lillsjon.

Strandskydd géller séder om Stockholmsvagen och inom en mindre del planlst omrade 100 me-
ter fran Lillsjons strandlinje.

3.6 Kulturmiljo

Fornminnen
Inom programomradet finns inga kanda fornlamningar.

Det har tidigare funnits tre fornlamningar i eller precis intill omradet enligt Riksantikvarieambe-
tets register. Norr om silon vaster om kalmarsandsvillan fanns RAA-nummer Bro 295:1 “forn-
lamningsliknande lamning” och precis utanfor omradet vid befintlig bebyggelse i Kalmarsand
RAA-nummer Léssa 115:1 "stensattning, grav” samt utanfér omradet véster om soldattorpet
RAA-nummer Kalmar 69:1 "tegelindustri”. De tva forsta dr undersokta och borttagna och den
tredje ar forstord.

Kulturhistorisk bebyggelse
Det finns ingen befintlig byggnad inom omradet som beddms vara tillrackligt kulturhistoriskt in-
tressant for att i sig vara bevarandevard. Det finns heller inte skal att bevara nagon bebyggelse



14(25)

for att den skulle inga i en kulturhistoriskt intressant miljé. Upplandsmuseet har gjort bedom-
ningen.

Kulturhistorisk [amning

Ett gransrose sa kallat ”5-stenardse” finns strax intill silon. Enligt Borje Sandén, Upplands-Bro
Kulturhistoriska Forskningsinstitut, har roset inte bara markerat gransen mellan tva lan utan dven
mellan de &ldre folklanden Attundaland och Tiundaland.

3.7 Geoteknik samt vattenstand

Geoteknik
Programomradet ar belaget pa Uppsaladsens grusjordar. Inom omradet &r dock asen i stort sett
helt bortgréavd.

Vattenstand

Oversvammad yta for 100 ars vattenstadnd samt higsta vattenstand for dammdimensionering
finns redovisat pa karta som ej tagits med da den ar mycket schematisk och ej ger tillracklig in-
formation for omradet. Det ar utifran befintligt kartmaterial omajligt att ge ndgon noggrannare
angivelse pa hur mycket strandzonen kommer att paverkas.

3.8 Trafik

Vagnatet

Stockholmsvagen gar igenom programomradet. Det &r en huvudgata med utfarter fran villor som
passerar forbi utomhusbadet Kalmarsand. Detta innebar en sakerhetsrisk for saval gang- och cy-
keltrafiken som biltrafiken. Stockholmsvagen saknar idag en gang- och cykelbana pa stdrre delen
av delstrackan.

Gang- och cykeltrafik

Genom omradet léper en gang- och cykelvag fran Kalmarrondellen som forst foljer Stockholm-
vagen och sedan viker av 6sterut precis innan villaomradet norr om Fanas rakt genom skogen
fram till grustaget i Kalmarsand dar den gar i kanten pa grusplanen. Gang- och cykelvagen delar
sig darefter sa att den leder antingen under jarnvagen eller ner till Kalmarsandsvéagen. Gang- och
cykelvagen kan upplevas som otrygg att ga eller aka pa dar den ligger for sig sjalv i skogen utom
synhall fran bebyggelse.

Kollektivtrafik
Kalmarsand trafikeras av buss i Upplands lokaltrafiks regi. Buss 301, ibland 302 eller 305, gar
mellan buss/pendeltagsstationen och Kalmarsand och &r anpassad till pendeltagens tider.

3.9 Teknisk forsorjning

Mojliga anslutningspunkter for kommunalt vatten och avlopp finns bade vid Kalmarrondellen
och i Stockholmsvégen i Kalmarsand. Den planerade framtida utbyggnaden dster om Kal-
marsands befintliga bebyggelse kan dock komma att paverka var anslutningspunkten eller an-
slutningspunkterna placeras. Vatten- och avloppsnétet i Balsta ar for narvarande foremal for en
total 6versyn. | detaljplaneskedet kommer en eller flera anslutningspunkter att anges.

3.10 Bullerstdrningar

Hela omradet ar bullerstort av vag och jarnvég. Trafiken hors tydligt fran saval Stockholmsvagen
som Balstaleden, liksom motorvagen E18. Tagen pa Malarbanan paverkar ocksa ljudmiljon tyd-
ligt med jdmna mellanrum.

AF- Ingemanssons AB har p& uppdrag av kommunen utfort en bullerutredning for det aktuella
programomradets befintliga bebyggelse och terrang (AF- Ingemansson, 2008). Modellberak-
ningar har gjorts for dagslaget vad galler vagtrafiken pa Stockholmsvégen.
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Beréakningarna visar att riktvardena for utomhusbuller idag 6verskrids pa flera av fastigheterna
intill Stockholmsvagen och omfattar framfor allt de framre delarna av tradgardarna vid villorna i
Fanas.

For dagens spartrafik finns inga berdkningar men med utgangspunkt fran berakningarna for
framtiden och jarnvégens nérliggande placering &r det sannolikt att riktvardena Overskrids vid
den bebyggelse i Kalmarsand som ligger narmast jarnvagen, troligen ocksa vid vissa fastigheter i
Fanas villaomrade.

Ett bakgrundsbuller hors ocksa fran E18. Flaktarna i silon avger buller under hogsasong. Kom-
munen har fatt klagomal fran boende nara silon pa att traktorer som véantat pa tomning under
sensommaren stor. Det har dock forbéattrats sedan lastbil hdmtar sdden.

Boende i Fanas har ocksa klagat pa att batlossningen vid Gyproc, pa andra sidan Kalmarviken,
stor. Annat som stort boende i denna del av kommunen &r motocross-akningen i grustagen. Des-
sa bullerkallor har dock inte tagits med i AF- Ingemanssons berakningsmodeller.

3.11 Hélsa och sakerhet

Markféroreningar

Inom programomradet finns nagra fastig-
heter dér verksamheter pagar eller har pa-
gatt som medfort att det finns eller kan
finnas fororeningar kvar i marken.

Fororeningar i marken som overstigit
gransvérdena for kanslig markanvandning
har i tidigare markundersokningar patraf-
fats pa tva platser; den nedlagda deponin
(1) och den gamla avlastningsplatsen for
oljeprodukter (4). Risken for exponering
av fororeningarna pd manniska foreligger
framst om man borjar schakta eller bereda
marken pa dessa platser. Om bostader pla-
neras for dessa omraden kan det darfor bli
nddvandigt med sanering. En viss risk
finns ocksa att fororeningar kan ha rort sig
i marken och med markvattnets rorelser
och férorenat dven intilliggande omraden.
Markarbeten i det gamla grustaget kan da i ...
varsta fall satta dessa fororeningar i rorel- Markfororeningar

se, vilket kan sprida dem ytterligare, i

varsta fall till grund- och ytvatten. Vidare markundersokningar kan behdva utfdras innan
markarbeten utfors i deponins nérhet.

Vid silon (5) och fjarrvarmeanléggningen (2) ar det osakert om det forekommer markfororening-
ar, men risken bedéms som liten. Det &r med tanke pa verksamhetens karaktar och tidigare ut-
redningar mindre sannolikt att fororeningar skulle forekomma. Da silon laggs ned och det pa
dess plats kan bli aktuellt med bostader bér dock en markundersékning goras for att sakerstalla
att inga farliga fororeningar forekommer.

Det gamla sticksparet (3) med eventuell lagring for sliprar medfor en risk for féroreningar. Det
foreligger en stor osakerhet eftersom informationen runt sparet ar bristfallig. Vidare efterforsk-
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ningar och provtagning bor bli aktuellt om planforslaget innebar bostader eller kontor pa detta
omrade.

Luftféroreningar

Trafiken pa Stockholmsvagen och Sodra Balstaleden ar idag liten och bedéms inte 6ka drama-
tiskt med programforslaget. Risken for att miljokvalitetsnormerna for inandningsbara partiklar
och kvavedioxid ska 6verskridas ar liten.

Industriverksamhet

De narliggande industriomradena Draget och Lillsjons foretagspark kan komma att medfora vis-
sa risker for manniska och miljo i omradet. Med iakttagande av skyddsavstand i detaljplanen be-
gransas riskerna. Silon och fjarrvarmeanlaggningen i programomradet kommer inte att utgéra
nagra risker forutsatt att de laggs ner.

Farligt gods

Transporter av farligt gods pa jarnvagen medfor ocksa vissa risker som kan komma att paverka
boende i omradet. Skyddsavstand och sakerhetshojande atgarder minskar riskerna. Det innebér
ocksa att mojligheter for bostader inom det narmaste omradet intill jarnvagen begransas.

Radon
Eftersom programomradet ar belaget pa Uppsaladsens grusjordar bor detta behandlas som ett
omrade med hog risk for hoga halter av markradon.



17(25)

4 FORSLAG

4.1 Overgripande disposition

En forutsattning for utbyggnaden av hela omradet &r att en ny vag byggs fran Kalmarrondellen
till Kalmarsand och att Stockholmsvégen 6vergar till en lokalgata dar de oskyddade trafikanterna
prioriteras. En ny vaganslutning skapas vid Kalmarrondellen och végen dras sedan utefter jarn-
véagen fram till Kalmarsand dar den bgjer av ner mot Kalmarsandsbadet i samma lage som be-
fintlig gang- och cykelvéag och ansluter till Stockholmsvéagen. All ny bebyggelse matas fran den
nya vagen utom en mindre komplettering med cirka 5 bostéder utefter Stockholmsvagen.

I framtiden kan det bli aktuellt med en forldngning av den nya végstrackningen utefter jarnvagen,
innan den viker av ner mot vattnet, bakom nuvarande Kalmarsands bostadsomrade till befintlig
vag vid kommungrénsen till Upplands-Bro.

Var utbyggnaden startar och utbyggnadens takt styrs av efterfragan.

4.2 Bebyggelseomraden

Programmet redovisar att omradet inrymmer en successiv utbyggnad med cirka 240 bostader for-
delade pa tre delomraden varav tva mera omfattande, Kalmarsands grustag med cirka 135 lagen-
heter och siloomradet med cirka 100 lagenheter. Det tredje delomradet utgors av en mindre kom-
plettering utefter Stockholmsvégen med cirka 5 lagenheter. Bebyggelsetypen ar flexibel inom
vissa ramar for de olika delomradena med tanke pa att efterfragan pa olika bostadstyper varierar
over tiden. (Se programkarta sist i haftet.)

Antalet bostader &r berédknat med hansyn till att Stockholmsvagen fortsétter vara 6ppen. Antalet
bostader kan utdkas om Stockholmsvagen stdngs av och silotomten kan utnyttjas béttre.

Kalmarsands grustag kan bebyggas med cirka 135 lagenheter i friliggande enbostadshus(villor),
parhus, radhus, kedjehus eller flerbostadshus. Hogsta vaningsantal ska inte Gverstiga 5-7 vaning-
ar. Bebyggelsen i Kalmarsands grustag utreds for narvarande som ett kanalprojekt med bostader
utefter anlagda kanaler med majlighet till batplats i anslutning till bostaden. Kanalerna ska ha
forbindelse med Maélaren direkt soder om omradet. Tillganglig gang- och cykelvég for allmanhe-
ten utefter ndgon del av kanalerna ska finnas.

Pa siloomradet ryms max cirka 100 lagenheter som kan uppforas i byggnader med hogst 5-7 va-
ningar. Silotomten bebyggs lampligen med flerbostadshus for ett battre utnyttjande av marken i
sjondra lage. Det har ocksa fordelen att strandzonen da enklare halls tillganglig for allménheten
och inte I6per lika stor risk att privatiseras.

Siloomradets cirka 100 bostader grundar sig pa att Stockholmsvagen fortsétter vara 6ppen. Anta-
let bostéder kan utdkas om Stockholmsvégen stangs av.

En mindre bostadsgrupp med cirka 5 lagenheter i friliggande enbostadshus(villor) alternativt par-
hus, radhus eller kedjehus har redovisats pa Gstra sidan av Stockholmsvégen strax efter Kalmar-
rondellen. En transformatorstation bor flyttas for att kompletteringen ska vara genomforbar.

En smabatshamn / marina lokaliseras till silotomten med bétplatser for hela programomradet och
strandpromenad tillganglig for allménheten. Eftersom stranden vid Fanas &r privatiserad sa gar
strandpromenaden fran silotomten upp i ett planerat naturomrade pa resterna av grusasen som
sedan ansluter till naturomrade mot Kalmarrondellen.

| bostadsomradet i Kalmarsands grustag ingar en forskola.
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Mojlighet att inrymma verksamheter som inte r stérande har redovisats i omradets norra del mot
Kalmarrondellen utefter den nya véagens strackning. For att fa ut tomter med tillrackligt djup kan
utfyllnad av en del av det &ldre igenvaxta grustaget behdvas.

4.3 Riktlinjer for bebyggelsen

Markféroreningar
Naturvardsverkets riktlinjer for fororenad mark (Rapport 4638) och férorenade bensinstationer
(Rapport 4889) innehaller riktvarden utarbetade for tre olika markanvandningstyper:

Kénslig markanvandning (KM)

All markanvandning bedéms vara mojlig. Grundvattnet skyddas. Marken kan utnyttjas for ex-
empelvis daghem, odling, grundvattenuttag, bostader. Exponerade grupper &r bade barn och
vuxna som ar permanent boende under en livstid i omradet. Exponeringsvagar for manniskor ar
inandning av angor och damm, fortaring av fisk och grénsaker. Hudkontakt och intag av jord
(barn t ex) ar ocksa mojlig.

Mindre kanslig markanvandning (MKM)
Mindre kanslig mark kan anvandas for kontor, industrier och végar. Exponerade grupper ar per-
soner som vistas pa omradet under sin arbetstid eller barn och aldre som &r dar tillfalligt.

Mindre k&nslig markanvandning med grundvattenuttag (MKM GV)
Som ovan men med skillnaden att grundvattenuttag kan ske vid ett visst avstand fran fororening-
arna.

| omradet planeras bebyggelse vilket gor att varden bor understiga riktvarden for KM om de ska
bebyggas med bostéder och forskola.

Fororeningar i marken som overstiger gransvardena for kdnslig markanvéandning har i tidigare
markundersokningar patraffats pa tva platser; den nedlagda deponin och den gamla avlastnings-
platsen for oljeprodukter. Risken for exponering av féroreningarna pad manniska foreligger
framst om man borjar schakta eller bereda marken pa dessa platser. Om bostader planeras for
dessa omraden kan det darfor bli nddvandigt med sanering. En viss risk finns ocksa att forore-
ningar kan ha rort sig i marken och med markvattnets rorelser och fororenat &ven intilliggande
omraden. Markarbeten i det gamla grustaget kan da i varsta fall satta dessa fororeningar i rérelse,
vilket kan sprida dem ytterligare, i varsta fall till grund- och ytvatten. Vidare markundersékning-
ar kan behova utféras innan markarbeten utfors i deponins narhet.

Vid silon och lilla fjarrvarmeanléggningen &ar det osakert om det forekommer markfororeningar,
och risken bedéms som liten. Det &r med tanke pa verksamheternas karaktar och tidigare under-
sokningar mindre sannolikt att fororeningar skulle forekomma. Da silon I&aggs ned och det pa
dess plats kan bli aktuellt med bostader bér dock en markundersékning goras for att sakerstalla
att inga farliga fororeningar forekommer.

Det gamla sticksparet med eventuell lagring av sliprar medfor en risk for fororeningar. Det fore-
ligger en stor osdkerhet eftersom informationen runt sparet ar bristfallig. Vidare efterforskning
och provtagning bor bli aktuellt om planforslaget innebar bostader, kontor eller forskola pa detta
omrade.

Farligt gods

Lansstyrelsen i Uppsala lan har foreslagit riktlinjer for skyddsavstand runt vagar och jarnvagar
dar farligt gods transporteras. En zon pa minst 30 meter narmast vag eller jarnvag avsedd for far-
liga godstransporter ska lamnas fri fran bebyggelse. | 6vrigt ska riskanalys goras vid exploate-
ring inom ett avstand av 100 meter fran vag eller jarnvég for farliga godstransporter.
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Varme
Habo kommuns energi- och klimatstrategi: Fossilbranslefri kommun 2050 innebér bl a att

1. Uppvarmning med direktel far endast ske om sérskilda skal foreligger.

2. Fornybara energikallor skall anvandas framfor fossila, dar fjarrvarme ej ar mojligt eller
kostnadseffektivt.

3. Uppvarmning med jord-/ berg- eller sjovarmepump rekommenderas dér sa ar lampligt
och kostnadseffektivt. Varmepumpen bor uppfylla Nuteks krav for klassning som elef-
fektiv.

4. Vid anvandning av kaminer, pellets- eller vedpannor for primér uppvarmning, med ett
vattenburet system, bor ackumulatortank installeras. Vid nyinstallation av kaminer, pel-
lets- eller vedpannor for primar uppvarmning, med ett vattenburet system skall ackumu-
latortank installeras.

Radon

Stora delar av Habo kommun utgor hogriskomrade vad avser markradon da markforhallandena
till stora delar utgors av grusasar eller sprickiga bergarter. Riktvérdet i bostader, forskolor, skolor
och andra allmanna lokaler far inte dverskrida 200 Bg/m®. Ny bebyggelse ska utforas radonsa-
kert.

Buller

AF- Ingemanssons bullerutredning 2008 ligger till grund for forslaget. Fér framtida buller har
berakningarna gjorts pa den eventuellt nya dragningen av Stockholmsvagen. Den kommer att bli
den huvudsakliga genomfartsvagen medan dagens vag far mer karaktar av lokalgata. Om omra-
det 6ster om Kalmarsand bebyggs véntas trafiken 6ka med 5000 fordon per dygn och bullerbe-
rakningar har gjorts aven for detta scenario. Bullernivaerna har ocksa beraknats for uppskattad
spartrafikbelastning ar 2015. Berakningarna &r gjorda pa 1,5 och 5 m 6ver marken.

Riksdagen har antagit riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid byggna-
tion av bostader eller vid nybyggnad och/eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur (prop
1996/97:53):

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva vid fasad (frifaltsvarde)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For forskolor ar vanligt forekommande krav max 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och
70 dBA maximal ljudniva pa uteplats/lekplatser.

I rum i arbetslokaler avsett for kontorsarbete, samtal o d galler ekvivalentniva 40 dBA.

Vibrationer

Det finns en liten risk for att byggnader néra jarnvagen kan stéras av markvibrationer. Om ny
bebyggelse foreslas inom 80 meter fran jarnvagen, bor markforhallanden undersokas narmare
och risk for stérande vibrationer bedémas.

Vattenstand
SMHI och Raddningsverket har gjort en 6versiktlig 6versvamningskartering éver Malaren. Ut-
redningen tar inte hansyn till framtida klimatférandringar eller vindens paverkan pa vattennivan.
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Karteringen omfattar tva risknivaer, 100-arsflode samt hdgsta dimensionerande flode. 100-
arsfodet ar den hogsta niva som beréaknas intraffa en gang under 100 ar. Hogsta dimensionerande
flode &r den niva som motsvarar ett flode som anses vara det hogsta tankbara. Karteringen visar
att endast mark i den yttersta strandzonen riskerar Gversvamning vid dessa nivaer.

Lansstyrelsen har meddelat att byggnation i detaljplan ska folja Klimat- och sarbarhetsutredning-
ens rekommendationer for lagsta markhojd for bebyggelse annars maste specialutredning goras.
Klimat- och sarbarhetsutredningen foreslar att nybyggnation under +2,30 m undviks. Vissa un-
dantag kan goras ned till nivan +1,30 m. Under nivan +1,30 m bor enbart enkla byggnader som
uthus m m tillatas. Markhojderna anges i rikets hojdsystem for ar 1900 (RHO00).

Detaljstudier maste goras vid detaljplanelaggning av sjonara delomraden i huvudsak séder om
den nuvarande Stockholmsvégen.

Gestaltning

I och med planférslaget kommer landskapsbilden att férandras. Silon vantas rivas och nya bygg-
nader kommer att uppforas vilket medfor att landskapsbilden fran Malaren sett kommer att for-
andras. Ett gestaltningsprogram ska arbetas fram och dér kommer bl.a. landskapsbilden att be-
handlas.

4.4 Social och kommersiell service

Social service

Forskola ingar i bostadsomradet i Kalmarsands grustag. En forskola med sex enheter eller cirka
90 barn kréver en tomt pé cirka 7000 m?, vilket &r den storlek som efterfrdgas av kommunen och
fristdende forskolor for narvarande.

Miljo- och teknikforvaltningens program for forskolor:
6 avdelningar

15 barn/avdelning

90 barn totalt

50 m? lekyta/barn

13 p-platser besdk och avldmning/hdmtning

15 p-platser personal

28 p-platser totalt

1500 m? byggnad
4500 m? lekyta

600 m? parkering

200 m? inlastning mm

6800 m’ tomt

Kommersiell service
Underlaget for kommersiell service beddéms vara for litet.

45 Friluftsliv och rekreation

Tva storre naturomraden har sparats i programomradet och via gang- och cykelvag har de lankats
samman. Det innebar att en bilfri passage i naturmark mojliggors nastan hela vagen fran Kalmar-
rondellen till Kalmarsandsbadet. Den &ldre igenvéxta grustakten, ravinen, nara Kalmarrondellen
ar det ena naturpartiet som sedan i narheten av forskoletomten dvergar i det andra naturpartiet
uppe pa grusasens obrutna del. Genom att lamna soldattorpstomten vid silon obebyggd sa kan
naturomradet darefter stracka sig anda ner till Kalmarviken. Det grona straket leder sedan av-
slutningsvis via en strandpromenad pa silotomten fram till Kalmarsandsbadet.
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4.6 Naturmilj6

Tre omraden med hoga naturvarden av kommunalt intresse har pekats ut, samtliga tre bestaende
av gamla tallar. Tallarna bor sparas i ljusdppna miljéer for att undvika negativa effekter. Mark-

bart positiva konsekvenser ar att vanta om de grova tallarna vid silon rojs fram, detta forutsatter
dock att de inte beskuggas av ny bebyggelse.

Det har bedomts som viktigast att prova mojligheten att en del av tallarna vid Mélaren ges forut-
sattningar for att bevaras. De andra tva tallomradena kan vara svarare att behalla. | det ena fallet
star de i konflikt med smahusbebyggelsen nira Kalmarsandsrondellen och i det andra fallet med
vagen som kopplar samman den nya végstrackningen med Stockholmsvagen ovanfor Kal-
marsandsbadet.

Forslaget riskerar medféra sma till markbara negativa konsekvenser for vattenmiljon om nérsal-
ter och markfororeningar nar Kalmarviken, men sadana konsekvenser kan undvikas om en val-
planerad dagvattenhantering tillampas.

4.7 Kulturmiljo

Inom programomradet finns inga kanda fornlamningar. Enligt lansstyrelsen finns heller inga in-
dikationer for att marken skulle rymma tidigare ej kanda fornlamningar. Det beddoms darfor inte
behdvas nagon arkeologisk utredning i samband med det fortsatta planarbetet.

Upplandsmuseet har bedémt att ingen befintlig byggnad inom programomradet &r av sadant kul-
turhistoriskt intresse att den ar bevarandevard i sig eller ingar i nagon kulturhistoriskt bevarande-
vard miljo.

4.8 Strandskydd
Strandskydd géller séder om Stockholmsvagen och inom en mindre del planlést omrade 100 me-
ter fran Lillsjons strandlinje.

Tidigare upphéavt strandskydd aterintrader nar gallande detaljplan ersétts med en ny detaljplan.

I detaljplan kan strandskyddet upphavas genom en ansokan till 1ansstyrelsen om det finns sar-
skilda skal och intresset av att omradet tas i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset. Sar-
skilt skal for att upphéva strandskyddet for Mélaren séder om Stockholmsvagen, siloomradet, &r
att

e den aktuella platsen ar belagen pa redan ianspraktagen mark

Sarskilt skal for att upphéva strandskyddet for Méalaren norr om Stockholmsvégen och soder om
jarnvégen vid Lillsjon &r att

e den aktuella platsen ar avskuren fran stranden av en storre vag respektive jarnvag och
saknar darfor betydelse for allménhetens friluftsliv

Strandskyddet kommer att behandlas i detaljplaneskedet.

4.9 Trafik

For att kunna exploatera i Kalmarsand och avlasta villaomradet fran trafik genom att utforma
Stockholmsvagen till en lokalgata dér de oskyddade trafikanterna prioriteras bor en ny vég byg-
gas norr om Fanas och Kalmarsand.

En oversiktlig vagstudie har tagits fram av SWECO VBB koncept 2008-03-03 for ny vég forbi
Fanas och Kalmarsand fram till kommungréansen. Ett alternativ till ny vagstrackning beskrivs i
rapporten tillsammans med en enkel trafikanalys och kostnadsbedémning.
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Végstrackningen innebér att en ny anslutning skapas vid Kalmarrondellen. Den nya vagen gar
sedan Osterut i stort sett i samma lage som den befintliga gang- och cykelbanan, utom i bérjan,
och vidare langs banvallen. Att placera végen néra banvallen &r [ampligt ur planeringssynpunkt
vid en eventuell framtida exploatering av marken vid sandtaget. Detta forhindrar att bebyggelse
pa bada sidor om végen genererar passagebehov. Végens barriareffekt blir darmed dven mindre.

Forbi Kalmarsand gar végen i ett smalt strdk mellan befintlig bebyggelse och banvall. Osterut
lyfter den dar jarnvagen gar in i tunnel for att komma upp pa berget och skapa kopplingar till
eventuellt exploateringsomrade norr om jarnvagen. Vagstrackningen ansluter sedan till befintlig
vdag vid kommungrénsen mot Upplands-Bro.

Végen innebar en stor avlastning av trafik fran bostadsomradet samt att framkomligheten forbatt-
ras for all genomgaende trafik. Boendemiljon forbattras dven vasentligt utmed Stockholmsvagen,
bade miljomassigt och sékerhetsmassigt.

Gang- och cykelvag

For gang- och cykeltrafiken mellan Kalmarrondellen och Kalmarsand innebér den nya vag-
strackningen att oskyddade trafikanter kan prioriteras pa den gamla Stockholmsvégen nar den
overgar till lokalgata. Pa detta sétt bor det bli bade genare, tryggare och sakrare for fotgangare
och cyklister att ta sig till och fran Kalmarsand.

4.10 Teknisk forsdrjning
Utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsnat kommer att ske.

Dagvattnet ska tas om hand lokalt och Malaren ér slutlig recipient. Det bor ske i form av en lokal
damm, vattenspegel, som sedan ansluter till Malaren.

Omradet planeras att forsérjas med fjarrvarme.

411 Trygghet och séakerhet

Miljo- och tekniknamnden har under sitt mal Medborgarna i fokus tva delmal som beror trygghet
och sakerhet. En trygg livsmiljo i vardagen ar viktigt oavsett om det ar i hemmet eller pa offent-
liga platser. Kommunens brottsférebyggande arbete med fokus pa ungdomar kommer att utveck-
las under mandatperioden.

Detaljplanen har analyserats av planavdelningen utifran aktuell forskning och litteratur samt all-
man kunskap och erfarenhet av trygghet och sékerhet i fysisk planering.

Att programomradet har en blandning av verksamheter, forskola och bostader okar tryggheten
inom omradet genom att utemiljon och trafikstraken anvands under storre del av dygnet. Den nya
bebyggelsen skapar dven en tryggare passage for allmanheten genom omradet som jamfort med
nuldget blir mera befolkat och levande.

Stockholmsvagen kompletteras med gang- och cykelvag nar den dvergar till lokalgata vilket in-
nebér att sakerheten for fotgangare och cyklister hojs. Tryggheten hojs samtidigt da gang- och
cykelvagen kommer att ga langs med Stockholmsvagen i stéllet for genom skogen. Den befintli-
ga gang- och cykelvagen genom skogen som upplevs som otrygg forsvinner i och med byggna-
tionen. | sjalva verket har sakerheten paverkats av otryggheten da manga valt att cykla pa vég-
kanten langs med Stockholmsvégen i stéllet for genom skogen som ocksa varit en omvag.

Den nya vagen for biltrafik kraver omsorg i gestaltningen av gaturummet for att inte omradet
mellan ny bebyggelse och jarnvag ska bli for torftigt. Det bor undersokas om det finns nagra
vagavsnitt dar siktlinjer mot vattnet kan tillskapas. Det finns &ven en risk for att den nya bebyg-
gelsen far en baksida mot den nya vagen och jarnvagen vilket bor motverkas i detaljplanering
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och projektering. Fasader pa bostadshus bor inte vara for slutna och géarna ha fonster dven i bot-
tenvaningen mot ny vég och jarnvag. Parkeringsytor och garage ska vara dverblickbara fran bo-
stdderna och vice versa. Fonsterl6sa garagefasader mot ny vag och jarnvag loper risk att drabbas
av klotter och det bor styra materialvalet.

Omradets narhet till vattnet i Kalmarsand, eventuellt anlagda kanaler och dagvattendamm utgor i
sig en sakerhetsrisk om stranderna eller kajkanterna ar branta. Anslutningen mellan mark och
vatten bor utformas med tanke pa risken for fall ner i vattnet. Slantning eller nedtrappning av
marken mot vattnet kan vara en lamplig lsning. Att satta upp staket kan behdva Gvervégas pa
kansliga platser. Det bor skapas mojlighet att ta sig upp ur vattnet pa egen hand nagonstans. Liv-
raddningsutrustning ska finnas inom omrade belaget néra vatten.

5 GENOMFORANDE

Markégarna bekostar anldggandet av den nya vagen och huvudledningsnat for vatten, dagvatten
och avlopp. For byggande av infartsgator och kvartersgator med ledningar svarar respektive
byggherre. Efter fardigstallandet dvergar anlaggningarna till kommunalt dgande och drift.

5.1 Utbyggnadskostnader

Vagar

For den nya végstrackningen har en forsta dversiktlig kostnadsbedomning gjorts i Oversiktlig
végstudie koncept 2008-03-03. Anlaggningskostnaden for hela strackan fran Kalmarrondellen
till kommungransen mot Upplands-Bro inkl byggherrekostnaden beddms till ca 41 Mkr. Kostna-
derna for geotekniska undersokningar och ev. forstarkningsatgarder alternativt bergschakt samt
ev. korsande ledningsstrak &r inte medtagna i kostnadsuppskattningen.

Véagstrackningen kan utforas i tva etapper, etapp 1 fran Kalmarrondellen till exploateringen vid
Kalmarsand till en bedémd anlaggningskostnad inkl byggherrekostnader pa ca 10 Mkr.

Etapp 2 fran Kalmarsand till kommungransen mot Upplands-Bro kan anlaggas till en bedomd
anlaggningskostnad inkl byggherrekostnader pa ca 31 Mkr.

VA
Kostnaden for utbyggnaden av huvudnétet for vatten, spillvatten och dagvatten kommer att be-
raknas i detaljplaneskedet.

5.2 Tidplan och etappindelning

Planprogrammet skickas ut pa samrad under andra och tredje kvartalet 2010. Efter att samrads-
redogorelse har sammanstallts och programmet eventuellt reviderats ska det godkannas av kom-
munstyrelsen och ligga till grund for detaljplanering.

Takten i utbyggnaden kommer att styras av bostadsefterfragan i Hdbo kommun. En forsta laga-
kaft-vunnen detaljplan bor kunna ligga fardig under 2012.

EOP/C:’rOQEar® Samrad  tstalning  Antagande  Provning Laga kraft
OP \samrad / detaljplan
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6 KALLOR
Oversiktsplan for Hdbo kommun, Habo kommun 2006

Gronstrukturplan for Balsta, Habo kommun 2002

Fordjupad oversiktsplan for Balsta tatort , Habo kommun 2002

Detaljplaner inom Kalmarsandsomradet, Plan nr 204, 204 T, Hdbo kommun 1989-2004
Digitalt underlagsmaterial, Habo kommun

Digitalt underlagsmaterial, 1&nsstyrelsen i Uppsala lan

Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning av detaljplaneprogram Kalmarsand, Ekologigruppen,
2010-04-22, reviderad 2010-05-17 och 2010-09-03, Habo kommun

Oversiktlig vagstudie, SWECO VBB koncept 2008, Habo kommun
Trafikbullerutredning Kalmarsand, AF-Ingemansson AB 2008, Habo kommun

Kalmarsand — Draget, historisk bakgrund, Borje Sandén Upplands-Bro Kulturhistoriska forsk-
ningsinstitut 2008, Habo kommun

Arkeologisk bedomning, lansstyrelsen i Uppsala lan 2008, Habo kommun
Borttagna fornminnen, Riksantikvariedmbetets hemsida 2008
Hembygd Habo, kulturminnesvardsprogram fér Habo kommun 1987, Habo kommun

Bedomning kulturhistorisk bebyggelse, Upplandsmuseet 2008, Habo kommun
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