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Kommunfullmaktige

§34 Dnr 2015/00186

Svar pa motion om att genomfdra en vardering av
kommunens och Habohus AB:s fasta tillgangar med
avseende pa aktuellt marknadsvéarde. Motionar Owe
Frojd (Bap)

Kommunfullmaktiges beslut

1. Kommunfullméktige beslutar, med hanvisning till kommunstyrelsens ytt-
rande, att motionen skall anses vara besvarad.

Sammanfattning

Motionstallaren vill ha svar pa hur mycket kommunens och Habohus AB,s
tillgangar i form av mark och fastigheter ar varda. Vidare vill motionaren att
en extern vérderingsman skall anlitas av kommunen.

Vad géller véarderingen av mark och fastigheter for Habohus AB och kom-
munen har en uppskattat vardering gjorts baserat pa det underlag som bade
kommunen och Habohus AB har kring tillgangarna. Att anlita en extern
varderingsman skulle uppskattningsvis kosta mellan 600-800 tkr.

Vad géller bedomt marknadsvardet for kommunens tillgangar sa uppskattar
forvaltningen att vardet uppgar till ca 1,0 miljarder kronor medan det bok-
forda vardet uppgar till 699,0 mkr, se antaganden gjorda nedan.

Vad galler Habohus ABs tillgangar sa anvander bolaget en modell fran NAI
Svefa som beskrivs nedan. Bolaget hade per den 31 december gjort varde-
ringen pa bolagets tillgangar uppgaende till 1,2 miljarder kronor, det bok-
forda vardet uppgick per den 31 dec 2015 till 810,3 mkr.

Kommunen och bolaget har enligt bedémd marknadsvardering ett évervérde
pa tillgangar om 708 mkr, det vill saga skillnaden mellan det bokforda var-
det om 1 507 mkr och den fiktiva marknadsvérderingen 2 215 mkr.

Det ar svart att utifran en fiktiv marknadsvardering av koncernens tillgangar
dra slutsatser om koncernens finansiella styrka &r starkt for att klara av svara
tider och dels att beddma om kommunen &r rik eller fattig. Dessutom blir
inte jamforelse med andra kommuner korrekt och kreditinstitutionerna an-
vander inte marknadsvardering av kommunens tillgangar for att bedéma
kommunens ekonomi.

Det som dr vedertaget for denna typ av bedomning ar dels soliditeten och
dels vilka dverskott som i resultatrakningen levereras utifran krav pa god
ekonomisk hushallning. Kommunens soliditet var 21,9 % jamfort med ge-
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nomsnitt i lanet pa 44,8 %, ar 2014, vilket indikerar att kommunens skuld-
sattning jamfort med andra kommuner ar hog.

Ju hogre soliditetsvarde desto storre del av tillgangarna ar finansierade med
egna medel och hogre soliditetsvarde indikerar ocksa att kommunens finan-
siella styrka ar hog for att klara av svarare tider. Hog soliditet indikerar
ocksa pa lagre rantekostnader pa resultatrakningen.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsen 2016-03-14
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2016-03-01
Motion — Habo kommun, en rik eller fattig kommun? Balsta partiet

Beslutet skickas till:
Motionaren
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