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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan pabdorjas. Nar forslaget anses vara
fardigt kan planen ga ut pa samrad. Under tiden for samradet har sakégare, myndigheter och
allmanhet mojlighet att 1amna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in,
skriftligen (via brev eller e-post), sammanstélls och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stélls ut en gang till fér granskning. Under tiden for
granskningen finns majlighet att lamna synpunkter pa det justerade planforslaget. De
synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstélls och besvaras av kommunen i ett
utlatande. Utifran utlatandet kan en del mindre andringar goras i planen innan den lamnas
over till kommunfullmé&ktige for antagande. Efter att planen antagits 16per en tre veckors
prévotid da planen kan éverklagas. Om ingen 6verklagan kommit in, vinner planen laga kraft.
Vid dverklagande prévas planen av Mark- och miljédomstolen.
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Beslut om planlaggning
Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2016-11-21 (§ 213). Eftersom beslutet togs
efter den 2 maj 2011 handl&ggs detaljplanen enligt nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Till detaljplanen hdr foljande handlingar:

e Plankarta med bestdammelser daterad 2020-10-02
e Planbeskrivning daterad 2020-10-02

e Granskningsutlatande

e Behovsbeddmning

e Miljokonsekvensbeskrivning daterad 2020-10-02



Ovriga handlingar

e Geoteknisk undersokning - Bjerking AB — 2019

e Bullerutredning - Norconsult AB - 2019

e Arkeologisk utredning - Kulturmiljovard Malardalen - 2011

e Naturvardesinventering - Calluna AB — 2012 (uppdaterad 2020 av Habo kommun)
e Dagvatten — Norconsult AB — 2020

e PM Dagvatten — Norconsult AB — 2020

e Fastighetsforteckning

e Checklista for behovsbeddomning

Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av tjansteman inom Habo kommun. For de utredningar som
ligger till grund till detaljplanen har Calluna AB, Norconsult AB, Projektengagemang,
Kulturmiljévard Malardalen och Bjerking AB medverkat. For skisser och illustrationer har
aven exploatorens arkitekter bidragit med underlag.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess inneb6rd och forutsattningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
vagledande och ér, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:



e Eninledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planférslag. Innehaller en nulagesbeskrivning och
planens innehall samt fortydligande av de planbestammelser som finns med pa
plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av planen.

e Konsekvenser av planens genomforande. Beskriver konsekvenser av ett
genomforande av planen och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1 Bakgrund

1.2 Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en lager- och logistikanldggning i strax vaster
om Balsta tatort, i anslutning till Bjérnbro verksamhetsomrade. Forslaget ar i enlighet med
fordjupad dversiktsplan och detaljplaneprogram. Habo kommuns bedémning ar att det finns
stor efterfragan fran aktorer inom logistikbranschen pa mark att etablera sig. Detta genererar
arbetstillfallen och bidrar darfor positivt till Habo kommuns langsiktiga utveckling.
Verksamhetsmarken begransas till ca 22,1 ha och for att sdkerstélla en gron buffertzon mellan
de olika delarna i Bjornbro verksamhetsomrade / Logistik Balsta och till bostaderna i Skorby
planlaggs ocksa ca 20,8 ha naturmark. Ca 0,4 ha planlaggs som kommunal gatumark.

Byggnationen foreslas till ca 110 000 m? vid ett maximalt utnyttjande av byggratten.
Nockhojden foreslas till 30 m i den norra delen och 20 m i den sédra.

1.3 Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar frdn och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att galla till dess den dndras eller
upphévs.

1.4 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stéllningstagande. En del planer
visar en dvergripande riktning sasom visionen och 6versiktsplanen medan andra riktar in sig
pa specifika omraden sasom bostadsforsorjningsprogram. Gallande detaljplaner spelar ocksa
in, i de fall sadana finns.

1.4.1 Kommunens vision —Vart Habo 2030
Habo kommun antog varen 2014 en ny vision. Visionen ska vara vagledande for den
kommunala verksamheten géllande planering, produktion och bostadsutveckling. Visionens
ambition &r att det ar 2030 ska bo 25 000 invanare i Habo kommun. Visionen bestar utav fyra
olika delar:



Habo kommun ska vara en aktiv part av malardalsregionen. Regionen véxer och vi ska véxa
med den som en attraktiv plats i Malardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, varor,
tjanster, arbetsplatser, kultur och kompetens tillgangliggérs for kommunens invanare
samtidigt som det som Habo kommun erbjuder tillgangliggors for regionen.

Habo kommun ska vara en Malarkommun nara naturen. Tillgangligheten till vatten och
naturliv ar en viktig del i Habo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska
tillhandahalla bade Maélar- och naturnara boendemiljoer utan att aventyra natur- och djurliv.

Habo kommun ska ta vara pa huvudorten och Balsta ska vara en levande smastad dar manga
vill vistas och trivs. Balsta ska vara en sammanhangande ort som &r anpassad for alla
manniskor i alla aldrar.

Habo kommun ska vara en hallbar kommun som skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska ta
ett stort ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller béattre, mojligheter att
forvalta och utveckla kommunens verksamheter. Tillvaxten ska vara ekonomisk och
ekologisk hallbar, var planering ska ga mot att minska behovet av biltrafik och kommunen ska
skapa en sammanhallen bebyggelse som inte tar nya naturomraden i ansprak.

1.4.2 Oversiktsplan/Fordjupad oversiktsplan/Ny oversiktsplan
Kommunens oversiktsplan, bade befintlig och forslag till ny 6versiktsplan, som varit utstalld
under 2019, pekar ut omradet som lampligt for verksamhetsmark. De goda
infrastrukturforutsattningarna som finns i omradet ihop med det tillskott av arbetsplatser som
omradet kommer att generera motiverar ianspraktagandet av naturmark.

Detaljplanen stimmer Gverens med intentionerna i den fordjupade dversiktsplanen for Bélsta
tatort (FOP), antagen 2010-06-14. | denna ar omradet Bjornbro utpekat som ett
verksamhetsomrade och en ny vagforbindelse fran Bjérnangsvagen. Planeringsinriktningen i
den fordjupade 6versiktsplanen ar att utveckla nya verksamhetsomraden sa att fler Balstabor
kan fa mojligheten att arbeta pa hemmaplan genom att tillskapa verksamhetsomraden med bra
skyltlage utmed E18 och goda logistikforutsattningar.

1.4.3 Miljostrategi
Habo kommun har sedan ar 2015 en miljostrategi, vilken identifierar utmaningar och krav for
att kommunens utveckling ska ske pa ett hallbart sétt. Strategin ar &ven kommunens satt att ta
sig an de nationella miljokvalitetsmalen som faststallts av riskdagen. Inriktningen i Habo ar
fokuserad till tre huvudomraden:

e Att minska utslappen fran transportsektorn genom att stoppa 6kningen av fossila
utslapp och giftiga metaller och da strava efter att bli en fossilbranslefri kommun till
ar 2050.

e Att minska den totala energianvandningen genom att stoppa dkningen av amnen fran
samhallets produktion till naturen samt minska utslappen av 6évergddande amnen och
miljogifter till luft, mark och vatten och dérigenom bli en giftfri och resurseffektiv
kommun.



e Attt strava efter naturmiljoer med mangfald, genom att skydda, bevara och utveckla
naturmiljoer och den biologiska mangfalden och darigenom ge goda forutséttningar
for att kunna skapa, utveckla och stérka ekosystemtjanster.

1.4.4 Planprogram
Detaljplanen har foregatts av ett planprogram som omfattar hela Bjérnbro
verksamhetsomrade. Planprogrammet godkandes av kommunstyrelsen 2013-04-08. Syftet
med programmet var att prova mojligheten att utveckla omradet for verksamheter, logistik,
industri, hantverk och lager.

— _HEREEY o
Utdrag ur Detaljplaneprogram for Bjornbro verksamhetsomrade/Logistik Balsta.

Detta planforslag haller sig i stort till intentionerna i programmet. Bjornangsvagen foreslas
dock inte langre dras mellan kvarteren utan gar endast till verksamhetsmarkens Gstra grans.
Verksamhetsmarken utgérs nu av ett enda kvarter som dessutom utékats négot &t Oster och
Saoder.

1.45 Gallande detaljplaner
Planomradet gransar till fyra andra detaljplaner. | 6st gransar planomradet till andra delar av
verksamhetsomradet med snarlikt innehall, kvartersmark for logistikandamal samt naturmark.
| sydost gransas till tva detaljplaner for bostadsbebyggelse.
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Omradet ingdr ej langre
i planforslaget

Logistik Balsta
kvarter 5&6

Rummelkarret

Gallande detaljplaner i omradet. Logistik Balsta kvarter 4 vann laga kraft 8 maj 2020

1.4.6 Kommunala beslut i dvrigt
I samband med beslut att ge planuppdrag for denna detaljplan gavs ocksa uppdrag att starta
planarbetet for Logistik Balsta kvarter 2.

1.4.7 Vattenskyddsomrade
Kommunen ansokte 2009 hos Lansstyrelsen om faststallande av vattenskyddsomrade for
Prastfjarden. Vattenskyddsomradet syftar till att skydda intaget av farskvatten till
vattenverket, som forsorjer storre delen av sédra Habo med dricksvatten.

Skyddsomradet delas in i en primar (vattenomrade och landomrade narmast vattnet) och en
sekundar zon (avrinningsomrade for Prastfjarden). | ansokan raknas ett antal kravstallningar
upp for respektive zon. Fokus &r att forhindra férorening, och darmed foreslas restriktioner for
fororenande verksamheter.

Innan skyddsomradet faststéllts finns mer begransade mojligheter for tillsynsmyndighet att
sakra och folja upp eventuell paverkan pa dricksvattentakten. Den fysiska planeringen ligger
samtidigt till stor del inom kommunens skyldighets- och ansvarsomrade. Utgangspunkten &r
darmed alltid att ny eller andrad markanvéandningen genom detaljplanering ska ta hansyn till
skyddsbehovet och de restriktioner som foreslagits.



2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogdra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till
planens utformning. Férutom naturliga forutsattningar, som markforhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berors, redogors dven for planens forslag till framtida anvandande.

2.1 Bakgrund
Oversiktsplaner for Habo kommun fran 1996 fram till och med det pagéende arbetet med ny
oversiktsplan har alla pekat ut omradet som lampligt for verksamhetsomrade. Den
fordjupande oversiktsplanen fran 2010 for Balsta tatort visar att en viktig inriktning for
kommunens planering ar att skapa verksamhetsomraden med goda logistikforutsattningar.
Tanken med omradet Logistik Balsta ar att det ska vara en utbyggnad av Vasterskogs
foretagspark. Omradet anses attraktivt och lampligt for lager- och logistikverksamheter utifran
dess lokalisering nara Méalarbanan och dess industrispar och E18 vilket underlattar omlastning
mellan olika transportsatt och ger majlighet till Iangsiktiga och hallbara transporter.

2.2 Plandata
Planomradet bestar av del av fastigheten Lundby 2:1 och &gs av Habo kommun. Plangransen
ar inspirerad av godkant planprogram for Logistik Balsta samt det markanvisningsavtal som
tecknats mellan NREP Logicenters och Habo kommun.
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Planomradets lokalisering, i nordvastra utkanten av Bélsta tatort

2.2.1 Planomrade
Planomradets areal &ar ca 43 ha.
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2.2.2 Riksintressen
Inget riksintresse berdrs av planforslaget

2.2.3 Strandskydd
Inget strandskydd berdrs av planforslaget

2.2.4 Fornlamningar
Riksantikvarieambetet har utfort tva fornminnesinventeringar i omradet aren 1951 och 1979.
Dérefter har det utforts flera arkeologiska utredningar. Enligt detaljplaneprogrammet for
Bjornbro verksamhetsomrade/Logistik Balsta utfordes arkeologiska utredningar typ 1, 2010
med komplettering 2012, pa uppdrag av Habo kommun, dar ett antal kulturhistoriskt
intressanta och vardefulla omraden identifierades. Utredningarna innefattade bland annat
okulér besiktning, kartstudie, sammanstéllning av kanda lamningar enligt FMIS samt
faltinventering (Kulturmiljovard Malardalen rapport 2010:56 och Kulturmiljévard Malardalen
rapport 2012:74). Dessa utredningar har genomforts utan foregaende beslut av Lansstyrelsen.
For en del kulturhistoriska lamningar &r det inte bara lamningen i sig som &r kulturhistoriskt
intressant utan ocksa landskapet omkring.

Undersokningsomrade, gransmérke Overgran 384, strax norr om planomrédet. 2010

Inom planomradet finns tva betydelsefulla fornlamningar i form av halvagar (Kulturmiljovard
Mélardalen rapport 2010:56) samt tre andra lamningar:

Yttergran 103 (L1930:5913): Halvag/vagbank, 330 m I (i en bage fran NNO till V), 1-2,5m
br och intill 0,3 m dj. Vagbanken ligger i huvudsak i markniva. Registrerad fram till
kraftledningskarta i dgograns &t V. Overgar i O flack strackning, nu traktorvag. Stallvis stenar
i kanterna och i botten.

Yttergran 102 (L1940:5912): Halvag, 190 m | (i en bage fran NO till V), 1-2 m br och intill
0,5 m dj. Langden motsvarar endast den inom utredningsomradet kartlagda delen. Delvis &r
fardvagen en véagbank, ca 2 m br och narmast i markniva. Bitvis otydlig.
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Overgran 384. Ovrig kulturhistorisk Iamning, Gransmarke, 1 m i diameter och 0,5 m hég, av
0,2—1 m stora stenar. [ mitten &r 1 hjértsten, 0,3 m hog, 0,3 m bred (N—S) och 0,15 m tjock.

Overgran 385. Ovrig kulturhistorisk limning, Griansmirke, 1,5x1 m (NNO—-SSV), av 0,2—1
m stora stenar. | mitten ar 2 visarstenar, 0,4 m hég, 0,5 m bred (VNV—-0SO) och 0,4 m tjock
resp. 0,4 m hog, 0,5 m bred (NNV—-SSO) och 0,15 m tjock.

Overgran 386. Ovrig kulturhistorisk lamning, Gransmarke, rest av, bestdende av tre numera
nagot utspridda stenar, 0,3—0,45 m stora, vilka ursprungligen har legat samman. Nu spridda
utmed en ca 2,5x1 m lang striicka (NV—SO) av berghillen. Stenarna har ursprungligen varit
koncentrerade till den NV delen.

Det kan finnas majliga fornlamningar inom omradet (tva boplatslagen), vilka noterades vid
den arkeologiska utredningen fran 2010. Detta kommer undersdkas i den kommande
utredningen.

Planforslag:

Yttergran 103 och Yttergran 102 ligger inom gransen for verksamhetsomradet. Det &r viktigt
att betona att dven fornlamningar som kan komma att upptéckas i kommande utredning
och/eller vid annan verksamhet kommer krava rapportering till Lansstyrelsen. Tillstand for att
ta bort fornlamningarna maste sokas hos Lansstyrelsen. Detta galler alla typer av markingrepp
inom fornlamningsomradena (buffertzon), som i detta fall beddms vara 50 meter stort.
Tillstand soks efter att detaljplanen vunnit laga kraft, innan bygglov ges.

Vid genomforandet kommer det undersokas om fornldmningarna i naturmark kan
tillgangliggoras pa ett béattre satt. Det 6vriga lamningarna som utgors av bla gransrésen kan bli
svara att tillgangliggora da kommunen inte kommer att vara markagare.

2.3 Natur

2.3.3 Naturvarden
En naturvérdesinventering av omradet Bjornbro har utforts av Calluna AB. Utredningen har
innefattat hela planprogramomradet for Bjornbro verksamhetsomrade. Inom planomradet for
kvarter 5 och 6 finns ett antal omraden (omrade nummer 24, 25, 26, 27, 30, 31 och 32) med
visst naturvarde (klass 3), se Figur 8 (Calluna AB, 2012, uppdaterad Habo kommun, 2020).
Omraden med visst naturvarde har betydelse for biologisk mangfald genom att det bidrar till
att uppratthalla och bevara variation av arter och ekosystem men inom dessa omraden
patraffas inga signalarter.
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Teckenforklaring

G Inventeringsomraden
Calluna inventering
Klass

I 1. Hogt naturvarde

2. Pitagligt naturvarde

3. Visst naturvarde L

Planomradet utgdrs av Omrade D enligt naturvardesinventeringen. Omréade 28 har tappat sin klassning pga
avverkning.

Omrades- Vegetationstyp Naturvirdes- | Planerad markanvandning
nummer klass

24 Sumpskog 3 Lager och logistik

25 Sumpskog, gran och al (patagligt paverkad) 3 Delvis planlagd som

Naturomrade, Gata

26 Sumpskog och 6ppet karr (delvis paverkad) 3 Lager och logistik
27 Sumpskog, gran och al (delvis paverkad) 3 Lager och logistik
30 Sumpskog 3 Naturomrade
31 Aspbryn mot 6ppen mark/energiskog 3 Naturomrade
32 Hallmark 3 Naturomrade

Tabell med planomradets naturvarden. Det bor noteras att omrade 25 klassats ner (Habo kommun 2020 / MKB —
Projektengagemang 2020)

Omrade 24 utgors av sumpskog med glasbjork och inslag av ppna partier. | omradet
forekommer sparsamt med dod ved, sérskilt i klenare dimensioner. Vissa delar &r éppna med
ett sammansatt faltskikt. Gruppstéllda trad och 6ppen mark. I de 6ppna delarna férekommer
altranunkel, kabbeleka, karrsilja och vattenklover i faltskiktet. | buskskiktet forekommer gran
och vide. Omradet ar kansligt for avvattning. Omradet ar aven kansligt for avverkning och
korning med arbetsmaskiner och annat.

Omrade 25 utgors av sumpskog med gran och al. Det &r en sumpskog med alar pa mossrika
socklar. Blamossa forekommer i stora kuddar allmant i omradet. Det &r en signalart som visar
kontinuitet av en skyddad sumpskogsmiljo. | omradet forekommer &ven gran, sérskilt i norra
delen. Vissa ar senvuxna och uppskattas ha en alder pa 6ver 120 ar. Sumpskogen avvattnas
med ett dike i soder. Omradet ar dock patagligt paverkat av avverkningar i naromradet samt
av en vagdragning vilket gor att omradet klassas om 2020 till 3 visst naturvéarde. Kantzonerna
mot sumpskogen ar 6ppna med pataglig risk for paverkan pa omradets hydrologi. | den norra
delen av omradet gar en vag rakt éver omradet ar fragmenterat och blivit mindre. En bit av
sumpskogen &ar kvar norr om végen och avvattnas séderut genom en trumma under végen.
Omradet ar kansligt for avvattning, den far inte bli kraftigare an idag. Omradet &r dven
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kénsligt for avverkning, och kérning med arbetsmaskiner och annat. (Calluna AB, 2012,
uppdaterad Habo kommun, 2020).

Omrade 26 bestar av sumpskog med alar pa mossrika socklar och ett 6ppet karr. | omradet
forekommer sparsamt med dod ved, sérskilt i klenare dimensioner. En del av omradet ar
oppen myr (fattigkarr). Omradet domineras av al i den vastra delen och ar 6ppet i ster. | de
oppna delarna domineras faltskiktet av hundstarr. Altranunkel, karrsilja och vattenklGver
forekommer ocksa. Avverkningar angransar mot omradet vilket kan paverka omradets
hydrologi. Omradet ar kansligt for avvattning. Omradet ar aven kansligt for avverkning och
korning med arbetsmaskiner och annat.

Omrade 27 bestar av sumpskog med gran och alar pa mossrika socklar. Blamossa
forekommer i stora kuddar allméant i omradet. Det &r en signalart som visar kontinuitet av en
skyddad sumpskogsmiljo. | omradet forekommer mattligt till rikligt med dod ved, sarskilt i
klenare dimensioner. Sumpskogen avvattnas med ett dike i ena kanten. Omradet domineras av
al &ven om bjork férekommer. I buskskiktet forekommer sma granar. Hydrologin kan ha
paverkats negativt pa grund av avverkningar norr och séder om omradet. Omradet ar kansligt
for avvattning, den far inte bli kraftigare dn idag. Omradet ar aven kansligt for avverkning,
och kdrning med arbetsmaskiner och annat.

Omrade 30 bestar av sumpskog. | omradet forekommer allmant med dod ved, sarskilt i
klenare dimensioner och utgor en del av naturvérdet. Vissa delar ar 6ppna med ett sammansatt
faltskikt och bidrar till naturvardet. Sumpskogen bestar av tall, bjork och al. Traden &r ojamnt
spridda och 6ppen mark férekommer. | de 6ppna delarna férekommer altranunkel, kalla,
krakklover, karrsilja och vattenklover. Omradets hydrologi kan majligen paverkas negativt av
avverkningar i naromradet. Omradet ar kansligt for avvattning. Omradet ar aven kansligt for
avverkning och kdrning med arbetsmaskiner och annat.

Omrade 31 bestar av bryn som vetter mot soder med asp varav vissa aspar ar grova.
Forekomst av dod ved utgor naturvardet har. En ek med en diameter pa ca 5 dm och som ar
sparrgrenig utgor ett framtidsvérde. Kant mot energiskogsodling men med en korridor av
6ppen mark narmast sa att brynet exponeras mot soder. | brynet vaxer asp, bjork, gran och
tall. I omrédet dr asparna delvis grova och en dod asp forekommer. I brynet finns fa barande
buskar eller trad, buskskiktet bestar istdllet av de forekommande tradslagen, framst
uppkommande asp. Omradet ar kansligt for avverkning och borttagande av dod ved. Varden
som utvecklas i brynet &r &ven kansliga for beskuggning

Omrade 32 bestar av 6ppen hallmark med spridda tallar varav en del & gamla. Bade grova
och senvuxna trad forekommer. | kanterna forekommer asp och gran och &ven en del
enbuskar. Hallen &r tackt av lavar samt lingon och ljung. Férekomst av dod ved i form av
torrakor och ldgor finns spritt i objektet. Knappnélslavar forekommer pa ett par av de barklosa
torrakorna. Bland knappnalslavar finns manga naturvardsintressanta arter, oklart vilken art det
ar fragan om har. Omradet &r kansligt for avverkning av grova och gamla trad och
borttagande av dod ved.
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2 W= C

ade 26 och 2

Flygbild 6ver planomradet 2015 (vd) och 2019 (h&). Det framgar att avverkning skett inom omr

som tidigare ansags ha visst naturvarde

Planforslag:

Forslaget ar utformat med utgangspunkt i att respektera naturvéardena i omradet. Omradet
mellan omradena som avses exploateras ska utgora en gron kil och planlaggs saledes som
NATUR. Genomférande av detaljplanen innebdr att en stor del barrblandskog med inslag av
sumpskog och myrar kommer att exploateras. Storre delen av omradet ar kuperat vilket
innebdr stora ingrepp i naturen for att plana ut terrangen eftersom verksamheten kraver en
jamn och plan yta. Detta innebar en stor forandring av omradets karaktar, frdn omrade med
produktionsskog innehallande en del naturvarden till verksamhetsomrade med en stor del
hardgjorda ytor. Omraden som klassats ha ett visst naturvarde (24, 26 och 27) planeras att
omvandlas till omrade fér lager och logistik och vilket ger en forlust av den sérskilda
biotopen. Omradena 30, 31 och 32 planeras i huvudsak planlaggas som naturomrade.
Omrade 25 blir delvis planlagd som naturomrade i sédra delen, som gata i centrala delen och
oférandrad markanvandning i norr.

Under arbetet med planforslaget har anpassningar utforts i syfte att mildra eller skydda fran
negativ paverkan pa de naturvarden som identifierats. Aven skogsmark som inte innehaller
nagra sarskilda naturvarden kan vara vardefull att bevara, inte minst for rekreation och
friluftslivet. Detaljplanen innehaller av dessa skél ett storre omrade markt natur i planen.
Detta medfér bland annat att naturvéardesobjekten 30, 31 och 32 inryms inom omradet for den
nya markanvandningen. Markanvandningen innebar allman mark med kommunalt
huvudmannaskap som skapar méjligheter for kommunen att forvalta och bevara de
naturvarden som identifierats. Skogsmarken inom planomradet ska skotas med hyggesfria
metoder med syfte att gynna biologisk mangfald och ekosystemtjanster som exempelvis
klimatreglering och rekreationsvarden. Detta bidrar positivt till att uppratthalla, bevara och
utveckla den biologiska mangfalden i omradet jamfort med nulaget. For att aterta forlorade
varden inom omradet bor ekologiska kompensationsatgarder beaktas. Detta kan exempelvis
vara genom restaurering av skadade miljéer och/eller skapande av nya livsmiljoer och
rekreationsmiljoer i form av exempelvis dagvattenmagasin som kan gestaltas som dammar.
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Tradplantering och anlaggande av gangstrak ar ytterligare alternativ som aktivt diskuteras
inom Habo kommun. | angrénsande detaljplan for Logistik Balsta kv 4 anlaggs en vatmark
som LONA-projekt samt att gangstrak har anlagts. Det finns liknande planer for naturmarken
i denna plan som tex anlaggning av gangstrak for att knyta ihop omradet véaster om
kraftledningen med Skorby och 6sterut.

2.3.4 Geotekniska forhallanden

‘\ A

Utdrag frén SGUs jordartskarta. Rod Berg Gul Glacial lera. Gra: Sandig moran. Ljusgul: Glacial finlera

Bjerking AB har pa uppdrag av Hdbo Kommun under 2019 utfort en geoteknisk undersékning
inom detaljplaneomradet. Det undersokta omradet foljer i stort SGUs mycket grovt
uppskattade jordartskarta. Omraden med berg, moran och lera konstateras. Nagon forhojd risk
for ras foreligger inte, daremot kan det konstateras att risk for sattningar foreligger i omradet
som utgors av lera. Leran varierar i djup och dess vattenhalt varierar troligtvis kraftigt mellan
arstiderna. Markvatten forekom vid undersokningen men varierar ocksa troligtvis med
arstiderna samt vilken verksamhet som pagar.

2.3.5 Risk for skred/h6ga vattenstand

Planforslag:

Omradet har vissa hojdskillnader som kommer jamnas ut vid exploatering. Nagon risk for ras
och skred foreligger inte. Da omradet exploateras maste ocksa stor hansyn tas till
markavrinningen. Omradet far ej exploateras pa ett satt som skapar risker for hoga
vattenstand.

2.3.6 Grund- och ytvatten
Grundvattennivan varierar med arstid och nederbdrd inom hela omradet. Grundvattnets
stromningsriktning bedoms folja i huvudsak omradets topografi, dvs, att grundvattnet rinner
fran hojdpartierna mot lagpartierna.
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Ytvattnets avrinning (Dagvattenutredning, Norconsult 2020)

2.3.7 Recipient
Hela planomradet har avrinning mot Kalmarviken och i férlangningen till Méalaren-
Prastfjarden. Recipienten har god ekologisk status, men uppnar inte god kemisk status. For
detaljplanen for Logistik Balsta kv.3 tog man fram en kompletterande bedémning av
dagvattnets paverkan pa fororeningshalterna i Malaren. Den slog fast att om dagvatten
hanteras inom respektive omrade finns det goda majligheter att minska utslappen av
fororeningar till Malaren.

Planforslag:

Foreslagen markanvandning inom planomradet ska inte bidra till att forsamra recipientens
ekologiska status och ska darmed inte dventyra miljokvalitetsnormen for vattenkvalitén. For
att sékerstalla att normen uppratthalls ska dagvatten fran hardgjorda ytor tas omhand lokalt,
inom kvartersmarken. Om vattenfléden inte kan tas omhand inom kvartersmarken ska flodet
fordrojas. Ytterligare beskrivning av planforslagets hantering av dagvatten aterfinns under
rubriken med samma namn.

2.4 Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas ar en modern lager och logistikanlaggning, som hagst 30 meter
nockhojd.
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Skiss pa hur anlaggningen kan komma att se ut i ett forsta skede.

Planforslag:

Planomradet ingar i ett stérre omrade dar processen med att omvandla naturmark till ett
verksamhetsomrade pagar. Planomradets framsta markanvandning kommer att vara lager och
logistik [J]. Detaljplanen anger ett exploateringstal pa 0.5 [e1] vilket innebar att det kan
uppforas byggnader om totalt cirka 110,000 m2. Detaljplanen medger en hogsta
byggnadshojd pa 30 meter respektive 20 meter. Det kommer darfor kravas att en
flyghindersanalys gors i samband med bygglovsansokan. Exploatdr ansvarar for att ansdka
och bekostar en flyghindersanalys.

Laglager

Preliminér situationsplan éver hur verksamhetsmarken kan exploateras, fullt utbyggd
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2.4.3 Placering och utformning

Planforslag:

Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans [p1]. Mot kraftledningen (precis
vaster om planomradet) far inga byggnader uppforas (prickmark) for att skydd mot risker med
elektromagnetisk stralning i enlighet med géallande riktlinjer (130 m avstand). Dock far det
inom all kvartersmark uppforas byggnader for tekniska anlaggningar som exempelvis
transformatorstationer

2.4.4 Landskapsbild

Landskapsbilden beskriver hur vi uppfattar den omgivande miljon. Denna faktor &r av stor
betydelse for oss och vittnar om var historia och utveckling. Planomradet bestar i dagslaget
till storsta delen av skogsmark. Det finns vardefulla natur- och kulturmiljoer i omradet i form
av sumpskog och kulturhistoriska lamningar. Landskapsbilden &r ganska smaskalig och utgors
av ett storre sammanhangande skogsomrade som avgransas i séder av bostadsomradet Skorby
och verksamhetsomraden i 6ster. En del av skogen i omradet blev nyligen avverkad da
tidigare markégare innehaft den ratten sa landskapsbilden har saledes redan genomgatt
forandringar.

Planforslag:

En stor del av omradet har kuperad terrang och exploateringen innebar att terrangen planas ut
for att rymma verksamhetsmark med nya byggnader. Omradets karaktar forandras saledes
drastiskt, fran skogsmark till verksamhetsomrade med hardgjorda ytor. Den planerade
verksamheten kommer att dominera synintrycket fran omgivningen. Den forandrade
landskapsbilden blir pataglig for boende i bostadsomradet Skérby, dar omkringliggande
skogsmark kommer att forsvinna. For att minska negativ paverkan pa landskapsbilden i
omradet bor det undersokas majliga satt att starka intrycket av landskapet. Med hjalp av
anlaggande/bevarande av trad, strak och planteringar kan de storskaliga intryck som den
forandrade landskapsbilden ger upphov till mildras. Valvuxna trdd och sammanhé&ngande
natur bor om majligt sparas. En 300 meter bred remsa av naturmark mellan
verksamhetsomradet och bostadsomradet Skorby kommer att bevaras [NATURY]. En storre
del naturmark bevaras mellan kv.4 och kv.5-6, vilket bidrar till upplevelsen av en gron Kil.
Habo kommun uppmuntrar dven till stora grona delar inom verksamhetsomradet for att starka
bilden mot omgivningen samt for rekreativa varden for de som arbetar inom verksamheterna.
Naturmarken ska, sett att fran de boendes perspektiv i Skorby, minska den negativa paverkan
pa landskapsbilden och behalla kéanslan av ett skogslandskap.

2.45 Tillganglighet

Omradet bestar idag av skog i kuperad mark, den ér tillganglig for méanniskor som kan
anvanda skogen for rekreation.
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Planforslag:

Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till byggnaders entréer, gang-
och cykelvagar samt friytor enligt gallande lagstiftning. Det kommer anléggas en ang- och
cykelvég i omrade betecknat NATUR. Denna kommer sig stracka sig fran Skorby till
Bjornéngsvagen.

2.5 Det offentliga rummet

2.5.1 Gatustruktur
Vasterskogs foretagspark och det planerade verksamhetsomradet angdrs fran E18 via
Kraftleden. Kraftleden ar utformad som en industrigata utan trottoarer och évergangstallen.
Nyligen har en cirkulationsplats anlagts dar Bjornangsvagen moter Kraftleden och det finns
planer pa att anldgga gang- och cykelvég langs Bjérnangsvéagen. Bjornangsvéagen har en
hastighet pa 50 hm/h och Kraftleden har en hastighet pa 70km/h.

Planforslag:

| planforslaget forlangs Bjornangsvagen for att kunna serva verksamhetsomradet. Omradet ar
tillrackligt brett for att omradet ska kunna méjliggora separat ge-trafik. En vandplan laggs
ocksa ut precis vid verksamhetsomradet. Denna kan vid senare tillfalle utnyttjas som
exempelvis busshallplats.

2.5.2 Motesplatser, lek och rekreation
Planomradet bestar idag av skogsmark som med tydligt upptrampade stigar visar att omradet
ar valanvant. Skogen och naturen ses som en motesplats och ar valanvand utifran
rekreationssynpunkt och av Skorby forskola som anvander skogen i sin verksamhet.

Planforslag:

Planomradet innehaller ca 20,8 ha naturmark som kan anvénds for lek och rekreation och
forskolan kommer att kunna fortsatta anvanda skogen. Enligt planprogrammet for Bjornbro
verksamhetsomrade/Logistik Balsta sa ska ett storre sammanhangande naturomrade med
befintliga stigar genomkorsa verksamhetsomradet i nordsydlig riktning. Naturomradet
kommer att utgora rekreationsomrade for narboende och arbetstagare i omradet samt for
forskolan.

2.5 Trafikfragor

2.5.3 Trafikfléden och prognos
Uppmétt trafik i korsningen Bjornéngsvégen/Kraftleden har 2015 matts till ett
medelvérde/vardag pa 3400 fordon, varav 560 av dessa ar tung trafik. Paverkan pa
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Maélarbanan och E18 beddms som ringa da tillskottet ar sa pass litet jamfort med dagens
transportmangder. Med fler arbetstillfallen i Balsta kan ocksa utpendlingen minska vilket kan
bidra till att minska personbilstrafiken pa E18.

Planforslag:

| samband med att Bjornbro utvecklas till ett storre verksamhet- och logistikomrade sa
kommer trafikmangderna att 6ka. Korsningen Kraftleden/Bjornangsvagen forvéntas bli hogt
belastad da tillkommande bil- och lastbilstrafik behover ta sig till det nya verksamhetsomradet
men den nyanlagda (2017) cirkulationsplatsen beréknas, enligt Swecos trafikanalys dver
Bjornéngsvagen/Kraftleden, klara av de trafikfloden som kan tillkomma.

Det berdknas att den verksamhet som etablerar sig inom detta verksamhetsomrade (kv 5&6)
kommer generera ett ca 250 lastbilsrorelser per dygn vid tiden for etablering och ca 325
rorelser ar 2026. Dessa estimat ar naturligtvis valdigt preliminara.

2.5.4 Kollektivtrafik
Buss 310 trafikerar planomradet med ca 8 turer om dagen och 2 under helgen. Med en mindre
promenadstracka kan man aven na flera busslinjer.

Planforslag:

| samband med att hela verksamhetsomradet byggs ut finns underlag for kraftig utékning av
kollektivtrafiken. Malet ska vara att forse Bjornbro verksamhetsomrade/Logistik Balsta med
en sa god kollektivtrafik (hog turtathet och néara till busshallplats) sa att de som arbetar i
omradet valjer att aka kollektivt istallet for att ta bil till arbetet. Planforslaget mojliggor en
potentiell busslinje som kan vanda precis dster om verksamhetsmarken. Denna vandplan
dimensioneras for att kunna rymma en hallplats for busslinje.

2.5.5 Angoéring
Planforslag:
Omradet angors fran Bjornangsvagen. Hinder kommer finnas for obehorig trafik.

2.5.6 Parkering
Planforslag:
Parkering for arbetare, bestkare och lastbilar ska ske inom kvartersmark. Tillracklig yta finns
for detta andamal.

2.6 Tekniska fragor
2.6.1 Vatten- och avlopp

Planforslag:
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Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. VA-huvudmannen anvisar
anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter foljer de av kommunen beslutade taxa.
Forslagsvis dras natet i/vid Bjornangsvagens forlangning och anslutningspunkten placeras
precis utanfor verksamhetsomradet.

2.6.2 Dagvatten
Planomradet utgors av ett avrinningsomrade. Dagvatten fran den storsta delen av omradet
avrinner soderut. Eftersom det inte finns nagra hardgjorda ytor inom planomradet tas mycket
av dagvattnet upp av vaxter eller infiltreras ner i marken och det uppkommer darfér inga stora
floden vid normala regn. Det finns dven tva huvudstrak som gar igenom planomradet dar
dagvatten avrinner soderut. Dagvattnet avrinner till ett dike som &r beldget s6der om
planomradet och som leder vattnet vidare till Malaren-Prastfjarden.
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Planforslag:

Exploatering av planomradet innebér att marken hardgérs och darmed att flodena samt
fororeningshalterna inom planomradet ékar. | enlighet med Habo kommuns dagvattenpolicy
foreslas framtida dagvattenhantering efterlikna den befintliga i storsta mojliga man.
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Karta illustrerar omradets avrinning mot recipienten.

En genomsléapplig belaggning kan fanga upp en del partiklar och partikelbundna fororeningar.
Materialet i belaggningen har en stor betydelse pa reningseffekten. Ett grévre material har en
storre infiltrationsformaga men daremot en mindre reningseffekt an hos ett finare material.
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En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult AB och har utgatt fran olika alternativ pa
hardgoringsgrader (70%, 80%, 90%) for att fa en bild av vad som kravs for att uppna de
kraven som stalls. Utredningen far betraktas som en éverslagsutrakning da omradet som avses
exploateras (kvartersmark, ”delomrade 1” i utredningen) krympt med ca 30000 m? sedan
utredningen togs fram. Ett kompletterande PM till dagvattenutredningen togs sedan fram av
samma konsult. Syftet med denna var att mera i detalj studera hur man med hjalp av
regnbéaddar o dyl kan sakerstalla en mer robust 16sning samt att absolut sékerstélla att
fororeningar kan renas pa plats och inte spridas fran omradet.

Delomrade 1, kvartersmark

En damm foreslas att anlaggas i delomradets vastra del. Dagvatten fran logistikomradet
foreslas avledas till dammen via dagvattenledningar samt ett Oppet dike. Dammen foreslas
inkludera ett eller flera vatmarkspartier for att uppna en okad reningseffekt. Da
planbestammelserna reglerar andel hardgjord yta till maximalt 80% behover dammen hélla ett
medeldjup av 1,5 m. Dammens area behdver vara minst 4000 m?. Dagvattenutredningen slar
fast att fordréjningskravet uppnas men att svarigheter att na godkand
fororeningskoncentration for fosfor foreligger. Da andel verksamhetsmark minskat sedan
utredningen togs fram & kommunens bedémning att kraven nu kommer uppnas. MKN for
recepienten kommer darfor inte att paverkas negativt. Denna beddmning far aven stod i
Miljokonsekvensbeskrivningen (s 3).

En exakt dagvattenldsning tas fram i samband med projektering av omradet men ska félja
plankartan, dagvattenutredningen for detaljplanen samt kommunens dagvattenpolicy.
Dessutom kravs vid projekteringen att oljeavskiljare och andra atgarder for att skydda mot
utslapp vid olyckor utplaceras strategiskt. Inga utslapp far riskera att fororeningar sprids
utanfor kvartersmark. Transporter av farligt gods skall inte forekomma inom planomradet.

Delomrade 2, naturmark
Inom naturmarken foreslas ingen forandring, dagens situation kvarstar forutom att ett dike
anlaggs fran kvartersmarkens dagvattendamm till kopplingspunkt séder om planomradet.

2.6.3 Markavvattning
| Uppsala lan rader markavvattningsforbud. Anlaggande av diken kréaver dispens och tillstand
som soks hos Lansstyrelsen.

2.6.4 Oversvamningsrisk
Omradet riskerar inte att Gversvammas.

2.6.5 El-, tele- och datanat
Omradet ar i dagslaget inte forsorjt med el. Elnatet inom hela det planerade
verksamhetsomradet kommer troligen att byggas ut fran oster. Telekablar och bredbandsnat
kommer att dras fram i omradet, placering for dessa kommer i ett senare skede nar
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verksamhet ar kand.

2.6.6 El-och varmeenergi
For val av uppvarmningssatt ger Habo kommuns energi- och klimatstrategi Fossilbranslefri
kommun 2050 riktlinjer. | forsta hand ska fjarrvarmenatet nyttjas, men dar det inte &r mojligt
eller kostnadseffektivt att ansluta ska férnybara energikéllor nyttjas. Alternativa
uppvarmningsséatt kan vara med jord-, berg- eller sjovarmepump.

2.6.7 Avfallshantering
Habo kommun stravar standigt efter en allt mer miljomassigt hallbar avfallshantering. Fem
langsiktiga mal ar uppsatta att:

Reducera mangden skadliga &mnen i avfallet

Oka materialateranvandning och materialatervinning
Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall
Minimera mangden deponerat avfall fran kommunen

Oka informationen till kommuninvéanarna

Planforslag:

Verksamheterna ska ta hand om sitt avfall enligt Habo kommuns mal. Precis intill
planomradet, i det befintliga verksamhetsomradet, finns en stérre atervinningscentral. Pa
Habo kommuns hemsida under habo.se/avfall dar tekniska krav och anvisningar framgar som
reglerar avfallshanteringen i Hdbo kommun.

2.7 Storningar, halsa och sakerhet

2.7.1 Radon
Kontroll av gammastralning fran berghéllar och mark inom omradet har utforts inom ramen
for den geotekniska utredningen. De utférda matningarna visar att marken inom
undersokningsomradet innehaller Iaga till normala radonhalter. Marken klassificeras saledes
generellt som normalradonmark. Infor framtida byggnationer inom omradet bor dock
radonhalten undersokas for respektive objekt eftersom stora lokala variationer kan
forekomma. Ny byggelse ska utforas radonsékert i de fall det visar sig vara aktuellt efter
genomfdrd radonundersokning.

2.7.2 Fororenad mark
Nagon fororenad mark finns ej inom planomradet

2.7.3 Buller och vibrationer
Planomradet har goda forutsattningar for att kunna bedriva Logistikandamal ur ett
bullerperspektiv da inga bostader ligger inom en 300-meterszon samt narheten till motorvag
och jarnvdg. En bullerutredning har under 2019 tagits fram av Norconsult AB som bekréaftar
den bilden.
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Planforslag:

Den bullergenererande verksamheten forvantas besta av transporter till och fran omradet samt
en viss 6kning av trafiken pa Bjornangsvagen som anknyter till omradet. Detta har i
bullerutredningen resulterats i en modell dar man utgér fran ett ”worst-case scenario”. D&r har
angivits tva typer av bullerkallor; en linjekalla for 500 lastbilstransporter per dag med en
transporttid pa 2x2 minuter till och fran en avlastningsplats placerad sa nara narliggande
bostader som mojligt och en kélla dér olika antal hjullastare testats vara aktiva samtidigt ver
ett specifikt omrade.

BBl wozae fjusnivé vie sxarviningzpien

Jamnt fordetad jugeffekt dver omrddet,
onstant akivist dagivalinatt

500 fardon/24 h jamnt ferdelat dver dygnst
= Dritd 42 minh daghhvalinat

Riktvirde

'Hogst 45 dBiA ekvivakent judniva kvallstid
melan K 16-22 samt lordagar, sandagar och

neigaagar. .
Hogst 40 dBA ehvivalent udrivd nattetid
mellan & 2206

Norconsult #%¢

Lundby 2:1 Kv. 5 och 6
Ekvivalent judnivé fran industri-
verksamhet 1.5 meter over mark
samt frifaltskomrigerade varden
vid fasad

_2imon Hetmann ASTE
e
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Racgormummer ()
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Industribuller i enlighet med scenariot i bullerutredningen
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Buller genererat av den 6kning av antalet fordonsrdrelser som planférslaget medfor

2.7.4 Luftkvalitet
Befintligt verksamhetsomrade dster om planomradet innehaller bade stérre och mindre
verksamheter som kan paverka luftkvaliteten lokalt i perioder. Uppmatta varden pa
luftfororeningar (partiklar och kvéaveoxid) som SLB-analys tagit fram p& uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund visar inte pa nagra dverskridande av miljokvalitetsnormer for luft
(SLB, 2019).

Planforslag:

Luftkvaliteten kommer forsamras i omradet pga 6kade transporter. Okningen bedéms inte
som sa kraftig att det medfor nagra storre konsekvenser. Utslappen fran den 6kade trafiken till
och fran omradet bedéms inte dverskrida miljokvalitetsnormerna for luft. For att 6verskrida
miljokvalitetsnormer for luft kravs det generellt stora méngder trafik och slutna gaturum,
vilket inte &r nagon risk har. Bedomning baseras aven pa att verksamheter samlas pa samma
stélle i utkanten av samhallet. Detta bidrar till att luftféroreningar koncentreras till en plats
och samlas utanfor tatorten dar manga manniskor lever och ror sig. Att betyget begransas till
”sma” ar pa grund av att verksamheten kommer vara i ndrheten av bostéder och en stor
forskola (Miljokonsekvensbeskrivning s 19). Det ska dock papekas att detta planforslag ar
belaget langre bort fran bostaderoch namnda forskola &n det befintliga verksamhetsomradet
samt det framtida kv 4. Da kv 4 &r storre, narmare samt tillater industriell verksamhet bor
detta planférslag vara av betydligt mindre risk vad betréffar eventuella luftféroreningar.

2.7.5 Kraftledning
Planforslag:
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Precis vaster om planomradet finns en kraftledning for starkstrom tillhérande det nationella
stomnétet. Enligt gallande riktlinjer skall 130 m fran narmaste ledning hallas bebyggelsefritt.
Planforslaget ar utformat med hansyn till detta. Elkraft till omradet foreslas laggas i
Bjornéngsvagen.

2.7.6 Trygghet
Planforslag:
En utbyggd infrastruktur av gang- och cykelvéagar inom planerat verksamhetsomrade samt i
angransande omraden bidrar till att skapa en trygg trafikmiljo for oskyddade trafikanter. Med
forlangningen av Bjornangsvégen som sker inom kv.3 &r det viktigt att sakerstalla att det blir
en trygg och saker dvergang 6ver jarnvagen. Som namnts anlaggs ocksa gang- och cykelvag i
nord-sydlig riktning fran Skorby.

2.7.7 Skydd mot olyckor
Planforslag:
Generellt sker en 6versyn av den foreslagna byggnationens skyddssituation vid
projekteringsskedet. En fraga som uppstatt under planeringen ar hur vattenkvaliteten
nedstroms omradet kan sakerstallas vid olyckor. Som tidigare namnts kommer allt dagvatten
avledas mot damm med reningssteg. Vid strategiska platser installeras oljeavskiljare.
Exploator uppger att man ska anvanda en Idsning med sk Lamellavskiljare.
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3. GENOMFORANDE

3.1 Planforfarande
Detaljplanen handl&dggs med standardforfarande enligt plan och bygglagen (2010:900)

3.1.2 Tidplan

Tidplanen &r preliminar.

Samrad: December 2019- Januari 2020
Granskning: Juli-Augusti 2020
Antagande: November 2020

3.1.3 Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar.

Genomforandet av detaljplanen borjar nar planen vunnit laga kraft. Planomradet beraknas
vara helt fardigstallt inom tio ar. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
géalla tills den &ndras eller upphévs.

3.2 Ansvarsfordelning

Planbeskrivningens redovisning av hur planen ar avsedd att genomféras ska bland annat
innehalla de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for att
genomfora detaljplanen pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt. Det kan till exempel handla
om ansvarsfordelningen mellan kommun och exploatér samt 6vriga iblandade i detaljplanens
genomfoérande. Det ska dven framga om kommunen avser att inga i exploateringsavtal eller
genomfdra markanvisningar.

Habo kommun ansvarar for utbyggnad av allmanna platser och vatten- och avloppsledningar.

Exploat6ren/fastighetsdgaren ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten inom
kvartersmark.

E-on ansvarar for utbyggnad av el- och fjarrvarmenat.
Ovriga natagare (bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom planomrédet.

3.2.2 Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allman plats. Det innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av allmanna platser som exempelvis gator och
naturmark (i den man skatsel kravs) samt vatten- och avloppsledningar.
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3.3 AVTAL

3.3.2 Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal ar skrivet med NSF 1V Advisory partners AB, dotterbolag till NREP
Logicenters. Markanvisning innebar en ensamrétt for exploatoren att slutférhandla med
kommunen om exploatering och forvéarv av omradet. Omradet galler 24,3 ha och exploatéren
betalar 200 000 kr till kommunen for markanvisningen. Képeskilling &r 639 kr/kvm enligt
index maj 2019. Avtalet &r giltigt i 36 man och kan férlangas 12 man i taget.
Anslutningsavgifter betalas av kopare. Exploatoren forbinder sig att halla sig till Habo
kommuns miljopolicy. Avtalet godkandes i Kommunstyrelsen 2019-10-21 §218.

3.3.3 Konsekvenser av organisatoriska atgarder

Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige. Detta forutsatter att Exploateringsavtalen mellan
kommun och fastighetségare ar paskrivna.

3.4 Fastighetsrattsliga fragor

Det omrade som i detaljplanen utgors av [J1] Lager och logistik skall primért utg6ras av en
fastighet. Skulle det i framtiden finnas 6nskemal om att dela denna skall bestimmelse om
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Blatt omrade avyttras i en\liglhet med markanvisningsavtal och gult och rott omrade fortsétter tillhdra Habo
kommun.
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Fastighet Andamal Atgard Antal m2 (ca) Kartmarkering
Lundby 2:1 Kvartersmark J; Ny fastighet bildas | 221000 Bla
Lundby 2:1 Allméan plats GATA Mark overfors till 4000 Réd
Brunna 1:9
Lundby 2:1 Allmién plats NATUR | Ingen 204000 Gul

Gatumarken overfors till Brunna 1:9 som ar den kommunala fastigheten for gatumark i
omradet.

3.4.1 Markagoforhallanden
Planomradet omfattar endast del av fastigheten Lundby 2:1 som &gs av Habo kommun

3.5.2 Rattigheter
Nagra rattigheter finns ej noterade for den mark som avses exploateras. Rattigheter finns och
fler kommer uppsta i allman platsmark.

3.5.3 Fastighetsbildning
Kommunen ansoker om fastighetsbildning efter att planen vunnit laga kraft och kdpekontrakt
ingatts. Exploatdren bekostar samtliga forrattningskostnader.

3.6 Ekonomiska fragor
| huvudsak bekostas detaljplanearbetet med samtliga utredningar och MKB av kommunen.
Intakterna bestar dels i avgiften for markanvisning samt till storsta del nar kvartersmarken
avyttras. Overenskommet pris for denna ar 639 kr / kvm.

3.6.1 Utbyggnad av allménna platser
Bjornangsvagens forlangning [GATA] genomfors och bekostas av kommunen. | omrade
betecknat [NATUR] kommer en gang- och cykelvag anldggas. Den bekostas delvis av Habo
kommun samt av Benders AB i enlighet med ett tidigare genomférandeavtal. Detta i samband
med att ett befintligt strak hamnar inom omrade som Benders har for avsikt att exploatera.

3.6.2 Kostnader fastighetsbildning
Forrattningskostnader bekostas av exploator.

3.6.3 Gatukostnadsavgifter
Kommunen bekostar utbyggnad av Bjornangsvagen inom planomradet. Denna skall vara
fardigstalld senast 10 manader efter planen vunnit laga kraft.

3.6.4 Anslutningar
Samtliga anslutningsavgifter bekostas av exploator. Det preliminéra forslaget for tekniska
anslutningar &r att det sker via Bjornangsvagens anslutning.
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Kopplingspunkt dagvatten inom detta
omrade

3.6.5 Bygglovavgifter
Samtliga bygglovavgifter och liknande bekostas av exploator.

3.6.6 Kostnader for framtida drift
Underhall av de allmanna platserna ryms inom kommunens budget.

3.7 Tekniska fragor

3.7.3 Tekniska utredningar
Eventuella kompletterande tekniska undersokningar skall ombesdrjas och bekostas av
byggherren.

3.7.4 Provningar och tillstand
Ingrepp/borttagande av fornlamning kraver tillstand av Lansstyrelsen.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

4.1 Behovsbeddmning
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nar de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 §
plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvands for att fa en helhetsbild av den
paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, manniskors halsa och hushallningen av resurser.
En behovsbeddmning syftar till att bedéma om det finns behov av att en detaljplan ska
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. En behovsbeddémning av
detaljplanen har gjorts av Habo kommun 2019. Slutsatsen av denna ar att en
miljokonsekvensbeskrivning ska goras.

Ett samrad om miljokonsekvensbeskrivningens avgransningar holls i augusti 2020.
Lansstyrelsen ansag att fragan om alternativ lokalisering och utformning var bristfalligt
belysta samt att planens kumulativa effekter borde studeras narmare. Vidare ansag de att en
ny naturvérdesinventering bor goras.

En uppdaterad miljokonsekvensbeskrivning fardigstélldes i oktober 2020 och ingar som
handling i det detaljplaneforslag som antas av Kommunfullmaktige.

4.2 Alternativ
Nollalternativet beskriver detaljplaneomradets sannolika utveckling om detaljplanen inte
genomfors. Antagandet som gors ar att nuvarande markanvandning fortsatter. Omradet bestar
av produktionsskog och avverkas i enlighet med gallande skogsvardslagstiftning. Pagaende
verksamhet med uttag av grus och masshantering i planomradets nordéstra del fortsatter att
bedrivas tills tillstandet 16per ut och omradet efterbehandlas. Erforderliga vaganslutningar och
trafikering for pagaende markanvandning fortsatter. Ovriga omraden av Bjornbro
verksamhetsomrade antas genomforas i enlighet med planprogrammet.

Planerad verksamhet vid Balsta kvarter 5 och 6 &r i enlighet med kommunens intentioner
(FOP 2010 for Balsta titort) att skapa verksamhetsomraden med goda logistikforutsattningar i
goda lagen. I samma avsnitt framgar ocksa att ett planprogram for Bjérnbro
verksamhetsomrade ligger till grund for vald lokalisering av lager och logistikverksamheten
vid kvarter 5 och 6. Omradet pekas ut som attraktivt och lampligt for lager- och
logistikverksamheter med tanke pa dess lokalisering och narhet till Malarbanans industrispar
och E18 vilket underlattar omlastning mellan olika transportsétt. Det mojliggor &ven en
utokad anvandning av industrisparet, vilket ar ett miljovanligt alternativ till lastbilstransporter.
En direkt sparanslutning till omradet for kvarter 5 och 6 ar inte planerad i dagslaget men &r en
mojlig 16sning i framtiden. Narheten till befintlig jarnvag mojliggor dven korta véagtransporter
om omlastningspunkter realiseras i direkt anslutning till befintligt industrispar. Genom att
kvarter 5 och 6 &r lokaliserad och planerad som en integrerad del av Balsta tatort sa medfor
laget inga hinder for skapandet av goda och attraktiva kommunikationer med kollektivtrafiken
till och fran arbetsplatserna.
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4.3 Kumulativa effekter
Detaljplanen ingar som tidigare redovisats i ett storre planprogram dar det ingar ett flertal
detaljplaner som kan komma att paverka varandra vad galler miljépaverkan. I manga fall kan
positiva miljoeffekter uppnas bade under anlaggnings och driftskedet t.ex genom
materialateranvandning i anlaggningsskedet och forutsattningarna for en miljoeffektiv
kollektivtrafik 6kar under driftskedet. Ackumulerade negativa miljoeffekter fran flera
detaljplaner kan ocksa uppkomma som sammantaget kan vara storre an de som kunnat
forutses.

Kumulativa effekter kommer att uppsta pa omradets natur och rekreationsvarden som helhet
nar fler detaljplaner genomfors i omradet. Hur stor effekterna blir beror av utfallet av vidtagna
kompensationsatgarder. Nar det galler utslapp till luft sa foreligger en del osékerheter i
bedémningen av planforslaget. Det gar i dagslaget inte att bedoma om planerade
verksamheter kommer att ge upphov till utslapp till luft. Det ar dven svart att uppskatta den
okade trafikmangden och hur trafikens utslapp kommer att paverka luftkvaliteten i omradet.

4.4 Miljokonsekvenser
Forslaget till detaljplan &r forenligt med miljobalkens (MB) 3 kapitel som géller lamplig
anvandning av mark och vattenomraden samt 5 kapitel som galler miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, omgivningsbuller och vattenforekomster. Nagot riksintresse enligt 4 kapitel
berdrs inte.

En av de viktigaste slutsatserna &r att genomforandet av planen inte bedéms innebéara nagon
forsamring av nagon av de miljokvalitetsnormer som miljokonsekvensbeskrivningen
undersokt.
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Miljoaspekt
Geologiska forhallanden

Grund- och ytvatten

Dagvatten

Luft

Naturmiljo och
Rekreationsmiljé

Kulturmiljé

Buller

Miljokonsekvens
Sma negativa
konsekvenser
Varken positiva eller
negativa
konsekvenser

Varken positiva eller
negativa
konsekvenser

Sma positiva
konsekvenser

Mattliga negativa
konsekvenser

Mattliga negativa
konsekvenser

Sma negativa
konsekvenser

Motivering
Risk for sattningar, férandrade vattenfléden till féljd av

avverkning av skog och andring av markanvandning.
Avverkning av skog samt uppfylinad av laglanta omraden
kan paverka markvattensituationen i omradet.
Planférslaget anses inte paverka grundvattnet i omradet,
med forutsattning att dagvattenhanteringen sker
tillfredsstallande.

Framtida féroreningshalter berdknas ligga under gallande
riktvirden enligt Habo kommuns dagvattenpolicy om
reningsatgéarder vidtas. Daremot blir det en ékad
hardgjord yta, minskad naturmark, nagot 6kade
féroreningsmangder.

Utslappen fran trafiken bedéms inte &verskrida
miljdkvalitetsnormer for luft. Verksamheter samlas pa ett
stalle utanfor samhallet, vilket leder till battre luftkvalitet i
de omraden dar manniskor bor och rér sig.

Stora férandringar pa naturmiljén i omradet, en hel del
skog avverkas och ersatts med verksamhet och plana
ytor.

Vissa omraden med visst naturvérde kommer att tas bort
vilket ger en férlust av den sarskilda biotopen. Omraden
med patagligt naturvérde kommer att bevaras. Naturmark
bevaras intill bostadsomradet Skérby for att till viss del
bevara befintlig rekreationsmiljo.

Ett antal kulturhistoriska lamningar kommer att behdva
tas bort. Detta krdver samrad med och eventuellt tillstand
av lansstyrelsen,

Planerad verksamhet kommer leda till 6kat buller i
naromradet. Inga rikivarden bedéms &verskridas och de
okade ljudnivaerna anses vara av mindre karaktar jamfort
med nollalternativet.

Sammanstéllning av detaljplanens konsekvenser (MKB — Projektengagemang 2020).

Den samlade bedomningen &r att genomforande av detaljplanen pa given lokalisering kan
genomforas med relativt sma negativa miljokonsekvenser forutsatt att planbestammelser
efterlevs och att riktvarden vad galler miljé och halsa foljs upp. FOr en ndrmare jamforelse
med ett alternativ bor miljokonsekvensbeskrivningen l&sas i sin helhet.

Detaljplaneomradet gransar till bostadsomradet Skérby. Mellan bostadsomradet och
verksamhetsomradet for lager och logistik planlaggs ett cirka 300 meter brett omrade med
naturmark (avstand utokat maj 2020). Syftet med naturomradet ar att bibehalla och utveckla
omradets befintliga forutsattningar och biologisk mangfald for ekosystemtjanster som
exempelvis klimatreglering och rekreationsvarden. Naturomradet kommer darmed exempelvis
att fungera som ett stoérningsskydd mellan verksamhetsomradet och bostader samt som en
resurs for rekreation och friluftslivet samt vaxter och djur.
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Nérheten till befintlig jarnvag mojliggor dven korta vagtransporter om omlastningspunkter
realiseras i direkt anslutning till befintligt industrispar. Genom att kvarter 5 och 6 &r
lokaliserad och planerad som en integrerad del av Balsta tatort sa medfor laget inga hinder for
skapandet av goda och attraktiva kommunikationer med kollektivtrafiken till och fran
arbetsplatserna.

Detaljplanen utgor en del av ett storre verksamhetsomrade, vilket &r positivt da trafik, buller
och andra effekter av exploateringen samlas pa ett stalle. Med en samlad foretagspark skapas
aven mojlighet for effektivisering och optimering av verksamheterna, gallande dess avfall,
uppvarmning, energi- och resursanvéndning. Det forvéantas dven ge dvergripande positiva
konsekvenser pa trafik och luftkvalitet. Luftfororeningar koncentreras till en plats och samlas
utanfor tatorten dar manga manniskor lever och ror sig.

For att sékerstélla att detaljplanens negativa aspekter minimeras listar
miljokonsekvensbeskrivningen en rad forslag till uppfoljning. Planomradets naturvéarden och
rekreationsvarden som avses bibehallas och utvecklas genom hyggesfri skogsskotsel inom
detaljplanen naturomrade bor foljas upp. Detta for att bland annat erhalla kunskap till framtida
planer avseende atgérdens effektivitet i forhallande till syftet med &tgarden. Atgérden kan
delvis betraktas som en kompensationsatgard (férebygger avverkning) for de natur- och
rekreationsvarden som gar forlorade genom etablering av lager och logistikverksamheten.
Skadelindringshierarkin bor foljas for att i storsta mojliga man undvika eller begransa skada
pa natur och landskap vid genomforandet av ytterligare detaljplaner i omradet. Detta for att
begransa negativa kumulativa effekter. Nar naturvarden och rekreativa véarden dnda behdver
tas bort &r det viktigt att kompensation utférs. Kompensation kan goras genom att beakta
ekologiska kompensationsatgarder eller att utforma nya typer av rekreationsmajligheter.

Det bor utvérderas och foljas upp hur masshanteringen under anldggningsskedena hanterats i
och mellan detaljplanerna. Omradet ar kuperat och masshalans bor efterstravas. Lokal
ateranvandning, minskar behovet av transporter samt risk for onédig deponering och
skapandet av avfall.

Det rekommenderas att undersoka hur verksamheterna som kommer att inga i Bjornbro kan
samverka géallande energi, uppvarmning, avfall och resurser. En effektiv resurshantering och
att se helheten i verksamhetsomradet ar viktigt for att minimera onodig miljo- och
klimatbelastning och att framja en hallbar utveckling. Det kan f6ljas upp hur omradets
hydrologi utvecklas, sérskilt nar det galler paverkan pa hydrologin genom
avvattningsatgarder. De naturvarden som sarskilt utpekas i omradet ar i hog grad kopplade till
sumpskogar vilka tillika ar kanslig for paverkan pa grund av avverkning och kérning med
arbetsmaskiner. Den ackumulerande paverkan av luftféroreningar nar hela Bjérnbro
verksamhetsomrade byggs ut bor féljas upp. Sarskilt da det forekommer en del bostader och
en forskola i omradet som kan paverkas negativt av okade luftféroreningar.

For att sakerstalla att dagvattnet fran planomradet inte uppnar nagra héga halter av
fororeningar bor matningar goras.
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