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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planeringsavdelningen

Forslag till detaljplan for Ekilla 1:15 , Habo kommun, Uppsala lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Hur samradet har bedrivits
Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad mellan den 7 mars och 28 mars 2022.

Under samréadstiden inkom 16 yttranden varav 8 med synpunkter. Féljande remissinstanser till-
styrker eller har inget att invinda mot forslaget: Férsvarsmakten, Barn-och utbildningsforvaltningen,
Trafikverket, Skanova, svenska kraftnéit, Vattenfall AB, E.ON, PostNord.

Hur granskningen har bedrivits
Forslag till detaljplan har enligt underréttelse varit utsént for granskning mellan den 23 december
2022 och 23 januari 2023. Handlingarna fanns tillgdngliga for granskning i kommunhuset, biblio-
teket och pa kommunens hemsida.

Under granskningstiden inkom 11 yttranden varav 3 med synpunkter. Féljande remissinstanser
tillstyrker eller har inget att invdnda mot forslaget: Lansstyrelsen, Forsvarsmakten, Naturvardsverket,
Trafikverket, Rdddningstjdnsten, Regions Uppsala, Svenska kraftnit, E.ON.

Inkomna yttranden under granskningen
Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som innehéllit synpunkter pa planforslaget
under granskningsskedet. Inkomna yttranden gar att begéra ut i sin helhet i originaltext.

1. Lantméteriet
Lantmaéteriet framf0r att det bor fortydligas i plankartan att den administrativa bestimmelsen, gemensam-
hetsanldggning (g), avser omhéndertagande av dagvatten, dé plankartan &r det juridiska dokumentet.

Lantmaéteriet anser att de tva bestdmmelserna z; och g; kan kombineras s& som i planen, dé de kan sam-
verka utan att paverka varandra dé det avser tva olika dndamal. Detta bor dock fortydligas i planbe-
skrivnigen.

Svar

Bestdmmelsen g; fortydligas i plankartan och kombinationen av z; och g; forklaras och fortydligas i plan-
beskrivningen infor ett antagande av planen. De administrativa planbestimmelserna preciseras och for-
tydligas i plankartan. G, reglerar ytor avsedda fér omhindertagande av dagvatten, g, av ser ytor for om-
hindertagande av dagvatten samt mojlighet till gemensamma parkeringsplatser.
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2. Bygg-och miljondgmnden

Bygg-och miljondmnden hade fragor angaende syftet med nagra planbestimmelser, exempelvis prick-
mark. De ville dven ha vissa fortydligande i plankartan samt vill sékerstélla att tillrdcklig yta for exempel-
vis sop, forrad och ovriga komplementbyggnader finns tillgingliga.

Svar

Planbestdmmelsen n; fortydligar syftet med prickmarken langs med Enkdpingsvégen i plankartan, vilken
sékerstiller att trddridderna ska bevaras i den utstrackning det gar.

Yta for bostdder/gemensamhetsanldggning har prickad mark och far ej bebyggas. Ytan ska ses som en
flexibel yta for dagvattenhantering, men det ska dven vara mdjligt att uppfora markparkering. Tillrackligt
med utrymme for soprum och forrad finns i foreslagen byggritt.

Ett reglerat avstand fran fastighetsgréns kan medfora problem vid uppférande av sammanbyggda smahus.
Bebyggelsens avstand till gata bedoms vara det viktigaste att forhélla sig till, det finns ddrmed mojlighet
att uppfora exempelvis parhus som i foreslagen bebyggelsestruktur.

Gillande fargsattning ar syftet med bestimmelsen att rama in en fargskala anpassad till omgivningen och
naturen.

Bestimmelsen a; har lagstod i PBL kap 4 15 §. Bestimmelsen ger kommunen mdjlighet att sdkerstélla en
god dagvattenhantering och klimatanpassning samt kontrollera att planbestimmelser om genomslépplig-
het efterfoljs innan atgirder dr genomforda. Se Nationell strategi for klimatanpassning prop. 2017/18:163.

Komplementbyggnader har tagits med i andel byggbar yta. Bebyggelsen regleras pa flera sitt dels genom
andel av fastighet som féar bebyggas dels andel yta som far hardgéras samt utdkat lov.

Otydliga planbestimmelser fortydligas i planhandlingen infor antagande och placeringsbestimmelser re-
gleras pa alla ytor avsedda for bostider och centrum.

3. Privatperson 2,3,4

Ett antal privatpersoner har ldmnat in ett gemensamt yttrande dér de stéller sig emot exploateringen. Per-
sonerna lyfter fram att planomradet ligger tétt intill naturreservatet Ekilladsen samt har ett utdkat strand-
skydd och de anser att dessa skydd stér i konflikt med foreslagen exploatering. Sakdgarna anser att kom-
munen bor avbryta det pagaende planarbetet och i stéllet starta ett frimjande av aterstidllande av platsen,

sé att den smalter vél in i omgivningen och utgdr en fin 6vergang till naturreservatet.

Svar

Kommunen ansvarar for att planera for bostadsforsérjningen. For att svara upp mot forvantningar och ef-
terfragan samt for att ta ansvar for utvecklingen av regionen, satsar Hibo kommun starkt pa att ta fram
byggbar bostadsmark. Planomradet 4r utpekat i kommunala langsiktiga planeringsdokument (Kommu-
nens dversiktsplan samt Fordjupad dversiktsplan for centrala Balsta) som ett omrade som kan komplette-
ras med bostider. Tillkommande bebyggelse ska, enligt den fordjupade dversiktsplanen, till utformning,
storlek och omfattning anpassas till den befintliga bebyggelsen och omradets kulturmiljovarden. Kom-
plettering av bebyggelse ska ske utan att ta omkringliggande jordbruksmark och naturmark i ansprak.

Hébohus som ansokt om planbeskedet ar ett kommunalt bolag vars syfte &r att vara med och uppfylla
Hébo kommuns bostadsforsorjningsprogram och tillgodose behovet av bra bostdder. Hadbohus har darfor
inventerat Bélstas ndromride for att hitta mgjliga ytor att bebygga. Efter att ha identifierat intressanta
markytor har Habohus i dialog med kommunens planeringsavdelning tagit fram ett forslag for hur en ex-
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ploatering av hur just denna markyta kan utvecklas. Genom att exploatera ytor som redan ar iansprak-
tagna och exploaterade behover ingen jordbruksmark eller naturmark tas i1 ansprak vilket ar resurseffektivt
och hallbart. Det sammanfaller &ven med kommunens langsiktiga visioner.

Det finns ett stort antal intressen och vérden for ny bebyggelse att forhalla sig till pa platsen och i planen
regleras utformning, placering och exploatering for att sékerstilla att hoga vérden inte gar forlorade. I de-
taljplanen har hénsyn tagits till naturreservatet och natura 2000-omréadet. Dessa fragor har utretts och pre-
senteras i den miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som tagits fram for omradet under planprocessen.

Om det finns sérskilda skil kan dispens ges fran strandskyddet. De sérskilda skdl som kan &beropas
anges i miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §. Inom ett omrdde som en kommun har pekat ut som omrade for
landsbygdsutveckling i strandnira ldgen (LIS) far dven de sérskilda skil som anges i miljobalken 7 ka-
pitlet 18 d § anvindas. Kommunen beddmer att ett upphévande av strandskyddet inte anses dventyra syf-
tet med strandskyddet eller motverka fri passage for allménheten enligt Miljobalken 7 kap. 18§. Mojlig-
heten att ta sig genom aktuellt omrade forvéntas oka vid ett genomforande av detaljplaneforslaget. Explo-
ateringen beddms inte ge en negativ paverkan pa vixt-och djurlivet i nérheter till planomradet eller for-
hindra framkomlighet till och ldngs med vattnet. En beskrivning av vilka virden gillande natur-och djur-
livet som finns inom omradet dér kommunen vill upphéva strandskyddet och vilka konsekvenser ett upp-
hivande kan leda till med hénsyn till dessa har fortydligats infor detaljplanens granskning. Kommunens
motivering till hur intresset av att ta omradet i ansprak véger tyngre én strandskyddsintresset har dven for-
tydligats. Lénsstyrelsen har tagit del av granskningshandlingarna och har inte nagra ytterligare syn-
punkter.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNTKER UNDER PROCESSEN

Redovisningen av kommunens hantering av dagvatten, naturvirden och miljokvalitetsnormer har behovt
forbattras under processen gang. Det har 4ven inkommit synpunkter pa formuleringar och otydliga plan-
bestammelser fran bland annat bygg-och miljéondmnden och lantméteriet.

Fran sakdgare inom planomradet har det inkommit synpunkter pa lampligheten i att bygga bostidder pa
platsen som ligger inom ett omrade med naturvérden, landskapsbildskydd, strandskydd samt nérhet till
naturreservat och Natura 2000-omréade.

Andringar gjorda efter samradet

Kommunen uppdaterade redovisningen av riksintresseomrédet for kulturmiljo i planbeskrivningen i en-
lighet med den nya motiveringen och utbredningen av riksintresset.

Efter samréd fortydligades hanteringen av dagvatten och miljokvalitetsnormer och grundvattenférekoms-
ten i planhandlingarna. Aven resultatet av NVI och konsekvenserna av ett upphivande av strandskyddet
samt kommunens motivering till upphidvandet fortydligades i planhandlingarna infér granskningsskedet.

Lantmiteriet framforde att konsekvenserna av genomforandeavtalet behovde redovisas tydligare, vilket
gjordes infor granskning.

Plankartan reviderades sa att dven asslédnten med naturvirdesklass 3 inkluderas i omradet som planlaggs
som (NATUR). Ytterligare fortydliganden av planbestimmelser skedde efter samrdd, bestimmelsen om
byggnadshéjd togs bort och reglering av takvinkel infordes for att pa sa sitt reglera antal vaningar.

Andringar gjorda efter granskningen

Fortydliganden i plankarta och planbeskrivning enligt synpunkter fran bygg-och miljondmnden samt lant-
miteriet. Syftet med gemensamhetsanldggningar har fortydligats samt en uppdatering angéende att kom-
munen upphéver strandskyddet i och med ett antagande av detaljplanen.
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Nedan foljer en sammanstillning av de sakdgare som vars synpunkter under samrédsskedet och
granskningsskedet inte har blivit tillgodosedda i det forslag till detaljplan som fors fram till anta-
gande.

Sakagare med besvarsratt:

Synpunkt inkom under granskningen

Privatperson 1,2,3 Synpunkt inkom under samrdd och granskningen
Privatperson 1 Synpunkt inkom under samradet
Privatperson 2,3,4 Synpunkt inkom under samrddet

Detaljplanen 6verlamnas till kommunfullméaktige for antagande enligt 5 kap 27 § plan och bygg-
lagen (2010:900).

Balsta februari 2023

Asa Odelfalk
Planeringschef

Douglas Carlson
Planarkitekt



