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SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Var beteckning
KS 2018/240

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen 21
december 2018 - 21 januari 2019. Berdrda saké&gare, myndigheter och féreningar har under
denna tid underrattats. Under samradstiden inkom 10 yttranden varav 7 med erinran

(invandningar). Foljande remissinstanser tillstyrker eller har inget att invdnda mot forslaget:
Skanova, Svenska kraftnét och Vattenfall Eldistribution AB.

Inkomna yttranden

Skriftliga yttranden med synpunkter har under samradstiden inkommit enligt nedan.

Yttrande Sakagare enligt Synpunkter som gj
med fastighetségarfort | tillgodosetts
synpunkter | eckning

1. Lansstyrelsen X

2. Lantmateriet X

3. Bygg- och miljoférvaltningen X X

4. Naturskyddsféreningen X

5. Trafikverket X X

6. Eon X

7. Privatperson X X X
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Andringar efter samradet

Efter samradet har relativt stora forandringar gjorts i planforslaget och planomradet omfattar
nu ett mindre omrade &n det som foreslogs i samradsforslaget som togs fram 2018.
Fastigheten Véappeby 7:1 och Amerika 1:1 foreslas inte langre detaljplanelaggas for
verksamhetsmark och majoriteten av naturmarken inom dessa fastigheter utgar. Det har aven
skett mindre justeringar gallande vagomradet for befintlig vag for att sakerstalla en tillracklig
yta och effektiv planlaggning. Ett E-omrade inkluderats till granskningsforslaget inom
verksamhetsmark for fastigheten Vappeby 7:265.

Det har aven skett andringar i plankartans bestammelser. Reglerad hogsta byggnadshdjd samt
bestammelse om omhandertagande av dagvatten har justerats. Aven anvandning for del av
Amerika 1:1 som avses bli del av lokalgata har justerats. Anvandning gangvég, cykelvag och
bestammelse om plantering och skydd mot storning i form av buller utgar. Administrativ
bestammelse a kopplat till planavgift liksom markreservat for underjordiska ledningar utgar.

Till granskningshandlingen har det &ven gjorts kompletterande utredningar till forslaget.
Utredningar som har gjorts ar:

e Miljoteknisk markundersokning, Véappeby, Habo kommun, Balsta (DGE Mark och Miljo AB,
2019-11-12)

e Miljoriskbedomning, del av Vreta-Balsta grundvattenforekomst (Bjerking AB, 2019-11-05,
rev. 2020-04-06)

e Hydrogeologisk utredning, del av Vreta-Bélsta grundvattenforekomst (Bjerking AB, 2020-06-
18)

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom fastigheterna VVappeby 7:1 och Amerika 1:1,
Balsta, Hdbo Kommun (PE Teknik och Arkitektur AB, 2021-02-23)

e PM Dagvatten, Entré Lillsjon, Balsta (Sweco Sverige AB, 2021-03-31)

e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), (PE Teknik & Arkitektur AB, 2020-01-20, Rev: 2021-
07-02, Rev: 2023-06-16)
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Sammanfattning av inkomna yttranden

Inkomna yttranden med synpunkter pa planférslaget har ssmmanfattats och kommenterats
nedan. Originaltexterna aterfinns i sin helhet pa Plan- och exploateringsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa detaljplanen
Grundvatten

Léansstyrelsen saknar i samradsskedet dels en hydrologisk undersékning och dels en
miljokonsekvensbeskrivning. Utifran de underlag som kommit Lansstyrelsen tillhanda under
samradsprocessen saknas underlag for att bedoma omradets paverkan pa grundvattnet. Det
bor redovisas hur exploateringen kan paverka statusen och miljokvalitetsnormen samt
grundvattenforekomstens framtid som reservvattentakt.

Ytvatten

Gallande ytvattenforekomsten Mélaren-Pristfjarden har kommunen gjort beddmningen, “att
nd MKN bedoms inte forsdmras av planerad exploatering”. Kommunen bor vidare redogora
for vilken recipient som berérs av planomradet och dess miljokvalitetsnormer samt hur det i
planarbetet sakerstalls att miljokvalitetsnormer kan hallas.

Potentiellt férorenade omraden

Den inventering enligt MIFO-metodiken som utfordes 2005 visar pa att det kan finnas en
omfattande fororeningsproblematik inom planomradet. Deponiverksamheten som bedrivits pa
platsen kan ha orsakat allvarliga fororeningar i bade mark, grundvatten och éven till ytvatten
och sediment i vatmarken. Lansstyrelsens bedémning ar att det kravs en fordjupad mark- och
grundvattenundersokning dér ett stort antal parametrar behdver analyseras, med anledning av
att den stora bredden av fororeningstyper som forekommer i deponier.

Det ar ocksa lampligt att planprojektet atar sig att sakerstalla att recipienten inte foérorenats
med PFAS fran planomradet.

Vidare anser Lansstyrelsen att det &r av stor vikt att en miljokonsekvensbeskrivning tas fram
och beaktas innan det ar mojligt att gora en slutgiltig bedémning av lampligheten i
planforslaget.

Halsa och sékerhet — risk for olyckor

| samband med detaljplaneldggning av omraden inom 150 meter fran strak dar transport av
farligt gods kan forekomma anser Lansstyrelsen att risker forknippade med farligt gods ska
beaktas.

Storre vattensalamander

Léansstyrelsen noterar att exploateringen av fastigheten Amerika 1:1 strider mot atgards- och
skotselplanen och efterfragar darfor ett fortydligande av denna avvéagning. | Gvrigt ar
Léansstyrelsen positiv till att omradet ska skotas for att gynna forekomsten av storre
vattensalamander.



o
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2024-02-23 KS 2018/240

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen
Mattias Hamilton, planarkitekt

Backsvalor

Backsvalor &r skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen och rodlistad som néra hotad (NT).
Eftersom den gamla takten i sin helhet utgor ett habitat for Backsvalor behéver kommunen
inventera huruvida backsvalors bohal finns inom taktomradet och hur planen i sadant fall kan
komma att paverka dessa. Detta behover aven inkluderas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Om en atgard genomfors pa ett sddant sétt som sakerstaller fortplantningsomraden och
viloomradens kontinuerliga funktion, bade fore, under och efter atgarden kravs inte nagon
dispens fran artskyddsforordningen for att genomfora atgarden.

Sandmiljoer

| sand- och grustakter forekommer ofta ett flertal rodlistade insektsarter, daribland steklar.
Dessa gynnas generellt av samma atgarder som Backsvalor och kan darfor inkluderas i
utredning om Backsvalor.

Kommentar
Kommunen noterar Lansstyrelsens synpunkter och har utvecklat planférslag, underlag och
miljokonsekvensbeskrivning till granskning.

Grundvatten. | arbetet har en geohydrologisk undersékning gjorts. Den visar att
grundvattentillgangarna &r stora och méjligheter finns for att ta ut vatten ur grundvattnet.
Forutsattningarna for att anvanda grundvattenforekomsten for uttag av dricksvatten bed6ms
dock paverkat av den utbredda industriverksamheten. I nuvarande planférslag finns i
plankarta skyddshestammelser (m! och m?) som sékerstaller att fororenat dagvatten och
eventuella fororeningar fran verksamheter inom planomradet inte tillats infiltrera och férorena
grundvattnet. Planbeskrivningen utvecklas gallande status och paverkan for MKN for
grundvatten efter Lansstyrelsens synpunkter.

Ytvatten. Ytterligare utredningar har gjorts for dagvatten och ytvattnet. Skyddshestammelser
(m?) sakerstaller att fororenat dagvatten inom planomradet inte tillats infiltrera. Dagvatten
kommer att ledas till en befintlig dagvattendamm séder om planomradet. Denna berdknas
kunna fordroja och rena dagvattnet innan det nar recipienten Lillsjon. En rening och
fordrojning av dagvatten kommer aven att ske inom fastighetsmark enligt de
rekommendationer som tas upp i dagvattenutredningen. Planbeskrivningen utvecklas gallande
status och paverkan for MKN for ytvatten efter Lansstyrelsen synpunkter.

Potentiellt fororenade omraden. Planomradet har justerats till granskning till att inte langre
omfattade den gamla deponin. Ytterligare utredningar har dock utforts bade for potentiella
fororeningar av mark och grundvatten. Resultatet fran dessa utredningar visar att det finns
metallféroreningar vid den gamla deponin (provpunkter utanfor planomradet) samt PFAS vid
den gamla brandévningsplatsen (provpunkter utanfér planomradet). Metallféroreningarna
bedéms ha en liten exponering pa allméanheten och omradet med PFAS damnen ar avgransat
och ligger under gransvardet for jamforda riktvarden. Da varken den tidigare deponin eller
brand6vningsplatsen ligger inom planomradet, bed6ms planerad verksamhet inte paverka
dessa omraden och ev. vidare spridning av féroreningar fran dessa. Planbeskrivning samt
underlag uppdateras till granskning efter Lansstyrelsens synpunkter.
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Hélsa och sékerhet. Planomradet och sedermera dven planbeskrivningen har uppdaterats till
granskning och foreslagen kvartersmark ligger i detta forslag langre an 150 m fran straket.
Hur kommunen beaktande risker férknippade med farligt gods beskrivs i planbeskrivningen.

Storre vattensalamander. Planomradet har uppdaterats till granskning och karromradet som
Léansstyrelsen refererar till foreslas inte langre exploateras. Populationen bedms inte
paverkas av utbyggnad enligt nuvarande planforslag.

Backsvalor. En nérmare beskrivning gjorts av arten efter Lansstyrelsens synpunkter.
Hackningsplatsen for backsvalor ligger utanfor planomradet och bed6ms inte paverkas av
planerad verksamhet.

Sandmiljéer. Kommunen noterar informationen.

2. Lantmaéteriet

Synpunkter pa detaljplanen
Lantmateriet papekar att det finns utlagt prickmark i plankartan men att planbestammelse for
prickmark saknas. Vidare upplyses om att endast u-omrade inte sakerstéller ledningar. Vidare
beskrivs hur reglering av markreservat kan goras for att underlatta genomférande samt
funderingar kring administrativ bestammelse, a.

Kommentar
Kommunen noterar Lantmateriets synpunkter och har utvecklat plankartan till granskning

Prickmark, u-omrade och administrativ bestammelse, a utgar efter omarbetad plankarta och
planomrade i granskningsforslag.

3. Bygg- och miljéférvaltningen

Synpunkter pa detaljplanen
Bygg- och miljonamnden delar forvaltningens uppfattning om att planen kan anses mefora
betydande miljopaverkan och anser att det ar olyckligt att det inte upprattats MKB till samrad.

Namnden ser positivt pa att det planlaggs for ytterligare verksamhetsmark. Planférslagets
ambition att anpassa det nya omradet till det redan befintliga verksamhetsomradet i Draget
beddms ocksa vara val genomtankt.

Bygg- och miljond&mnden rekommenderar starkt att det som planbeskrivningen tas upp
gallande utformning av byggnader etc. ocksa anges som planbestammelser i plankartan.

Bygg- och miljonamnden noterar att genomforandetiden foreslas till 15 ar, vilket anses vara
en for lang genomforandetid.
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Nar det galler radon konstateras i planbeskrivningen att planomradet markforhallanden ar
sadana att det ar riskomrade for hoga radonhalter.

Formuleringen i bestammelsen a upplevs oklar och svar att efterfélja. Namnden reagerar dven
pa termen dispositionskarta i planbeskrivningen vilket anses otydligt.

Kommentar
Kommunen har tagit del av némndens synpunkter. En rad forandringar har skett i plankarta

och planbeskrivning till granskning.

Texten i planbeskrivningen gallande radon och dispositionskartan har reviderats.
Bestdmmelsen om planavgift (a) har tagits bort. | granskningshandlingen &r
genomforandetiden justerad till 10 ar.

Ytterligare bestammelser om utférande kommer inte att laggas till i plankarta till granskning.
| detta fall beddms planens framtida flexibilitet och bestandighet véga tyngre &n att sakerstalla
en viss utformning. Planbeskrivningen har uppdaterats gallande utformning.

4. E.ON

Synpunkter pa detaljplanen
Inom planomradet finns en luftledning 20 kV som kan behdva flyttas med tanke pa att
ledningen passerar kvartsmark. Flytt/ombyggnation av ledningen bekostas av den som begér
om inget annat foreskrivs i avtal eller lagstiftning.

Ett E-omrade avseende natstation onskas inom planomradets nordliga del (ej inom
naturmark).

Kommentar
Kommunen har tagit del av yttrandet. Planomradet har till granskning reducerats och det
omrade som omfattas av luftledningen ingar inte langre i denna detaljplan. Kommunen har
sedan samrad diskuterat fragan om placering av E-omrade. Efter planens nya utformning hat
ett omrade lagts till i plankarta till granskning. Vad galler flytt av ledningen sa beskrivs detta i
genomforandedelen av planbeskrivningen.
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5. Naturskyddsforeningen Habo

Synpunkter pa detaljplanen
Naturskyddsforeningen har noterat att kommunen i behovsbedémningen om betydande
miljopéverkan tagit stéllning for "Betydande miljopaverkan” och att det d& maste ha
upprattats ett forslag till MKB som skulle ha varit bilagt samradshandlingen. Man anser att en
detaljplan med dessa forutsattningar och foreslaget innehall kraver en korrekt och valarbetad
MKB vilket inte tycks ha tagits fram.

Foreningen noterar dven att det inom planomradet finns en MIFO undersokt deponi och att
delar av denna innehaller storre vattensalamander som finns upptaget i bade
Artskyddsférordningen och i EU:s Art- & habitatdirektiv.

Man kraver en battre redogdrelse for konsekvenser fér genomférande av de tillkommande
industrifastigheterna. Genomférande formodas kréva schaktning och detta bedéms kunna
paverka kansligt djurliv och befintligt MIFO-omrade. Man foreslar aven en rad majliga
planbestammelser for att begransa markens nyttjande och pa sa séitt minimera paverkan pa
deponin och vattensalamanderns habitat.

Naturskyddsfareningen vill gora kommunen uppmérksam pa att NCC Ballast fick ett
nytt/forlangt takttillstand 2008 anser att det bor redovisas hur aterstallningsplanen for takten
paverkas av planen.

Kommentar
Kommunen noterar Naturskyddsforeningen Habos synpunkter och har utvecklat planforslag,
underlag och &ven tagit fram miljoteknisk markundersékning for deponin samt
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till granskning. Planomradet har till granskning minskat
och karromradet med vattensalamandrar foreslas inte langre planlaggas.

Kommunen &r enig med féreningen om att MKB som huvudregel bor tas fram i ett tidigt
skede av planprocessen. Kommunen vill dock understryka att den lagstiftade skyldigheten att
ge tillfalle for synpunkter &r forst innan planen antas (MB 6 kap. 98). Tillfallet till synpunkter
sker nu vid granskningen och kommunen hoppas att Naturskyddsforeningen ar tillfreds med
de analyser och konsekvensutredningar som presenteras i granskningsforslaget.

Slutbehandling for fastigheten Vappeby 7:265 (tidigare Véappeby 7:52) som dgs av KilenX har
inte gjorts an. Under 2020 beslutades det att en efterbehandling inte behévde goras sa lange
detaljplanen ar igang och dess syfte &r att planlagga marken for verksamhetsmark.



o
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2024-02-23 KS 2018/240

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen
Mattias Hamilton, planarkitekt

6. Trafikverket

Synpunkter pa detaljplanen
Riksintresse for kommunikationer

Planomradet angransar till E18 som ar av riksintresse for kommunikationer och ska enligt 3
kap 8 § miljobalken skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjande av anldggningen. Trafikverket anser att kommunen bér ndmna och ta stallning till
riksintresset under rubrik 3.2.2 Riksintressen da riksintresset kan anses paverka detaljplanen.

Transporter av farligt gods

| samband med detaljplanelaggning av omraden inom 150 meter fran strak dar transporter av
farligt gods kan férekomma, anser Trafikverket att risker forknippade med farligt gods ska
beaktas. Rekommenderade skyddsavstand kopplat till nskad markanvandning finns
redovisade ibland annat riskpolicyn Riskhantering i detaljplaneprocessen (L&nsstyrelsen i
Skane, Stockholms och Véstra Gotalands lan) och i vagledningen Farligt gods (Lansstyrelsen

i Sodermanlands lan). Har framgar att om rekommenderade skyddsavstand inte kan hallas, sa
bor en riskanalys tas fram for att klargora vilka skyddsatgarder som kan bli nédvandiga for att
planerad markanvandning ska bedémas som lamplig utifran risksynpunkt. Aven i detta
sammanhang bor beraknad trafik prognos ar 2040 beaktas.

Trafikutredning

Kommunen arbetar for tillfallet med planprogram for Dragelund som varit ute pa samrad.
Trafikverket papekade bland annat i samradet att en samlad trafikutredning behovs for
omradet. Detaljplanen for Norra Draget med formodade 6kade trafikmangder bor inga i den
samlade trafikutredningens da den ansluter till Sodra Balstaleden och omradet for
planprogrammet.

Trafikverket vill darmed papeka vikten av den samlade trafikutredningen igen da
konsekvensen av alla exploateringar i omradet blir en dalig trafiksituation.

Kommentar
Planbeskrivningen &r uppdaterad gallande riksintresset for kommunikationer. Bedémningen
som kommunen gor ar att omradet ligger pa ett tillrackligt avstand for att inte forsvara
framkomligheten pa vagen eller framtida utbyggnad.

For svar gallande risker kopplat till farligt gods vénligen se svar under rubrik 1.
Lansstyrelsen.

Planprogram for Dragelund har redan godkants och fragan anses darfor inte langre vara
aktuell.
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7. Privatperson 1

Synpunkter pa detaljplanen
Yttrande framhéver att ett starkt lokalt naringsliv och fler arbetsplatser inom kommunen kan
ge en positiv inverkan pa de globala hallbarhetsmalen.

Man staller sig kritisk till att ett sa stor buffertzon (anvandning Naturomrade i plankarta) ska
kravas. Man stéller sig aven fragande kring med vilken sékerhet man kan anta att forekomst
av storre vattensalamander verkligen finnas vid karromradet och dven dess hotade artstatus.

Man anser att planldggning av verksamhetsmark skulle vara skonsammare for storre
vattensalamander an den tidigare grustédktverksamheten.

Vidare stéller sig yttrande emot planens begransningar sett till exploatering i den norra delen
av foreslaget verksamhetsomrade, bland annat anvandningsomradets omfattning,
byggnadshodjder samt begrénsningar till foljd av markreservat for allménnyttiga ledningar.

Yttrande foreslar aven att anlagga en gangstig till det mindre karret dar storre
vattensalamander patraffats, fran befintlig GC-vag. Vidare foreslas aven att utveckla
kollektivtrafiken i omradet da avstandet till narmsta busshallplats anses for langt.

Avslutningsvis staller sig yttrande emot planfdrslaget i dess nuvarande form.

Kommentar
Kommunen noterar yttrandet. Till granskning har planomradet reducerats och den norra delen
utgar.

Kommunen haller med om att syftet med att skapa arbetsplatser i kommunen vager tungt och
kommer att ge en positiv inverkan i omradet. Naturomradet liksom verksamhetsmarken i den
norra delen utgar till granskningsforslag.

Detaljplanen har liknande reglering av byggratter som 6vriga delar av industriomradet Draget.
Planldggningen &r en komplettering till den befintliga miljon och byggnadshojd och
byggnadsareal har darfor liknande utformning som nérliggande omraden.

| dagslaget finns inte majlighet att na planomradet med kollektivtrafik. Vagen Dragrannan ar
tillrackligt bred for att trafikeras med buss. Det &r dock Region Uppsala och inte kommunen
som ansvarar for kollektivtrafiken i Habo och det finns inga planer pa framtida
busslinjestrackningar till omradet.
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