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NORMALT PLANFORFARANDE

LAGA KRAFT 2011-05-03

Detaljplan for

Bladboda, del av Skokloster 2:80 & 2:149
Habo kommun, Uppsala lan ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
OCH 5 KAP MB

PLANDATA

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Behovsbeddémning
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Planomradet omfattar fastigheten Skokloster 2:149 samt en del av
den kommunalt dgda fastigheten Skokloster 2:80.

Planen syftar till att &ndra parkmark till kvartersmark for bostadsan-
damal. Den nytillkomna kvartersmarken avses kopas av fastigheten
Skokloster 2:149 och kommer att besta av prickmark, vilket innebar
att byggnader inte far uppforas pa den nytillkomna kvartersmarken.

Forslaget &r forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende Iamp-
lig anvandning av mark och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer.

Enligt 4 kapl § i miljobalken ar Malaren med dar och strandomra-
den i sin helhet av riksintresse, med hansyn till dess natur- och kul-
turvarden. Malaren omfattas ocksa av 4 kap 2 § miljobalken enligt
vilken turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt skall beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Detaljplanens ge-
nomférande beddms vara forenligt med riksintresset for Malaren.

Planomradet ar belaget i Blaboda, Skokloster som ar planlagt for
bostader. Omradet ligger cirka tva mil fran Balsta centrum. Planom-
radet avgransas av en vagkurva (Slottskogsleden). Det ar parkmar-
ken mellan Skokloster 2:149 och vagen som planeras &ndras till
kvartersmark.
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Planomradet omfattar totalt cirka 0,7 hektar, varav parkmarken som
ska omvandlas till kvartersmark omfattar cirka 0,2 hektar.

Fastigheten Skokloster 2:149 ar bebyggd med ett bostadshus och
tillndrande uthus, fastigheten &r i privat &go. Den delen av fastighe-
ten Skokloster 2:80 som ska inga i detaljplanen bestar av obebyggd
akermark och ags av Habo kommun.
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Oversiktliga planer
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Oversiktsplan

For planomradet géller 6versiktsplan for Habo kommun antagen av
kommunfullméktige 2006-06-19 § 52. Oversiktsplanens over-
gripande mal &r bland annat att tillvaxt pa landsbygden ska ske i be-
fintliga smaorter samt i de naturliga strak som utgors av den infra-
struktur som sammanbinder orterna och Balsta. | versiktsplanen
redovisas rekommendationer och markanvéndning samt bebyggel-
seutveckling for omradet som ett bostadsomrade med vissa forand-
ringar, VA ledningszon pa landsbygden. Med begreppet menas att
nuvarande markanvandning kan kompletteras med nya bostéder ut-
efter befintligt och planerat vatten- och avloppsledningsstrak och
infrastrukturstrak pa landsbygden.

Detaljplan for Blaboda, del av Skokloster 2:80 & 2:149 stammer i
princip dverrens med 6versiktsplanen. Planomradet &r inte anslutet
till kommunalt vatten och avlopp, men ingen ny byggratt som kra-
ver VA anslutning kommer att tillkomma som f6ljd av den nya pla-
nen.

Omradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet. Enligt 4
kap. 1 § miljcbalken (MB) ar Méalaren med 6ar och strandomraden i
sin helhet av riksintresse, med hansyn till dess natur och kulturvar-
den. Malaren innefattas &ven av 4 kap 2 § MB som anger att turis-
mens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sar-
skilt ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploaterings-
foretag eller andra ingrepp i miljon. 1 4 kap 1 8 MB séags att exploa-
teringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand en-
dast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvérden. | paragrafen sags vidare att bestdmmelserna
ej utgor hinder for utveckling av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

Planomradet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljovarden som
delar av Skokloster omfattas av.

Detaljplaner ska grundas pa program om det inte ar onddigt. Som
regel &r det onddigt om detaljplanen uppfyller forutsattningarna for
att behandlas med enkelt planforfarande eller har stdd i en aktuell
oversiktsplan, speciellt om den &ar fordjupad och detaljerad.

Detaljplanen har inte foregatts av program med programsamrad ef-
tersom ingen bebyggelse tillkommer. Ett begransat antal sakégare
berérs av planen, sakdagarna ar kdnda. Detaljplanen stammer i prin-
cip overrens med Oversiktsplanen.



Detaljplaner, omra-
desbestammelser och
forordnanden

Strandskydd

Behovsbeddmning
om betydande miljo-
paverkan
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Gallande detaljplan Slottskogen Norra med detaljplanenummer S3
faststélldes av l&nsstyrelsen 1972-10-26. Genomférandetiden har
gatt ut. Inom foreslaget planomradet tillater den gallande detaljpla-
nen fristaende hus i en vaning pa den bebyggda fastigheten. Tom-
terna rekommenderas inte understiga 1000 m®. Kvartersmarken &r
omgiven av parkmark.

Endast en huvudbyggnad och en erforderlig gardsbyggnad far upp-
foras. Byggnader far enligt gallande plan vara maximalt 3,5 meter
hoga i byggnadshojd. Byggnadsarea for huvudbyggnad och gards-
byggnad fér inte dverstiga 150 m?. Befintlig bebyggelse ar inte
planenlig.

Slottskogsleden avgransar planomradet. Vagen soder om planomra-
det innefattas av detaljplan S3B, Slottskogen Véstra.

Planomradet ligger mer an 300 meter fran Mélaren och omfattas
inte av strandskyddet.

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen skall en miljokonsekvens-
beskrivning upprattas, om detaljplanen medger en anvéndning av
mark, byggnader eller andra anldaggningar som innebér en betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten
och andra resurser.

En behovsbeddmning for detaljplanen har genomforts. Behovsbe-
domningen avser fastsla om detaljplanen innebar en sadan betydan-
de paverkan som ovan namnts och darmed maste miljobedémas och
en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Forslag till beslut om behovsbedémning, huruvida planen maste
miljobeddmas och miljokonsekvensbeskrivning upprattas, enligt
tjansteskrivelse Dnr 2009/88 Hidnr 2010.340 har skickats pa samrad
till lansstyrelsen. Behovsbeddémningen faststalldes genom
delegationsbeslut den 6 april 2010, Miljo och teknikndmnden

dnr MTN 2009/88 hid.nr 2010.497. Samrad med lansstyrelsen om
behovsbeddmning har genomforts enligt yttrande 2010-03-26, Dnr
402-1073-10.

Enligt forslag till beslut kan inte genomférandet av planen anses
medfora betydande miljopaverkan med féljande motivering

Detaljplanen beror inte ndgot natura 2000- omrade

Detaljplanen anger inga forutsattningar for kommande tillstand for
sadana verksamheter som anges i MKB-forordningens bilagal eller
bilaga 3.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan da be-
domningskriterierna i MKB-forordningens 4 bilaga beaktas.
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I och med att detaljplanen géller ett projekt for ssmmanhallen be-
byggelse berdrs den av 5 kap 188 plan- och bygglagen och antas
kunna medfora en betydande miljopaverkan. | detta fall bedéms
planen ej medfdra en betydande miljopaverkan da den varken till
anvandning, utformning eller omfattning medger nagra betydande
forandringar fran gallande plan och 6versiktsplan.

Eftersom ett genomforande av planen inte anses medfora betydande
miljopaverkan upprattas ingen miljokonsekvensbeskrivning. Sist i
planbeskrivningen under avsnitt om konsekvenser av planens ge-
nomférande redogors for vilka konsekvenser ett genomférande av
planen kan tdnkas medfora.

Miljo- och teknikndmndens arbetsutskott beslutade 2009-12-08 8§94
att uppdra at miljo- och teknikforvaltningen att uppréatta detaljplane-
forslag over omradet.

Mark och vegetation

Fastigheten Skokloster 2:149 ar bebyggd med en huvudbyggnad och
tre komplementbyggnader. Den del av fastigheten Skokloster 2:80
som innefattas av planen bestar av obebyggd akermark som gar un-
der markanvandningen parkmark i detaljplanen.

Geotekniska forhallanden
Jordarten pa planomradet utgdrs av lera enligt jordartskartan fran
SGU.

Risk for skred / hoga vattenstand
Utgor inget ként riskomrade for skred.

Planomradet ligger ovanfor +2,3 meter i Rikets hojdsystem 1900
(RHO0). Rekommendationerna i klimat- och sarbarhetsutredningen
ar att ny bebyggelse inte bor ligga under +2,3 meter. Omradet be-
doms darfor inte riskera 6versvamning vid hdga vattenstand.

Foérorenad mark
Marken beddms inte innehalla nagra kanda féroreningar.

Radon

Stora delar av Habo kommun utgor hogriskomrade vad avser halten
av markradon eftersom markfarhallandena till stora delar ar grusas
eller sprickiga bergarter. Inga matningar har utforts i programomra-
det. Ny bebyggelse ska utformas radonsékert.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar pa planomradet.



Bebyggelseomraden

Skyddsrum
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Bostader

En friliggande bostad i maximalt tva vaningar far uppforas pa plan-
omradet. Storsta tillatna byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 120 m?.
Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggna-
der &r 340 m?, varav en enstaka komplementbyggnad inte far
overstiga 230 m® i byggnadsarea. Men byggnadsarea menas den are-
an som en byggnad upptar pa dess markplan.

Huvudbyggnaden/bostadshuset samt komplementbyggnader far inte
overstiga 8 meter i nockhojd. Hogsta nockhdjd anges i meter i for-
héallande till markens medelniva, endast skorsten far tillkomma ut-
over angiven hojd. Takvinkeln far inte understiga 30 grader. Bygg-
nadernas fasader ska besta av tra.

Befintlig bebyggelse &r planenlig med de ovan ndmnda bestammel-
serna.

Planomradet far inte delas in i mer an en fastighet med en huvud-
byggnad.

Kommersiell service

Narmsta livsmedelsbutik finns i Balsta som ligger cirka tva mil fran
planomradet. Skokloster slott och Skokloster vardshus erbjuder
kommersiell service och ligger cirka en kilometer fran planomradet.

Offentlig service

Den kommunala grundskolan Slottskolan och de kommunala for-
skolorna Skogsbacken och Junibacken ligger cirka en kilometer fran
planomradet.

Tillganglighet

Samtliga nya bostader for permanent bruk bor uppfylla kraven pa
tillgdnglighet ur handikappsynpunkt dven betraffande markens lut-
ning inom fastigheten utomhus.

Angransande bebyggelse
Planomradet ligger inte i direkt angransning till bebyggelse utan ar
omgivet av skog och aker.

Bebyggelsens karaktarsdrag

De befintliga byggnadernas fasader bestar av tra. Byggnaderna har
sluttande tak. Huvudbyggnaden och ladan utgdrs av éldre byggnader
som skapar gardskaraktar.

Omradet ingdr inte i nagon skyddsrumsort.



Friytor

Gator och trafik
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Lek och rekreation

Slottskogen har goda forutsattningar att erbjuda de boende rekrea-
tion med mojligheter att uppleva fina kulturmiljéer samt na Mala-
rens strand. Omgivande gronomrade kommer att utgora naturliga
lekomraden.

Naturmiljo
Planomradet ligger i ett delvis 6ppet landskap.

Den del av parkmarken som forsvinner till forman for kvartersmark
kommer att vara prickad, det vill saga att byggnader inte far uppfo-
ras. Omradet ligger nara en vagkurva. Vid platser som bedéms utgo-
ra en trafikfara vid skymd sikt stalls krav pa fastighetsagare att un-
derhalla vegetationen sa att den inte skymmer sikten.

Strandskydd
Omradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Gatunat
Planomradet ansluter till Slottskogsleden

Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen gang- och cykelvég i anslutning till omradet.
Narmsta gang- och cykelvagsforbindelse borjar vid Slottskolan, cir-
ka en kilometer fran planomradet.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats heter Hammarby Torp och ligger cirka 500
meter fran planomradet.

Omradet trafikeras av buss i Upplands lanstrafiks regi, av lands-
bygdslinje 311. Buss 311gar mellan buss/pendeltagsstationen i Bal-
sta och Skokloster. Bussturen gar 26 ganger per dag pa vardagar och
sju ganger per dag pa lérdag, séndag och helgdagar. Enligt Upp-
lands lokaltrafiks hemsida ar varierar restiden till Balsta station un-
gefar mellan en halvtimme till femtio minuter. Restiderna varierar
beroende pa nar under dagen man reser. Kollektivtrafiken ses dver
arligen.

Parkering, varumottag och utfarter
Parkering l6ses inom den egna fastigheten.

Utfartsforbud rader mot delar av Slottskogsleden.



Barnkonventionen
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FN:s konvention om barnets rattigheter (Barnkonventionen) bestar
av 54 artiklar. Sverige har forbundit sig att félja konventionen och
Habo kommun har beslutat att konventionen sarskilt ska uppmark-
sammas i kommunens planer.

Planomradet ar val forsett for barn med narhet till skolor och forsko-
lor. Det finns bade naturliga och anlagda platser for lek och utom-
husaktiviteter med hog tillgéanglighet.

Omradet ar inte drabbat av storningar.

Vatten och avlopp

Planomradet &r inte anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Ing-
en ny bebyggelse som kraver VA-anslutning kommer att tillkomma
till foljd av detaljplanen.

Dagvatten
Dagvatten omhandertas lokalt pa tomten.

Varme
Habo kommuns energi- och klimatstrategi: Fossilbranslefri kommun
2050 innebdr bl a att:

1. Uppvarmning med direktel far endast ske om sarskilda skal fore-
ligger.

2. Fornybara energikallor skall anvandas framfor fossila, dar fjarr-
varme ej ar mojligt eller kostnadseffektivt.

3. Uppvarmning med jord-/ berg- eller sjovarmepump rekommende-
ras dar sa ar lampligt och kostnadseffektivt. Varmepumpen bor upp-
fylla Nuteks krav for klassning som eleffektiv.

4. Vid anvandning av kaminer, pellets- eller vedpannor fér primar
uppvarmning, med ett vattenburet system, bor ackumulatortank in-
stalleras. Vid nyinstallation av kaminer, pellets- eller vedpannor for
primér uppvarmning, med ett vattenburet system skall ackumulator-
tank installeras.

El
Befintlig bebyggelse ar ansluten till det befintliga elnatet.

Tele och data
Angransande befintlig bebyggelse ar ansluten till det befintliga tele-
natet.



Administrativa fragor

Inverkan pa miljon

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Balsta i augusti 2010.

H&bo kommun

Lina Wallenius

Planchef
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Avfall
Avfallet ska hanteras enligt Habo kommuns Renhallningsordning.

Narmaste atervinningsstation finns i nulaget vid fotbollsplan, cirka
600 meter fran omradet.

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Omradet ligger i ett omrade med delvis 6ppna landskap, landskaps-
bilden &r kanslig. Planen medfor dock ingen ny byggrétt sa paver-
kan beddms vara begransad.

Planen ligger inom ett omrade med regionalt intresse for kulturmil-
jovarden och gransar till ett omrade av riksintresse for kulturmiljo-
varden. Planomradet gréansar till ett naturreservat. | nordvast gransar
planomradet till skog med socialt vérde. Planen &r av begransad om-
fattning och medfér sma forandringar och bedéms darfor inte pa-
verka intresse for kulturarv, det angransande naturreservatet och den
angransande skogen.

Planen tar parkmark i ansprak och minskar darmed allmanhetens
tillgang till parkmark. Eftersom parkmarken ligger mellan en vag
och en privat fastighet samt ar av liten omfattning bedoms planen
inte vasentligt forsamra den allemansréttsliga tillgangen till parkom-
raden.

Parkmarken som ska omvandlas till kvartersmark ligger vid en vag-
kurva, vilken kan paverka sikten och trafiksakerheten negativt. Ef-
tersom den nytillkomna parkmarken kommer att sakna byggratt
medfor detta att inga byggnader kommer att uppféras som hindrar
sikten. Vid platser som bedéms utgdra en trafikfara vid skymd sikt
stalls krav pa fastighetsagare att underhalla vegetationen sa att den
inte skymmer sikten.

Antagandehandligarna har tagits fram av Sara Lindh, planarkitekt pa
Habo kommun.

Anna Nilsson

Planarkitekt
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4 HABO
KOMMUN

LAGA KRAFT 2011-05-03

Detaljplan for

Blaboda, del av Skokloster 2:80 & 2:149

Habo kommun, Uppsala lan ANTAGANDEHANDLING

NORMALT PLANFORFARANDE

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planférfarande Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande.

Detaljplanen beraknas samradas under sommaren 2010 och sedan
stéllas ut under hosten 2010 for att slutligen antas av kommunfull-
maéktige under vintern 2011.

Tidplan

Genomférandetid Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning / Den enskilde fastighetségaren ansvarar for genomforandet av planen.

huvudmannaskap

Avtal Detaljplanen finansieras av fastighetsagaren till Skokloster 2:149 ge-
nom planavtal.

FASTIGHETSRATTS

LIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Den enskilde fastighetségaren ansvarar for eventuell fastighetsbild-
gemensamhetsan-’ ning som behovs for att genomfdra detaljplanen.

laggning

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi Detaljplanen finansieras av fastighetsagaren till Skokloster 2:149 och

genom planavtal. Planavgift ska inte tas ut vid bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska Inga tekniska utredningar har utforts.

utredningar
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Balsta i augusti 2010.

H&bo kommun

Lina Wallenius Anna Nilsson

Planchef Planarkitekt
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