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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ frain kommunen, privatperson eller exploatér, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan pabbigasorslaget anses vara
fardigt kan planen ga ut pa samrad. Samradet holls vid arsskiftet 2015/2016 till och med 22
februari.Under tiden for samradet gavs sakagare, myndigheter och allmanhet mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. De synpunkter kommit in skriftligen (via brev eller-e

post) har sammanstallts och besvaras av kommunen i samradsredogorelsen.

Forslaget var darefter utstallt for granskning underjonaj2019. Inkomna synpunkter under
granskningen har sammanstallts i ett sa kallat granskningsutlatande. Da det funnits ett behov
av flertalet andringar efter granskningen valde kommunen att latakgralanforslaget pa

nytt. Efter den andra granskningen gjordes mindre justeringar, for att sedan kunna antas i
kommunfullmaktige. Forslaget till antagande aterremitterades dock, och efter politiska
diskussioner forslogs stéllet en ny inriktning for detahen (mer information under rubriken
bakgrund). Den nya inriktningektavdeatt detaljplanen stalks ut pa ytterligare en
granskningDentredje granskningnvar undeijuli manad2025. Under granskningen inkom
12 yttranden varav 7 med synpunktdransstyrelsengranskningsyttrande framforde de att
kommunens bullerutredning inte spegladearande utformning av plankarta och darmed
inte kunde ta stéllning till orden foreslagna anvandningen var lamplig med hansyn till
manniskors hals&fter granskningeharplankartan &ndratschen ny trafikbullerutredning

har tagitssombattrespeglar nuvarandérslag.For attLansstyrelsen ska kunna ta stéllning

till den nya utredningen stélls detaljplanen ut pa ytterligare en granskmilegfjarde
kvartalet2025

Efter att planen antagits I6per en tre veckors provotid da planen kan 6verklagas. Om ingen
Overklagan kommit in, vinner planen laga kraft. Vid dverklagande provas planen av Mark

och miljddomstolen.
@ Granskning
Beslut om planlaggning
Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2DIt26. Detaljplanen handlaggs darfor
enligt nya planoch bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fran AD2A1.

Tidplan

Samrad l:a kvartalet 2016  Granskning 2:a kvartalet 2019
Granskning (tva) 4:e kvartalet 2019  Granskning (tre) 3:e kvartaleR025
Granskning (fyra)  4:e kvartalet 2025 Antagande 1:a kvartalet 2026
Planhandlingar

Plankarta med bestammelser Planbeskrivning med illustrationer
Fastighetsforteckning Grundkarta

Behovsbedtmning Samradsredogorelse

Granskningsutlatande



Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av plamgsavdelningensamarbete med dvriga

forvaltningar, avdelningar och enheter inom Habo komrfidigare lonsultstod for
planhandlingarna har inhamtats fran EttElva arkitekter, Funkia landskapsarkitekter och Torkel

Oste fastighetskonsult.

Konsultstdd har aven anlitats for specialistkunskap rérande riskanalys (WSP), buller och
trafik (AF-infrastructureoch ACAD), dagvatten (Norconsutich Swecd, geoteknik
(Reinertsen och Tyréns). for féroreningar (Affrastructure och DGE mark och miljé) samt
for fastighetsrattsliga fragor (Torkel Oste fastighetskonsult).

Om inget annat anges, &r kommunen rattighetsagare till illustrationer, kartor, bil:
och fotografier.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd och férutsattningar, hur planen
ska genomféras samt konsekvenserna av genomférandet. Planbeskrivningen ska endast vara
vagledande och &r, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:

1 Eninledande del som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

1 Platsens forutsattningar och planférslag. Innehaller en nulagesbeskrivning och
planens innehall samt fértydligande av de planbestammelser som finns med pa
plankartan.

1 Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av planen.

1 Konsekvenser av planens genomférande. Beskriver konsekvenser av ett
genomférande av planen och redovisar utfallet av behovsbedémningen.

1.1 Planens syfte
Detaljplanen for Balsta torg, utgor den forsta etappen for utvecklingen av Balsta centrum.
Med etappen énskar Habo kommun skapa forutsattningar fér en utveckling av Balsta med ett
attraktivt och levande centrum i narhet till pendeltagstationen. Plandesisyfarfor att ge
mojlighet for en levande, tat och blandad smastad. Dar bostader (med varierande
upplatelseform), butiker, serveringar, kontor, trafikomraden och offentliga miljoepsdan

1.2 Bakgrund
Planprogranfgodként av kommunstyrels@912 samtidé- och gestaltningsprogram
(godkéant av kommunstyrels@@14) for Balsta C har legat till grund for detaljplanearbetet.

Som férsta steg i arbetet holls en markanvisningstavling for omradet under 2014. Habo
kommun beslutade i samband med detta att préva en hogre exploatering an vad som
foreskrevs programhandlingarna. Antalet bostader fordubblades, flera kvarter fick en 6kad
vaningshojd och ett nytt hogre hus tillkaa pendeltagsstationetdnder samradetom holls

1: a kvartalet 201&amfordes en del synpunkter pa den hdgre bebyggdtprocessen

drog utpa tiden med utredningar och omtag fér resecentrumet och bassanglanen var

ute pa granskning tva separata ganger under 2019 och i maj 2@&thkdar for antagande

men ateremitterades av kommunstyrelsen. Planen har beretts och @ndrats sedan dess med en
ny inriktningoch &r nu redo for en tredje granskning.

Ny bebyggelse koncentrertl$ kvarter langs Stockholmsvéagen. Tidigare kvarter mot
Jarnvagen tas bort (inkl. hoghuset). | métet med Stockholmsvagen halls bebyggelsen till som
hogstfem vaningar, men tillats sedan sitjll upp mot sjuvaningarparallellt medarnvagen.

Huvudanledningntill begransningermav bebyggelsefamfort med tidigare forslalgar variten
politisk vilja att sénka takten pa tatortens utbyggiatstorre bebyggelsefritt omrade



gentemot jarnvagemaojliggor avenen storre flexibilitet vid en framtida ombyggnation av
jarnvagsstationen och anlaggande av fler spar.

Med den mindre omfattande bebyggelsen beddoms bostadsparkering kunna lésas pa sddra
sidan av jarnvagen, och tidigare parkeringsbyggnad norr om jarnvagen ingar darfor inte langre
i planen.

Planomradet stracker sig darmed mellan Stockholmsvéagen och jarnvagen, fran nya
resecentrum i norr till och med Brittsatersvagen i séder

1.3 Huvuddrag
Den tata strukturen med blandande funktioner skapar forutsattning fér en levande och trygg
stadsdel saval dagom kvallstid.

De skilda kvarteren ska variera i form, héjd och typ. For att varna den manskliga skalan
tillatas som hogst tre vaningar mot den mest publik sidan (Stockholmsvéagen), medans upp till
fem vaningar tillatas mot jarnvagen. Darutover ska det aven finnas eariiadim kvarteren.

En variation av material och farg i fasaderna samt forskjutningar bade i hojd och i fasadliv
mot gata. Det ska enkelt ga att identifiera byggnaderna fran varandra och pa sa satt ge en
lasbarhet, karaktéar och bra orienteringsmojlighéet.ska vara enkelt att beskriva ett

specifikt hus och specifik trappuppgamnigy bor jag.

Forutom byggnaderna ar de allmanna ytorna viktiga. Torget, Balsta torg ar tatortens
entrépunkt fran jarnvagen, och ska verka som central motesplats och del i att lanka samman
asen, Grona dalen och Malaren. Stockholmsvagen ges en ny gestaltning i foeaaav br
trottoarer med mojlighet till uteservering och utrymme for bade cyklister och fotgangare. Som
del i den levande miljon efterstravas lokaler i bottenplan mot torget och Stockholmsvagen.

Sammantaget bedéoms planen ge mojlighet for uppforandiekav500bostader i olika
storlekar och upplatelseformer.

1.4 Genomférandetid
Genomforandetiden & ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess den andras eller
upphavs.

1.5 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stéllningstagande. En del planer
visar en overgripande riktning sasom visionen och oversiktsplanen medan andra riktar in sig
pa specifika omraden sasom bostadsforsorjningsprogram. Gallaatjpldeer spelar ocksa
in, i de fall sddana finns.

1.5.1 Kommunens vision i Vart framtid a Habo
Habo kommun antog varen 2014 en ny vis#in2022antog kommunfullmaktige en
revidering av visionesom ersatte en skrivning om invanarantal readkrivning onhallbar
tillvaxt i balans med kapaciteten inom teknisk infrastruktur och kommunal sevisienen
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ska vara vagledande foér den kommunala verksamheten géllande planering, produktion och
bostadsutveckling. Visionen bestar utav fyra olika delar:

Habo kommun ska vara eitiv part av malardalsregionenRegionen vaxer och vi ska véaxa

med den som en attraktiv plats i Malardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, varor,
tjanster, arbetsplatser, kultur och kompetens tillgangliggors for kommunens invanare
samtidigt som det som Habo kommun erbjudkyangliggors for regionen.

Habo kommun ska vara éfélarkommun nara naturermillgangligheten till vatten och
naturliv ar en viktig del i Habo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska
tillhandahalla bade Malapch naturnara boendemiljoer utan att aventyra natr djurliv.

Habo kommun ska ta vara pa huvudorten Bélsta ska vara en levande smastkid manga
vill vistas och trivs. Balsta ska vara en sammanhangande ort som ar anpassad for alla
manniskor i alla aldrar.

Habo kommun sksara en hallbar kommusom skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska ta
ett stort ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller battre, mojligheter att
forvalta och utveckla kommunens verksamheter. Tillvaxten ska vara ekonomisk och
ekologisk héllbar, var planeringalga mot att minska behovet av biltrafik och kommunen ska
skapa en sammanhallen bebyggelse som inte tar nya naturomraden i ansprak.

1.5.2 Oversiktsplan
Oversiktsplanefior Habo kommurick laga kraft202206-07. Oversiktsplanen bygger pa sex
planeringsprinciper

Framja landsbygden

Fokusera utvecklingen

Skapa tradgardsad med stations lage
Tillvarata natur och kulturmiljéer
Mojliggbr moten

Stéarka naringslivet

= =4 4 4 -4 1

Oversiktsplanempekar ut Balsta so denkommuna karnan med bostader, handel, service,
arbetsplatser och rekreatidér en komplettering av bebyggelse i forsta hand ska ske vid
stationsnéara lag€entrala Balsta ska vara en attraktiv smastad som framjar hallbart resande
med goda boendemilj6er, trygga gaturoch en varierande arkitektur

Detaljplanens forslag gar i linje med majoriteten av planeringsprinciperna da den mojliggor
en fortatning av Balsta med service och bostader vid ett kollektivtrafiknara lage.

Detaljplanergor ett mindre avsteg fran dversiktsplamerseende jarnvageO@versiktsplanen
syftar till att sakra en utbyggnad av Malaraaigenom atinte tillata bebyggelse narmare &n
30 meter framarmastesparmitt. Tidigare forslag av detaljplanen har innehallet bostader om
30 metemen har nu utgatDetaktuella @taljplareférslageinnehallemparkeringanvandning
27 meterfran narmaste sparmigbm kan beyggas med {hus.



1.5.3 Bostadsforsorjningsprogram
Habo kommuns bostadsforsorjningsprogi@®s 2021/0048Pbehandlar aren 20222026
med utblick motir 2030 Nuvarande program ger ett antal riktlinjer for kommunens arbete
med att producera bostadBrogrammeformulera fyra mal medtgéngspunki kommunens
v i s iVartdramiida Habo:

Sambhallsbyggnad med helhetssyn
Trivsamma boendemiljoer
Hallbart byggande

Attraktiva bostader for alla

= =4 4 A

For att uppna desskefinieras aven 15 riktlinjeDetaljplanen foBalsta Torgpidrar till
kommunens langsiktiga bostadsforsorjning bedoms stortligga i linje med
bostadsforsorjningsprogramrediyramal,

1.5.4 Hallbarhetsstrategi
Sedan november 2021 har Habo kommun en héllbarhetsstrategi. Strategin pekar ut
kommunens gemensamma vilja, langsiktiga visioner och malsattningar for att visa vad vi
tillsammans behover och ska fokusera pa. Hallbarhetsstrategin géller for kommunens
organisition men aven for Habo geografiskt och syftar till att vagleda aktérer inom Habo
kommun till ett hallbart Habo.

For att nd hallbar utveckling behover det arbetas med samtliga globala mal inom Agenda
2030. Hallbarhetsdimensionerna 6verlappar varandra och det ar viktigt att forsta helheten.
Utifran Habo kommuns forutsattningar och utmaningar har mal 3, 4, 6, 7,,113 d2h 15
pekats ut som de mest relevanta for Habo kommun.

1 INGEN H GODHALSA OCH 4 GOD UTBRLDKIG
FATTIGOOM H VALBEFINNANDE FOR ALLA

fviid

ANSTANDIGA 1 MNSKAD
ARBETSVILLKOR INNOVTIONER OCH DJAMLIKHET
OCHEKONDMISK

Tw
M

. 13 BEKAMPA KLIMAT- Har E E 16 FREDLIGA OCH GENOMFORANDE

FORANDRINGARNA [ INNllIIl]lNII (OCH GLOBALT
=

SAMHA LlEN PARTNERSKAP

GLOBALA MALEN
fir hibar utveckling

1.5.5 Programhandlingar
Detaljplanen har féregatts av program med programsamrad. Detaljplaneprogrammet
godka&ndes av Kommunstyrelsen den 26 november 2012. Samtidigt gav Kommunstyrelsen
planavdelningen i uppdrag att uppratta den forsta detaljplanen for stationsomradet och nya
reseentrum.
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Under perioden maj 205i3maj 2014 arbetades ett id#ch gestaltningsprogram fram.
Programmet godkandes av kommunstyrelsen ZBH9 § 73. Syftet med programmet ar att
ge stdd at inblandade parter i gestaltningen av nya Balsta centrum, att foreg/goraddich
illustrera dnskade kvaliteter i den nya bebyggelsen, samt att foresla utformning av torg,
parker, gator och offentliga platser. iadé&h gestaltningsprogrammet ska vara vagledande vid
framtagande av de kommande detaljplanernas utformningskrassanstod vid
bygglovsprévning.

Detaljplareforslagetavviker till del fran programhandlingarriaramfér alltrérande
avgransning och antal kvarter. Detaljplanen bedéms samtidigt ligga i linje med det
huvudsakliga syftet och ambitionen med progreet

1.5.6 Gallande detaljplaner
Planomradeligger till storsta delutanfor befintliga detaljplaneDel av detaljplan 26Qaga
kraft 199402-15) for Malarbanans omlaggnirigolanomradets nordvéstra dildras frafT?]
oBuss och taxitrafik. Gangtrafik till jarnvagsstatiartill [TORG], bostademed
centrumverksamhet i sockelvanifRC!] ochlokalgata [GATA] .

Detaljplan 203laga kraft 198810-22 livar medféregaende plarDel av detaljplane
anvandning andras frgrarkmark och gata tilTORG] ochhuvudgatdGATAY].

Planomradets sydvastra gramgerlappar med detaljplaner@a9 (laga kraft98907-05), 201
(laga kraft198810-22) och231 (laga kraf990-10-19). Inom samtliga av dessa detaljplaner
andras anvandningen tillvudgata [GATA] med syfte att kunna forbatteen offentliga
miljon langs Stockholmsvagen.

| s6der angransar planomradet till detaljplanen K31a, Kalmar Gata, med huvudsaklig
anvandning for smaindustri. Dagens verksamheter i anslutning till planomradet bestar i
handel, servering samt smahusbebyggelse (kvar sedan innan géallande plan togs fram).
Onmradet aendel i Balsta Gprojektet (etapp 3) med inriktning, likt aktuell etapp, mot en
omvandling till bostader.



DR N\ N . N AR
Karta 1, Gallande planer, visandes den reglerade anvandning runt aktuellt planomrade.

Gratt = trafik, Brunt = kontor/handésmaindustrj Gront = natur/park. Rod linje markerar foreslagen
plangrans.

1.5.7 Kommunala beslut i dvrigt
Parallellt med planarbetaar projektering och uppférande av mjtt resecentrupbusstorg
och del av Balsta Torg paborjatsh slutfortsnom befintlig detaljplanEn ny
pendlarparkering hanlagts for att ersatta del som tas i ansprak av féreslagna bostadskvarter
inom aktuell detaljplan, men aven for att méta en okad efterfragan
pendlarparkeringsplatser
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2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogoéra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till
planens utformning. Férutom naturliga forutsattningar, som markférhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksinen ser ut. For
underrubriker, som berors, redogérs aven for planens forslag till framtida anvandande.

2.1 Plandata
Planomradet ar cirkal 600kvm ochligger mellan Stockholmsvagen och Malarbanan, med
begransning i dagens busstorg i norr, och Brittséatersvagen i sdder.

T ’ Lila
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I "
| Sk
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\ skog N
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o ,
* \\
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Skorby Bigeh \\ L
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Fanés N
Viby
p
foosta Malaren
Hagviken
‘- ". T % 7 ~.
Karta 2, planomradets lage i Balsta Karta 3, planomradets avgransning pa flygfoto fran 202

Avgransningen har valts utifran de naturliga barriarerna i form av vagen och jarnvagen. | norr
motes gallande plan for buss och tagtrafik appi séder moter planomradet upp med

passagen under jarnvagen. Viss justeamglaromradesgransen har gjorts efter tidigare
granskning6r att mojliggora en flexibilitet nar/om en ny uppgang till stationen anlaggs.

Sedan tidigare granskningar har &ven delar av Centrumleden inkorporerats filaten
sakerstalla utformningen dess nya utformnigrutom nagon estaka meter sydvast om
Stockholmsvagen utgdrs planomradet av kommunalt agd mark.

2.1.1 Riksintressen
Malarbanan som stracker sig langs med planomradet klassas som riksintresse for
kommunikationer. Planforslaget vantas ha en positiv effekt pa riksintresset da tillgangligheten
till stationen forvantas 6ka och bli mer integrerat med bebyggelsen i centrum.

2.1.2 Strandskydd
Inga vattendrag eller strandskyddade omraden finns i eller i anslutning till planomradet.
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2.1.3 Fornlamningar
Kommunen har samratt med Lansstyrelsen rérande behov av att genomféra en arkeologisk
utredning for planomradet, och da kunnat konstatera att ndgon utredning inte ar l@fogad.
fornlamningar skulle patraffas, vid gravning eller annat arbete, foreligger anmalningsplikt
enligt Kulturminneslagen.

En kand fornlamning i form av en vagmarkering finns inom omradet. Lansstyrelsen har
konstaterat att market har flyttats sedan dess registrering, samt att fundamentet da tagits bort.
Avsikten ar att behalla markigtvid Stockholmsvagemen att flyttaett par meter norrut

Habo kommun ansoktm tillstand att flytta fornlamningen vilket Lansstyrelggukande
202209-19 (arendebeteckning31-12352022) TillstAndetgaller med forutsattning att
milstenernrestaurerasch ett nytt postament uppférel féreslagen plats

Foéreslagen ny position
fér postament och stolpe

L1943:9657

Vagmarke, Milstolpe
Position enligt Fornsok

L1943:9657
Vagmarke, Milstolpe
Faktisk position

2.1.4 Behovsbedtmning och forenlighet med 3 -5 kap MB
Vid upprattande eller andring av en detaljplan ska kommunen alltid undersdéka om planen kan
antas leda till betydande miljopaverkan enligt 6 kapl18 & miljobalken. | undersokningen
deltar olika professioner inom kommunen i en sa kallad behovsbedoémningsgrupp vilka
upprattar en behovsbedémning. | detta fall har kommunen, med utgangspunkt i
behovsbedémningen, bedomt att planen inte kommer att ledayiflarele miljopaverkan.
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Bland annat utifran att detaljplanen inte ber6r ndgot natura-@@08de, samt inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan utifran MK&ordningens andra och fjarde bilaga.

Kommunens beddmning har stamts av med Lansstyrelsen, vilka instamde i kommunens
beddmning. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte att upprattats.

Forslaget till detaljplan ar forenligt med 3 kap. miljobalken som géller lamplig anvandning av
mark och vattenomraden samt 5 kap. som galler miljokvalitetsnormer fér utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenférekomster. Nagot riksintresse enligt 4 kaps et

2.2 Natur

2.2.1 Mark och vegetation
Omradet sluttar fran Balsta/Uppsaladsen i nordost mot Balsta centrum i sydvast. Markytan
ligger som hogst pa26 m 6ver nollpunktemntill banvallenoch som lagst cal8 m langs
med StockholmsvaggiRH 2000)

Norddst om jarnvageoch planomradeinns en rullstensas, Uppsaladsen. Asen ar
vattenférande och dricksvatten tas ut ur den pa flera stallen, dock begransad omfattning lokalt
i den del som kallas Balstaasen.

Foto 1, tradbestand norr, respektive soder om jarnvagen (2015, sedan dess har del av traden avverkats)

Vegetationen pa asen utgors primart av barrtrad sdsom tall och gran och lovtrad sasom bjork,
I6nn och rénn. Manga av traden &r hogvéxta och flera av dessa har en stamdiameter som
dverstiger 50 cm. Soderut i planomradet utgors vegetationen mer av plaitédaieh

vaxter.

Storre del av marken ar hardgjord for parkering, vagar, bussuppstéallning och tidigare
forenings samt forskolelokaler.

Planforslag:

Planforslaget innebar en hel agl hardgjord markform av enny lokalgata, gangoch
cykelvag samt bebyggelsBamtidigt kommer en ngffentlig park att anlaggas i detaljplanens
syddostra del
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2.2.2 Naturvéarden
Nagra sarskilt vardefulla biologiska varden har inte patraffats i omradet. Langs med
Stockholmsvagen finns dock ett antal delstrackor med trad planterade i allé. For tradalléer
langs gator och vagar galler ett generellt biotopskydd (férutsatt att de lepjgfav pa alder
eller stamstorlek). Delstrackorna langs Stockholmsvéagen har bedémts vara biotopskyddade.

Planforslag:

En huvudfraga for planforslaget, och utvecklingen av Balsta centrum &ar en omvandling av
Stockholmsvagefran en genomfartsvag till en stadsa.Detta innebéar attland annat att

gatan kommer aktantas av bebyggelse med lokaler i bottenpleamatt vagbanan smalnas av,
bland annat genom anlaggande av kantstenspark&tngjaget innebar aveanlaggandeav

en ny mer sammanhéangande tradallé. Befintliga trad kommer i stor utstrackning att behdva
avverkas, alternativt flyttasnder projektets gang

For den nya allén ska val av tradart goras med tanke pa den langsiktiga skétseln, den
biologiska mangfalden (inte minst med tanke pa biotopskyddets syfte) cath figrhoja
upplevelsevardetv stadsrummet radenkommer athjalpatill att reglera lokalklimatet,
samtidigt som de bade slapper forbi och skyddat solen.

Kommunenhar ansdkbm dispens frdn namnda biotopskydd och fick under 2020 tillstand att
ta ned traden langs Stockholmsvagen. Tillstandet villkolasd annamed att minst 60 nya
lovtrad i allé ska planteras.

Sedardetaljplanensndra granskningen av detaljplanen har kommunen dven uppmarksammat
att det finns fem forekomster av mistel i sodra delen av planomradet. Mistel &r generellt
fridlyst i hela landet, och paverkan pa férekomster kraver darfér normalt dispens. Fyra av
forekonsterna finns i trad inom kvartersmark for bostadsanvandning. Kommunen ser ingen
mojlighet att bevara traden, utan har ansokt till Lansstyrelsen om dispens fran
artskyddsforordningen for att fa tillstand att avverka traden. Formildraréieeé att det

fortsatt finns ett starkt bestand av Mistel i naromradet. | ansokan foreslar &ven kommunen
kompensationsatgarder for att starka besta@@@203-01 gav Lansstyrelsen i Uppsala
dispenstt ta ned fenutpekaddrad med mistel (arend22-61972021) med forutsattning att
bland annaétta trad i den planerade tradallén langs med Stockholmsbaggir av vardart

for mistel

2.2.3 Geotekniska forhallande
Tva oversiktliga geotekniska utredningar har foregatt planen. Sweco Infrastructure AB har
gjort en undersokning for hela Balsta C och Reinertsen Sverige AB har gjort en undersokning
for bedomning av byggbarheten for planomradet. Under planarbetet hagréumadersokning
for nordvastra delen av planomradet genomforts av Tyréns.
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~ Jordartskartan 1:25 000-1:100 000
fo #2007

Postglacial finlera

Postglacial finsand

Postglacial sand

Glacial lera

Isdlvssediment

2 Sandig moran
[0 Urberg

Karta 4, Oversiktliga kartering dver jordarter (SGU), visandes 6vervagande samtinslag av urbergnom
planomradet.

| befintlig parkeringsyta och i ett skogsparti i omradets Gstra kant bestar jordlagerféliden av
ett ytligt silt- och gruslager med humusinnehall (0;2m) pa berg. Omradet sammanfaller
med jordartskartans markering for postglacial finsand.

Soéder om busstorget bestar jordlagerféljden av torrskorpeler2 @) pa grus (054,4m)

pa formodad moran pa berg. Vaster om busstorget och i anslutning till kommunhuset bestar
jordlager foliden av torrskorpelera (646m) pa lera (&m) pa sand (ca-3,5m) pa formodad
moran pa berg. Berg i dagen kan ses 6ster och soder inom delomradet. Nordést om omradet
finns Uppsaladsen som bestar ut av isélvsavlagringar.
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Karta5 Utdrag ur geoteknlsk understkning som redowsar de tva huvudomradena i planomradets norra del.
Del A har sedan dess utgatt ur planomradet.

| den sodra och 6stra delen av omradet, markerat B ovan, bedoms grundlaggning kunna
utféras med platta pad mark, da jordlagret ovan berg &r begransat. | omradet vaster om
busstorget och intill kommunhuset, markerat A ovan, ar jorden finkornigare och losare.
Grundlaggning bedoms darfor kunna utforas med spetsburna betongpalar. Vid grundlaggning
i narhet till jarnvag ar det vid detaljprojektering aktuellt med vibrationsmatning for att
bestamma huruvida grundlaggning bor ske med vibrationsdampande material.

Efter att namnda undersokningar genomforts, utokades planomradet till granskningen 2019.
Utokningen av planomradet sker langs med BalstaaseBiittsatervagenUtifran SGUs
underlagoch tidigare utredningar gér kommuneeddmningen att grundférhallandemi
liknadeinom planomradets norra del

2.2.4 Risk for skred/hdga vattenstand
Marken utgor inget kant riskomrade for skred men de delar av marken som innehaller lera &r
kansliga for sattningar. Sattningsrorelser har konstaterats inom programomradet fér Balsta
centrum, dock inte inom eller i anslutning till aktuellt detaljplaneomréé#inaden mellan
de Ostra och vastra delarna av programomradet ar stora, med mycket maktiga lerlager mot
Grona Dalen, och asmaterial mot jarnvagen (aktuell detaljplan ligger mot jarnvagen).

Grundvattennivan har matts inom eller strax utanfoér detaljplaneomradet varje malie
juli 2013 ochmaj 2014. Vid Balsta busstatiggrundvattenrénr. 1208) varierade
grundvattennivan mellanl4,84och +15,3&ver nollplanewilket motsvarar mellad,54m
och 2,23 m under markytawid Ullevivdgen norr om stambanarar grundvattenréret torrt
vid samtliga mattillfalle. Grundvattenrér nr. 1208 vid davarande Talltorpsskolardven
den torrunder mattidenVid Centrumrondelleigrundvattenror nr. 1200ppmattes sma
variationer av grundvattennivan, mellan +7t8ch +7,68n over nollplanet vilket
motsvara#,03m respektive 4,42 meter under markytan.
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Ytterligare matningar av grundvattennivaerna har i maj 2015 gjorts av Reinertsen Sverige AB.
Vid en matpunkt strax norr om Habo kommunhus lag grundvattennivan-g®oca under
markytan, vid Balsta busstation <36 och vid parkeringsplatsen vid Stationsvagai,27m

under markytan. Fortsatta matningar rekommenderas da grundvattnet fluktuerar éver aret.

Delomradet med tunnare lerlager ar redan idag till stor del hardgjort. Paverkan pa
grundvattennivan bedéms darfor framst paverkas av eventuella schaktningar. Risken for
sattningar far bedémas som lag, men dranerande atgarder och schakt ner till gruytdaatten
bor undvikas.

Planférslag:

| och med de relativt hdga grundvattennivaerden nordvastra delen av planomradeimt
att planforslagetnte tvingar fram erparkeringsldsning under markeddoms det som
osannolikt att kallare eller underjordiskt garage skulle anlaagakonomiska skaNagon
sarskild reglering for lagsta grundlaggningsniva gors darfor inte i planen.

2.2.5 Grund - och ytvatten (recipienter)
Planomradet tangerar delar av Balstadsen, och ligger darmed delvis pa
grundvattenforekomsten VreBélsta. Asen har bedomts ha bade god kemisk och kvantitativ
status. Forekomsten &r sedan tidigare bebyggd i andra delar av Balsta
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Karta 6, lokal avgrénsning av Méalaren Karta 7, lokal avgransning av VretBalsta i morkblatt

Préastfjarden i ljusblatt (Viss.lansstyrelsen.se)  (Viss.lansstyrelsen.se)

Forutom grundvattenférekomsten har planomradet koppling till Malaren, och d& narmaste till
PrastfjardenVattentaktensippnar god ekologisk statédr miljokvalitetsnormenligt
forvaltningscykel 3 (201-2021) God kemisk status uppnas dock inte, framst pa grund av de
allmant for hoga vardena av kvicksilver och bromerad difenyleter (fran flamskyddsmedel),
men aven pa grund av fér hdga vardenrioutyltennféreningar i bottensedimenfitimsta

kallan arfran bottenfarginnan 2003)For Kvicksilver ochbromerale difenyleter ges ett

generellt undantag med mindre stréanga krav pa forbatteimtribultyltenn gekravet att
recipienten ska uppna god status fram till 2027.
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Habo kommun har ansokt om att bilda vattenskyddsomrade for del av prastfiarden/ for att
sékerstalla farskvattenintaget for kommunens reningsverk. Det &r i dagslaget oklart vilka
skyddsbehov som kan tankas berora planomradet.

Planforslag:

Huvudinriktningeni tidigare forslag har varitt leda planomradets dagvatten till en ny storre
dagvattenanlaggning i Grona Dalen (langst ned i dalgangen). Med namnda anlaggning finns
forutsattningar att forbattra reningen av dagvatten generellt | BBigtdet projektet har

dragit ut pa tiden har emy dagvattenutredning tagits fram specifikt for den aktuella
detaljplanenForeslagen hantering av dagvattemdess paverkan pa MKN for grunoich
ytvattenbeskrivs ndrmareavsnitt 2.6.2

2.3 Bebyggelse
Detaljplanen utgar fran en tydlig kvartersstruktur med lankade strak och 6ppet gestaltade och
aktiva bottenvaningdéangs medstockholmsvagen och stationstorgetanen ger mojlighet
till en ny siluett langs Balstadsen med flera kvarter for bostader och verksamheter med en
skala upp tillsju vaningar mot stambana®ammanlagt forvantas planens genomférande
kunna mojliggéra uppa&00bostader.

Antalet kvarter har minskats ned successivt under tidigare planprocess. | forslagetfatarstar
kvarter langs Stockholmsvéagen.

2.3.1 Bostader
| dag finns inga bostader inom planomradet. Bade i vaster och soder ansluter dock
planomradet till bostadsbebyggelse. | nordvast ansluter byggnaden Novilla med ca 55
bostadsratter, i sydvast det storre bostadsomradet Mansangen med ett storre antalhyresratte
| sydost finnddagtva fristaendevillor.

Planforslag:

Planen mojliggokvartersbebyggelse kring gardar med planterbart bjalklammunens
malsattningar attlagenheter i omradet uppfors meablandning av upplatelseforméda
upplatesdorm inte ar majligt att reglera inom detaljplan kommer fordelningen av
upplatelseforntegleraggenommarkanvisning efter att detaljplanen har fatt laga kraft.

Kvartersstrukturen mot Stockholmsvagen ger forutsattningar for val skyddade uteplatser (inkl.
balkong).Med mdjlighet till uteplatsemot allman plats delar av kvarteren som komplement.
Innergardarna ger samtidigt goda majligheter till lek och rekreation for mindre barn.

2.3.2 Offentlig och kommersiell service och arbetsplatser i 6vrigt
Planomradet utgor en del av Balsta centrum med ett stort utbud av offentlig service. Har finns
vardcentral, arbetsférmedling, kommunhus, post, bildningscentrum med bibliotek och
gymnasieskola mnPlanomradet angransar i norr till det nya resecentrumefd@omnom
vantrum innehalleen narbutik medervering Séder om planomradéhns idagen samling
kommersiella verksamheter, bland annat en restaurang och en fargaffar.
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Planforslag:

Planforslaget ger mojlighet for
centrumanvandningot
Stockholmsvagen samt stationstorget
I samtliga kvartefC1]. Ambitionen

ar att skapa ett levande stadsrum, dar
kvarterens bottenvaning till storsta
del inrymmer lokaler s& som butiker,
serveringar eller kontor mm. Krav pa
lokaler i bottenvaningiCz] stallsi de
delar av kvarteren som vétter mot

, i : . B Stockholmsvagen samt mot

Nya resecentrum vid stationen stationstorget

2.3.3 Placering och utformning
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse

Planférslag:

Bild 1, Fasadillustration, fran idéoch gestaltningsprogrammet, 6ver mojlig bebyggelse sedd fran
Stockholmsvagen. Till skillnad fran programmets 4 till 5 vaningar, tillater detaljplanen 5 vaningar narmast
Stockholmsvagen och 7 vaningar mot stambanan.

Krav pa variation regleras genom allman bestammelse om férandring i fagtdevareter.

Ett antal alternativ for variation ges, i form av kuldr, matezildr fonstersattninffs]. Samma
bestammelse reglerar aven att byggnader skaasti kvartersform med kringbyggd innegard
med for att sakerstaligod ljudmiljo i respektive kvarters innergasé att varje lagenhaar
mojlighet att fa en tyst sida

For att starka gaturummet, och kopplingen mellan byggnad och gata, stalls &ven krav pa att
sockelvaningars fasadmed Stockholmsvagen och mot torget ska vara uppglasad tilla40 %
fasadareaffs]. Pa sa satt skapas en potentiell kopplirgjlan insidan av byggnadskroppen

och gatarvilket medverkar till attryggheten i gaturummet starks.

Da planens syfte bland annat ar att framreivstadsmassigheesmajlighet till blandad
anvandningnom varje kvarterBostadsbestammels¢B] kompletteras darfamed
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centrumanvandninfC,] generellt. For kvarteren narmast stationeh mot Stockholmsvagen
reglera detaljplanen atbottenvaningeendastillater centrunanvandningC1].

Bild 2 och bild3, exempel pa 6ppna bottenplan.

Ytorna narmast jarnvagen far av riskhansyn inte anvandas for stadigvarande vistelse. Ytorna
ska inte uppmana till att manniskor vistas dar langre perioder. Darfor forasliast
parkeringinvid banvallen

Innergardarna faendast forses maédmplementbyggnademen de far underbyggas med
bostadskompletterandekaler, garage eller lokaler for centrumverksamfiei.

2.3.4 Stadsbild/landskapsbild
| dag kannetecknas omradet av parkering och den tidvis valtrafikerade Stockholmsvéagen.
Nordost om jarnvagen syden skogbekladda asgmligt. For att se &sens resning kravs dock
ett stdrre avstandden sydvastra sidan av Stockholmsvagewands dven den huvudsakligen
som parkering terrasser ned mot bostadsomradet Mansangen.

Planforslag:

Stockholmsvagekommer att omvandlas fran en landsvag till en stadsgathtradallér
separeradeykelvagar kantstensparkering och uteserveringar. Den norddstra sidan kommer
att kantas av bebyggelstem plan mednarkeradesockelvaningarSikten av skogen vid asen
samtbanvallerkommer atbegransagamfort med dagens situation.

2.3.5 Angréansande bebyggelse
Trots det centrala laget finns fa angransande byggnader. Den byggda strukturen praglas av
gleshet med vl tilltagna avstand dels mellan gator oclkdmsir separerade av stora
parkeringsytordels mellan byggnader. Skalan i angransade bebyggelse ar mestadels lag, tva
till fyra vaningar, med inslag av grupper av nagot hogre hus pélluppx vaningar. Centrum
for handel i Balsta inryms i estorregalleria i en till tva vaningasdder om planomradet
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Foto 2, kommunhuset respektive bostadshuset Novilla, som bade aterfinns nordvast om planomradet

Tva byggnader utmarker sig i planomradets narhet, Hdbo kommunhus och flerbostadshuset
for bostadsrattsforeningen Novilla. Angransande sydvast om planomradet ligger Habo
kommunhus. Byggnaden ar tillkommen under 1886t. Kommunhusets planform bildar ett

L runt en sydvéand parkyta med nara koppling till centrumgatieNarra sidan vetter mot
Stockholmsvagen och en remsa med grasmatta och trad. Kommunhuset har ett flackt sadeltak
i rott tegel med jamn takhojd. Huset varierar trots detta mellan ett huvigdsakhl vaningar

pa tre, till fyra vaningar pa gavlar och gavelliknande partier. Fasaden ar i rott tegel och har en
vagrat betoning med liggande, breda fonsterpartier.

Bostadsrattsforeningen Novilla ligger sydost om planomradet i ett utstrackt flerbostadshus
med varierande hojd. Aven denna byggnad ar tillkommen undei 9988 och har en

ljusréd, mot rosa eller gul fargton med delar av fonsterpartierna betonade. iTgkett ar ett

flackt sadeltak tackt med rétt tegel. Fasaden betonas i bottenvaningen med mérkare puts och
overgar till ljusare nyans pa foljande vaningar. Svagt betonade vagrata linjer och falt bryts av
lodrata och starkare grénmarkerade fonsterpartiemsiian har ett nagot slutet uttryck med

sma fonster medan sydsidan 6ppnar sig mer med sammanhalina fénsterpartier och stora
balkonger. Huset omges av en parkeringsplats med rader av laga gronfargade garage i norr
och en slant ner mot gallerian i s6der.

| anslutning till planomradets norra del ligger det nya resecentrumet intill stationstorget.
Byggnaden &r kilformad med ett sluttande och brutet planterbart pulpettak. Fasaden bestar av
stora glaspartier och aterbrukat tegel.

2.3.6 Tillganglighet
Habo kommun har under flera ar arbetat med att férbattra tillgangligheten. | februari 2004
togs rapporten o0Ti l Ii gitahed medyshod dav idéskriBenl st a cent
Tillg2anglig stado fram. | r appoagtp&atgardedent i f i
for en tillganglig utemiljo for alla. De barriarer som man fann i Balsta centrum bestod av
vagar, ex. Stockholmsvagen, som upplevdes som svara att passera.

Planforslag:
Marken inom planomradet variera stundtals kraftigt i niva och delar av planomradet ar darfor
mindre tillganglig. For de allméanna platserkammerforslagetatt utgaifran Boverkets
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riktlinjer (Tillganglighet pa allmanna platser BFS 2011:RLM 2). For Stockholmsvagen

och lokalgatan kan lutningen goras acceptabel, &ven om lokalgatan har en stadig lutning mot
stationenDet ar kopplingarna mellan Stockholmsvagen och lokalgatan som begrénsas. Det
nya torgeti(plarens norra de¢lkommer att anlaggas med tillganglighetsanpassade lutningar
mellan stationen och Stockholmsvagen, och darfér &ven vara den priméra lanken mellan de
bada gatorna. Fler passager emeiiaartererkommer att finnas, mekommer att behdva

utféras med trappor eller stundtals branta lutningar.

2.3.7 Ljus - och skuggforhallanden
Bade ljusforhallanden, och direkt solljus for lagenheter och (vissa) lokaler regleras i
Boverkets byggregler. Syftet ar att sakerstéalla en halsosam baaidéstelsemiljo. Dar
dygnets och arstidernas forandring ska ga att uppfatta.

Planférslag:

Planomradets kvartersstruktur ligger med en strackning i nordvagtligstlig riktning. Det

innebar att det i regel inte finns nagra langre fasader som endast orienteras mot norr. Det finns
darmed goda forutsattningar for ljusinslapp for fasader langsrgatFor att Aven sakerstalla

bra ljus och skuggférhallanden pa innergardammed hogre bebyggeléan slapp den sddra
fasaden vara nodvandigaar8tidigtkan markonstatera att det under arets allra morkaste tid

ar svart att sakra dagligt solljus fasttenplanetiven med en lagre byggnadshdpeét rér sig
samtidigt om en begransad tid, och bedéms darfor vara acceptabelt. | och medath ljus
skuggforhallanden regleras separat, och med tanke pa att fragan kan losas pa olika satt,
beddms det inte lampligt att reglera annat &n hdgst byggnadsteifjplanen.

2.4 Det offentliga rummet

2.4.1 Gatustruktur
Dagendorhallandevis glesa bebyggelsestruktur i Hibo kommun prioriterar biltrafik. Genom
hela planomradets strackning loper Stockholmsvagen som ar Balsta huvudsakliga
genomfartsgata. Langs delar av strackan Ioper-gasigcykelvag pa bada sidor, men i
huvudsakendast pa en.

Det kommunala cykelvagnatet ar annars val utbyggt i Balsta. Det finnsa@@ngykelvagar i
nord-sydlig riktning (nordvassydost) langs med jarnvéagens ostra sida, genom centrum och
langs med Badhusvagen. | ststlig riktning finns det gangch cykelbaa genom centrum

via Centrumgrand fram till Stockholmsvagen och vidare till stationen via tunnel under
Stockholmsvagen. Ett kortare parallellt strak I6per langre i sydost. Gang och cykelvag saknas
langs med Centrumleden.

Planforslag:

Planforslaget utgar fran Stockholmsvéagens strackning, och dven om gaturummet férandras,
gor inte gatans strackningtdeokalgatan ar en ny gata som gar parallellt med
Stockholmsvagen, fram mot torget déar angoring for fardtjanst och parkeringsplatser for
funktionsvarierade gors mojligeatan angors fran Brittsatervagen i planens sodra del samt en
ny anslutande vagd korsningen Centrumstraket/Stockholmsvéagen.
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Under innergarden pa varje kvarter langs Stockholmsvéagen finns det mojlighet att anordna
mindre parkeringsgarage. Sadana garage afigirden nya lokalgatan.

2.4.2 Gatumiljo
Stockholmsvagen praglas av biltrafiken, med en bred vagbana och 6ppna och delvis vida
vagkanterGatans bredd samt att desknarinramning av byggnadeyer ett 6dsligt intryck.

Planforslag:

StockholmsvagerncaTA:) foreslas utvecklas till en gata med stadskarakiiéet innebar att
sanka hastigheten, smalna av vagbanan och prioritera g@mgyketrafik. En del av det ar
attdela upp gaturummegenom lantstensparkering och planteringar mellan vagbana. En
tradallé langs med hela den nya delen av Stockholmsvagen di#sdr till det nya uttrycket

—  — iEnGEnan ]

GANGBANA

DUBBELRIKTAD KORBANA

B
GANGBANA

Betongplattor_ Belysningsstolpe Cykelparkering| Kantstdd

Bild 4, Principsektion ochplan foér Stockholmsvagen, gata med 26 meters bredd. Bild hamtad wcldé
gestaltningsprogrammet for Balsta Centrum. Till skillnad fran i programmet foreslas parkeringsfickorna
breddas till 2,5 meter istéllet for 2 meter, en breiddrsom tas fran tradzonen.

Pa gatans norra sida ar gangbanan breddad for att kunna erbjuda uteserveringsmdgjligheter i
soderlage. Pa norrsidan |6per en dubbelriktad cykelbana. P& s6dra sidan upprepar sig monstret
med tradplanterad gronremsa och gangbana.
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Bild 5, Exempel pa mébleringsch planteringszoner langs gata (foto: tandezine.com).

En ny lokalgata@ATA2) ordnas parallellt med Stockholmsvagen. Gata ges grona
tradplanterade strdk. Langs ena sidan finns en tydligt formad vegetationsyta med exempelvis
vatmarksvaxter som samlar upp dagvatten fran hardgjorda ytor och takvatten.

Langs dessa planterade strak promenerar man pa tydligt definierade trottoarer. Cykling sker
pa den dubbelriktade kérbanan da dessa gator ar mindre trafikerade av biltrafik.

Kantstid Lovirdd| Befongplatior] Gangpassage pa galler

Bild 6, typsektion for lokalgatan som gar parallellt med Stockholmsvéagen.

Brittsatervagen far en tydligare avgransning mot norr, men eftersom gatan ligger i gransen av
detaljplanen lamnas genomférandet av den sodra sidan till kommande detaljplareBtapp

sa satt kan befintliga verksamheter séder om gatan fortsatt angoras liknande idag. Vidare
kantas gatan av en park, vilket minskar behovet av gronremsa.

Mellan kvarteren langs Stockholmsvagen ordnas kvartersdgggooende pa lage och
hojdforhallandena kan de avslutas med trappa eller brantare lutning. Irkatfgiras mojlig
for att angora till garage under kvarterens innergardar. | thaiggtan anvandas for
(cykel)parkering, plantering och annan form av mdblering.
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Cykelparkering Tall Stenmijdlsyta Frukitrid

GANGBANA f MOJLIG KORBANA

GANGBANA / MOJLIG KORBANA

FLEXIBEL ZON JVEGE

d

¥
A ION‘%OBLERING

GANGBANA / MOJLIE RORBANA

SGANGBANA/ MOJLIG KORBANA

4 4 4 Storgatsten| Bénk| Betongplattor HKP

Bild 7, Typsektionoch plan éver mgjlig utformning av kvartersgata/grand.

2.4.3 Motesplatser
Planomradet ligger invid Balsta statjan lokal knutpunktdr Balstas kollektivtrafik. Dock
finns det inga andra malpunkter dar idag.

Planférslag:

Balsta torg (tidigare kallad stationsparken) projekteras parallellt med planarbetet, da
anlaggande av torget inte bedoms krava nagon detaljplaneandring. Idén med en kontinuerlig
svag stigning fran Stockholmsvagen mot stationen och en huvudriktning sythed finns

kvar sedan tidigare. Torgytan ska utformas for att mojliggora och locka till vistelse. Dels
genom enkla atgarder s& som att erbjuda sittmgjligheter, att skapa rumsindelningar genom att
dela upp ytan, traddplanteringar och inte minst genom afssigtor fér exempelvis lek

(vattenspel, lekutrustning) och spel (ex. grusad ytieanterna, langs med tillkommande
byggnadernas fasader ges mdjligheter fér uteserveringar.

Det nya resecentrumet, och stationgdter ocksa upp mot torget och torget ska darfor aven
klara av stora floden 6ver och forbi torgétamst for gaende, men aven cykeln ska ges
tillréckligt utrymme for att starka cykelns stallning som transportmedel.
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Kartﬁjgtréﬁdn av mGjI}g utfig av torget.vid stationeDetaljplanen avgransas inorr mot etapp O i
Balsta Gprojektet, vilket innehdll nytt busstorg, resecentrum och gangstrak.

Fran torgeplaneras ettgront) strak genom och forbi centrum mot Grona Dalen. Langs
straket passeras befintliga moétesplatser (Kommunhusparken, torgytan vid biblioteket,
skateparken med mera), som utvecklas i samband med kommande etapper av
centrumprojektet. Straket ska tydliggtkopplingen mellan stationen och centrum, och vidare
mot den planerade parken i Grona Dalen.

Inom planomradet ger Stockholmsvagen (inte minst med avseende pa dess breda gangzoner)
mojlighet till mindre lokala motesplatser. Kanske framst kopplade till potentiella
servicefunktioner i byggnadernas bottenplan, som caféer eller liknande.

| sdder, vid Brittsatervagen och passagen under jarnvagen, anlaggs aven en pyReark (

2.4.4  Friytor - lek och rekreation
Pa ca 500 meters avstand sydvast om planomradet ligger Grona dalen, ett natuoladt lek
rekreationsomrade. Grona dalens idrottsplats erbjuder allvadersbanor for bl.a. friidrott och
fotboll.

Inom 1000 meter finns flera kommunala lekplatser. Skeppsparken som ar narmast ligger pa ca
600 meters avstand. Delar av Uppsaladsen anvands for rekreation och lek, men de delar som
ar attraktiva for en langre vistelse ligger utanfor planomradet. P& asen gaturstig som

knyter an till Upplandsleden.

Fritids- och idrottsanlaggningar som finns i naromradet &r sgeroch simhall/badhus,
skatepark och bowling.

Planforslag:
Planforslaget innehaller framst bebyggelse med innergardar och mindre privata forgardar. |
sddra delen, vid passagen under jarnvagen, foreslas tidigare namnda park. Platsen &r till stor
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del gron idag, och det kommer behdvas grona ytor i den tatare bebyggétpeninpa bade
jarnvagen och Stockholmsvagen, &r samtidigt bullerutsatt.

2.5 Trafik

2.5.1 Trafikfloden och prognos
Idag passerar cirka 9500 fordon langs Stockholmsvagen forbi planomradet en vardag
(&rsmedeldygnstrafik, ADT). P& centrumleden passerar nara 3000 fordon. Brittsatervagen
trafikeras endast faangoring till lokalerna inviden privatbostadamt for Talltorps forskola
som evssommaren 2022

For att uppskatta framtida fléden av trafik raknas det normalt satt med en 6kning om 1% till 2
procents arlig 6kning av fordonstrafik. Procentsatsen tar hansyn till en allman 6kning av
trafiken, framst kopplat till befolkningstillvaxt, vilket i sénder frstrkan kopplas till

exploatering for bostader och/eller arbetsplatser.

Trafikverket utgar sedar024ifran prognosaret 2@4(mot tidigare 2@0). | projekt som
inleds eller arbetats om betydande darefter anvander Habo kommun2@&$som
prognosar.

Parallellt med planarbetet hgav kommune\F-infrastructure i uppdrag att modellera
fordonstrafiken i Balsta tatort utifran ett nulage (2015) och prognosaret 2040. | arbetet ingar
aven att titta pa effekter av ett antal scenarion, daribland en anslutning mellan centrumleden
och Asleden och beréimar med prognoséar 2030. Det forsta visar sig ha stora avlastande
effekter pa Stockholmsvagen och delvis dven pa Kraftleden. Det senare togs fram for att
kunna sarskilja pa atgardsbehoven i nartidtkaavliagsen framtid.

Modelleringen tar inte hansyn till nAgon samhallsférandring sa som forandrade resmonster
(ex. mer distansarbete). Vidare tas inte heller hansyn till offentligt och privat arbete for att
minska bilresor, tka kollektivakande eller cyklande. Habo kommunaartigtatt bli en
fossilbranslefri kommun, planerar for bostader och arbetsplatser i kollektivtrafiknara lagen
och arbetar med hallbarhetsfragor generellt. Det arbetet kommer att fortsatta, och om
kommunens och vara nationella mal ska uppnas bor vi akea rded en 6kad takt pa

arbetet.

Planférslag:

Med tanke pa ovan, utgar planarbetet fran en justerad prognos fgaixhde

fordonstrafik. Som exempel bedéms trafiken pa Stockholmsvégen till cirka 12 000 fordon och
pa centrumleden (norddst om stationsrondellen) till cirka 6500.

Ett helhetsgrepp har tagits for hela strackan av Stockholmsvéagen inom programolktedidet
tanke pa de 6kade flodena bedoms stationsrondellen behdéva utokas till tva korfalt (innan
2040). Vidare beddms aven anslutande lokalgator behdva separata svangkorfalt. For att
busstrafiken lattare ska kunna komma ut pa Stockholmsvéagen fran budétasgjés

busstrafik fa foretrade pa centrumleden (nordést om stationsrondellen), vidare foreslas aven
ett separat busskorfalt forbi rondellen norrut.
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Underlag for bedomning av tagtrafiken pa Malarbanan utgar ifran Trafikverkets prognos for
2045 Parallellt med planarbetatreds mojligheterna faevartstrafik medpendeltag Balstav
Trafikverketi samverkan med Habo kommuuipplandsBro kommunoch Region

Stockholns trafikforvaltning Utredningen sker i form av en atgardsvalstudie som ska vara
klar sommaren 202%tt av alternativen for att kunna utoka trafiken till Balstatiett nytt
vandspar anlaggs antingen i Balsta eller UpplaBds

2.5.2 Kollektivtrafik
Balsta centrum ar valforsett med kollektivtrafik. Bade jarnvagsstation och busstorg finns i
direkt anslutning till planomradet. Stockholmsvagen och Centrumleden trafikeras av tatorts
och regionbussar (301, 302, 303, 304, 305, 310, 311, 730, 803, 895888 579).

Malarbanan delar planomradet i dstvastlig riktning. Fran jarnvagsstationen gar pendeltdg mot
Stockholm och regionaltag mot Stockholm och Hallsberg.

| dagslaget finns endast en uppgang till tdgstationen, i anslutning till busstorg och nytt
resecentrum. Angoring med bil sker idag norrifran. Det ar &ven norr om som de storre
pendlarparkeringarna aterfinns.

En ytterligare uppgang soderifran har tidigare funnits, men néar perrongen fér pendeltagen
forlangdesstangdes den permanent

Planforslag:

En av anledningarna till att den sddra uppgangen stangdes, var ett bristande underlag (antal
resenarer). Med utvecklingen i centrumprojektet och tillskottet av nya bostader i Balsta, bor
ett tillrackligt underlag for att dppna uppgangen vara majligt atOma inte utifran en skild

etapp som denna detaljplan, sa pa sikt i och med fortsatt fortatning i Balsta. Detaljplanen
innehaller darfor ett omrade foffentlig parkeringntill den sodra uppgange®mradet ar

tankt att i framtiden mojliggora for korttigarkering for h&mtning och lamning vid stationen.

Aven vid dagens uppgéng planeras for en yta for parkering fér hamtning och lamning, taxi
med meraParkeringen ar dock inte bara tankt for bign &ven fécykel och liknande
fordon

2.5.3 Parkering
Entrén till centrala Balsta praglas av de stora parkeringsytorna for pendlarparkeringarna,
parkeringarna i anslutning till bostaderna langs Stockholmsse&geina sidasamt
parkeringarna kring centrumbyggnadBet finns idag cirka 650 pendlarparkering i
anslutning till stationen.

Ursprungligen fanns cirka 300 cykelplatser vid stationef,s2@gler och 10Dnorr. De bestod
i regelutavenkla hallare, dar endast ett fatal mojjmge lasning av cykelramen

Planforslag:

28



P-tal, antal platser per lagenhet/verksamhetsyta

Kommunen har sedan 2003 en antagen policy for parkd?migcyn tar inte hansyn till
geografiskt lage, tillgang till och status for, gangh cykelnat samt cykelparkering. Ej heller
for narhet till buss och tag eller andra mobilitetsatgarder. Policyn ger rekommendationer om
en fordelad pnorm om ethedrespann fran 0,6 platser/lagenhet for ett rum och kok (RoK) till
1,4 platser for fyra RoK.

Som del i centrumprojektet togs en separat parkeringsutredning fram (Structor 2014).
Utredningen tar utgdngspunkt i projektets ambitioner om att skapa ett centrum for manniskor
snarare an bilar, och att framja andra transportsétt an bil. Aven kommunees.mal
fossilbranslefri kommun 2050) och policys ligger till grukarartstrafik pa pendeltaget ingar

inte i utvarderingenla det aRegionStockholm sonansvarar for, och Trafikverket som
mojliggor pendeltagets turtath@et ar alltsa inget som kommunen har direkt radighet

Utredningen rekommenderar en férdeladgum mellan 0,4 och 0,9 platser per lagenhet, plus
0,1 plats fér bestksparkering. Omvandlat i stil med kommunens generella policy nedan. Det
ar dessa parkeringstal som ska vara vagledande for boendeparkering imomraéet.

1 Rok 0,5 platser/igh
2 Rok 0,7 platser/igh
3 Rok 0,9 platser/Iigh

4 Rok (och stoérre) 1,0 platser/Igh

Utredningen ger aven forslag paprm for cykelparkering mellan 1,5 och 3,5 platser per
lagenhet. Har foreslas en generell norm om minst 2 platser per lagenhet.

Avslutningsvis (rorande boendeparkering) tar utredning aven upp vikten/majligheten av
mobilitetsatgarder. Det galler atgarder som framjar andra fardséatt an egen bil. Exemplen som
lyfts fram &r gratis kollektivtrafikkort i ett ar vid inflyttning, gratis nieehskap

(méanadsavgiften) i bil pool i fem ar, gratis cykel samt god cykelférvaring. Om de boende
erbjuds namnda l6sningar uppskattas parkeringsbehovet kunna minska med upp till 30
procent.

Mobilitetsatgarder bedoms ha en mer begransad effekt pa verksamheters parkeringsbehov.
Utredningen konstaterar en generell rekommendation om 18 platser per 1000kvm BTA for
bade besokande och anstallda. For anstallda ska parkeringen helt I6sas inoniefastighe
Besoksparkering kan till stor del rdknas hem via kantstensparkevidgStockholmsvéagen

och den nya lokalgatan

Vart och hur parkeringen anordnas

Hojdforhallandena gor det mojligt att i flera av kvarteren grava in lokala parkeringslosningar
(under innergard, som del i souterrangplan mmeh det &r inget som planen tvingér. Ett
mojligt gemensamt parkeringshus ar inplanerad mot spanetett alternativ eller
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komplement till parkering undéwusen Parkeringshusdigger cirka 27meter fran sparmitt
och behover darfor att utféras med fasallrannbart materigb2].

For att gora cykeln attraktiv som fardmedél cykelparkeringamomhus/under tak, i
markplan efterstravas.

Pendlarparkering

Cykeln ar ett hallbart och populart pendlingsfordon, och for att forstarka attraktionen foreslas
det i planen ett omrade for bland annat cykelparkering precis i anslutning till stattenen (
PLATS). Det finns olika typer av behov géllande cykelparkering. Det géller att hitta en balans
mellan standard och bekvamlighet. En lite dyrare cykel kan motivera en sékrare mien nag
mer avancerad parkering, medtertalet cyklister troligen prioriterar en enkel parkering (om

an gara med tak). Den mer avancerauekeringen I6ses lampligen i en lasbar byggnad for

ett mindre antal cyklar, med&mvuddelen av parkeringsbehovet |I6ses med platser under tak.
Med tanke pa dagens belaggningsgrad pa sodra sidamodiads mer an 100 procent bor

minst en dubblering I6sas i samband med exploateringen av resecentrum och etapp 1.
Darutover bér mark, eller I16sningar for ytterligare platser finnas med i fortsatt planering i
omradet (exempelvis parkomradet sydvast om det nya busstorget).

2.5.4 Angoring
| dagslaget sker angoring for leveranser till verksamheter vid Brittsatervagen, och den
tillfalliga pendlarparkeringen angérs via centrumrondellen.

Planforslag:

Planforslagestaller kravpacentrumverksamhet i samtliga kvarter mot Stockholmsvéagen.
Forhoppningen &r att bottenvaningarna huvudsakligen anvandsrk&amheiskaler,
potentiellt kan nagot vaningsplan i nagot kvarter anvandas for kontor. For atbelaru
avfallstransporter ska kunna angora kravs att dessa sker tidsbestamt, och att delar av
kantstensparkeringen under begransade tider belaggs med stoppfordiuehidnigtrafik.

Viss angoring kan aven ske via kvartersgatorna, men flertalet av dessa medger varken
genomfart, eller vandmajligheter for annat an personbilar. For att minimera paverkan pa
trafikflodet langs Stockholmsvagen, samt for att minska konflikter mellan bilwafik
gaende, ska antalet angoringar mot kvartersgatorna begransas. Angoring bor ske via
lokalgatan. Planen tillater till exempel inte angoring till garage med infart i fasad mot
Stockholmsvéagen. Detta regleras i plankartan med sa kallad ringstreckddtfanjesforbud.

2.6 Tekniska fragor

2.6.1 Vatten- och avlopp
Planomradeligger inomverksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp.
Verksamhetsomradet for dagvatten inkludenajoriteten ayplanomradet.

Inom planomradet finns ett utbyggt nat for vatten och avlopp langs Stockholmsvagen och norr
om jarnvagen via centrumleden.

30



Planférslag:

Nya ledningahar lagtsunderStockholmsvéagen, fran Stationsrondellen till Kapellvagen (dar
de kopplés samman med nya ledningar till/fran det sa kallade Tv@husdet). Pa sa $at
mojliggor VA -forsorjning till Tvahusomradet, oclilet nyaledningsnéatet rundmatning och

okad driftsakerhet (vatten kan ledas till omradena fran mer an ett hall). Befintliga ledningar i
Brittsatersvagen kommer eventuellt bytas ut, beroende pa dess kvalité och status.

2.6.2 Dagvatten
Ledningsratet for dagvatten ar utbyggt runt planomradet. Dagvatten avleds soderut till
Vasterangsbéacken i Grona dalen. Vasterangsbéacken mynnar i Matasgfiarden och idag
finns ingen sarskilt anlagd dagvattenrening eller fordrojning nedstroms planomradet.

Utifran markforhallandena i omradet bedoms majligheten till lokal infiltration som begransad.
Aven om maojligheten till infiltration finns, ska endast tillrackligt rent dagvatten tillatas
infiltrerastill grundvattentakteVreta-Balsta

Habo kommuns dagvattenpolicy anger hur dagvatten ska hanteras i planskedet.
Huvudprincipen for allman plats &r att dagvatten ska infiltreras och i andra hand férdrgjas.
Huvudprincipen for kvartersmark &ar att dagvatten ska tas omhand genori lo®&kt
omhéndertagande av dagvatten. Om forutsattningar saknas for LOD eller infiltration nara
kallan ska vattenflédet utjamnas och fordrojas innan avledning sker till ledningsnét och/eller
recipient. Det vatten som inte kan infiltrera eller omhéandertas nara kiédlams mojligt

avledas i 6ppna avrinningsstrak mot anslutningspunkt for det kommunala dagvattennatet.

Planférslag:

Tidigare utredningar har forutsatt att dagvattnet ska hanteras i en ny stérre anla@gtimay
Dalen, sydvast om planomradB det projektet har dragit ut pa tidesr en ny
dagvattenutredning foér detaljplanen tagits franSaxecounder 2025

Dagvattenanlaggningarna inom planomradet dimensioneras med ett utflode som motsvarar ett
befintligt 10-arsregn. Detta utifran befintlig kapacitet i nedstroms liggande
dagvattenledningsnat. Da planomradet bedéms utgora ett ceochraffarsomrade har

omracet dimensioneras utifréatt framtida30-arsregrstryps till befintligt 10arsregn med
varaktigheten 10 minuteDetta motsvarar en fordrojningsvolym pa7€® m3. Inom
detaljplaneomradet foreslas dagvattenhanteringen inom kvartersmark ske i genomslapplig
belaggning och vaxtbaddar medan hantering av dagvatten pa allméan platsmark foreslas ske i
genomslapplig belaggning, vaxtbaddar och skelettjordar.

Utférda berdkningar visar att samtliffgoreningsnangder, med undantag for suspenderat
material, Okar efter ett genomférande av planen om dagvattnet avleds till recipienten utan
foregdende rening. Ytterligare utforda berakningar visar, om dagvattnet tillats genomga
rening likt foreslaget dagvattenutredningeatt samtliga studerade fororeningsamnen

minskar. Detta forutsatter att dagvattenanlaggningar pa allman platsmark dimensioneras for
34 mm (700m3), och pa kvartersmark f@&0mm, (270 m3. | detaljplanens nordvastrdel

foreslas dagvattenanlaggningarna anlaggagéitgund av det marknara grundvattnet.
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Berakningarna indikerar att ett genomférande av planen inte medfor nagon férsamring for
recipienten och darfor inte negativt paverkaattentakterMalarenPrastfjardenseller
grundrattentaktenV/reta-Balstasmojligheter att folja MKN.

Analys utford i SCALGO Live samt kompletterande skyfallskartering visar att omradet utgors
av tva storre lagpunkter som planeras fyllas upp och byggas bort fér att moéjliggora nya
bostader. Lagpunkterna bor helt eller delvis kompenseras for. Detta fiteadtti 6ka
belastningen pamrademedstroms vid skyfall. Skyfallsvatten som avrinner fran

planomradets norra dalleds via Centrumleden ner till Grona dalen. For att mojliggora detta
behdver Centrumleden, och Stockholmsvéagen, férses med kantsten. | Grona dalen breder
vattnet ut sig 6ver befintliga gronytor och fotbollsplaner. Detta ar ytor som beddéms lampliga
for skyfallsvatten att tillfalligt uppehallaiResterande del av vattnet foreslas uppehallas i den
planerade parken i den 6stra delen av omradet. Parken behover anlaggas med ett medeldjup pa
ca 0,30 meter for att kompensera for den lagpunkt som byggs bortarsdmied ett
genomférande av planefsweco 2025%eviderad 2028.0-17).

Teckenforklaring

=+ Rinnpilar

Dagvatten som avrinner fran
torgytan foreslas avledas ill
nedsankia véxtbaddar.
Véaxtbaddar:

Férdrdjni - 67 kbm
Ytbehov: 277 kvm

| Dagvattenanlaggningar
& W Skelettjord
, B vaxtbadd
;P W Genomslapplig belaggning !
Q Delavrinningsomraden, planerad £
! [ TARO1L

[ TARO2

Dagvatten som avrinner fran parkeringsytan
och narliggande gangbana féresls avledas till
skelettjord.

Skelettjord:

Férdréjningsbehov: 13 kbm

Ytbehov: 34 kvm

Dagvatten fran parkeringsytan
foreslas tas omhand i
genomslapplig beldggning

Dagvatten som avrinner pa

Planerad markanvandning | kyartersmarken féresias tas omhand i ;ﬂiﬁm?g b:
| Grényta ;:g::ﬁ?; och genomslapplig Férdrdjningsbehov: 91 kbm
nggbana i Ytbehov: 233 kvm/ 1517 kvm
Férdrajningsbehov: 222 kbm
| [ Gérdsyta Yibehov: 925 kvm

' I Naturmark
§ I Parkering
B Parkmark
Il Takyta

Genomslépplig beldggning (G.b):
Férdrgjningsbehov: 48 kbm
Ytbehov: 800 kvm

Parkeringsytor langs med gatan
foreslas anliggas med
genomslapplig belaggning for att
omhanderta dagvattnet direkt pa &
| plats.

Genomslépplig belaggning:
Férdrdjningsbehov: 54 kvm
Anlaggningsyta: 1850 kvm

Dagvatten som avrinner fran
gang- och cykelvdgen och gatan
foreslas avledas till skelettjord
langs med gatan.

Skelettjord:

Férdréjningsbehov: 475 kbm
Ytbehov: 1218 kvm

| parkytan féreslas skyfallsvatten ledas
in. Fér att kompensera fér den
bortbyggda lagpunkten behéver parken
omhanderta 475 kbm. Det motsvarar ett
medeldjup pa 0,29 m d& ytan som
planeras &r ca 1640 kvm.

Foreslagen systemldsning for dagvattenhantering inom detaljplanen

2.6.3 Markavvattning
Vasterangsbacken, som planomradet har avrinning till berordes tidigare av tva Dikesforetag,
CK 161 VappebyBalsta och C72 Vappekyneby. Bada foretagen ar upphavda.

2.6.4 El-, tele- och datanat
Fiber och telg och elledningar finns dragna langs med Stockholmsvagen och ansluter bland
annat till befintliga verksamheter inom och i anslutning till planomradet.
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Elnatsagaren i och till planomradet &OR.

2.6.5 Varme- och elenergi
En detaljplan reglerar varken elférsorjningfler uppvarmningsform, men ska samtidigt
framja en lamplig anvandning av mark och resurser. Habo kommun har aven en politisk
antagen hallbarhetsstrategi, dar ett av malen ar att kommunen ska vara fosdiib2as€le

Uppvarmning kan ske hallbart pa olika satt. Ett satt kan vara genom fjarrvarme. For att kunna
mojliggora for fjarrvarme som alternativ kravs att det gar att dra ledningar till den nya
bebyggelsen. Ovrig typ av uppvarmning bedéms inte krdvs samma hansglanenissigt.

Planforslag:

Kapaciteten for bade el och fjarrvarme har bedémts som tillracklig fér centrumprojektet i sin
helhet. Ytterligare transformatorstationer kravs dock, och tva anvandningsomraden for sddana
ar darforutplacerade plankartan E1). BAde EON och kommunen tillampar den sa kallade
forsiktighetsprincipen, och transformatorstation ska darfor inte placeras narmare &n fyra meter
fran byggnad eller rum for stadigvarande vistelse (ex. centrumandaruiijtdelena ar darfor
tilltagna for att rymma bde station och sakegtsavstand.

Om det skulle vara aktuellt att ansluta den nya bebyggelsen till fjarrvarme, dras sadan
lampligen i lokalgatan och cykelbanan ovanfér Stockholmsvagen.

Som ett alternativ eller ekbmplement till férsérjning via elnéatet kan vara anordnande av
solenergianlaggningar (solceller) pa tak och vaggar. Solenergin kan aven anvandas for
uppvarmning (da genom séa kallade solpaneler).

2.6.6 Avfallshantering
Habo kommun stravar standigfter enmer hallbar avfallshantering. Enligt kommunens
avfallsplan ar de langsiktiga malen att forebygga uppkomsten av avfall, att darefter 6ka bade
ateranvandning och materialatervinning. Kommunen ska dven strava efter att minska
mangden avfall som gar till enéétervinring (fiarrvarme genererat av avfallsbranning
Samtidigt ska avfallsverksamheten utga fran kundens behov.

Planférslag:

For att fa till en andamalsenlig avfallshantering &fiallsutrymmeni respektive kvarter
lokaliseras vid markplaimvid den nya lokalgatafGATA 2] da den kommer att vara mindre
trafikeradoch ha kortare avstand fran vagbana till fasadixakt placering av
avfallsutrymmen regleras inte i detaljplanen utststélls i bygglovsskedet.

2.7 Storningar, halsa och sakerhet

2.7.1 Radon
Stora delar av Habo kommun utg6r hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallandena till stora delar utgors av grusasar eller sprickiga bergarter. Det saknas dock
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en heltackande kartlaggning av markradon i kommunen. Riktvardet i bostader, forskolor,
skolor och andra allméanna lokaler far inte 6verskrida 200 Bg/m3.

Om radonstralningen inte undersoks och visar pa lagre nivaer, ska ny bebyggelse utféras
radonséakert.

2.7.2 Fororenad mark

Handelstradgard

Planomradet inkluderar mark som tidigare anvéants av tre skilda handelstradgardar. Det finns
idag fa synliga spar efter handelstradgardarna, men alla spar ar inte synliga for blotta 6gat. Pa
grund av att bekampningsmedel kan ha hanterats i omradet, paelifatnart klassats som

ett MIFO omrade med riskklassen 3.

For att understka om det finns spér av farliga @&mnen, genomforiterAstructure (pa

uppdrag av kommunen) 2017 en miljoteknisk markundersokning. Da det funnits fler &n de tre
namnda handelstradgardarna i omradet, undersoktes alla med berdring pa progdano
Undersokningen visade pa spar efter PAH inom detaljplaneomradet, och till nivaer 6ver
mindre kanslig markanvandning. Provtagningen skedde i det dvre jordlagret, och sparen
patraffades endast i en punkt. | samband med tidigare namnda geoteknisisikmidg

provtog &ven Tyréns ett antal punkter. | tva av dessa (i anslutning till AFs fynd) patraffades
forhojda varden av PAH.

For att fa battre kunskap om omfattningen av féroreningen genomférdes ytterligare
provtagning (av DGE mark och miljo) i januari 2018. Resultatet visade att féroreningen ar
punktvis inom 5 meter fran tidigare tre fynd. Fororeningen har darmed avgransatsioBd
och hojdled.

Som del i forberedande arbete infér en ombyggnad av resecentrum och buastadgsett
tillfalligt busstorginom planomradetVid det anlaggande sanerades fororenir(#BE 2018,
dokumentnr930818) vilket resulterade att kand@AH-fororeningar inom omradet
reducerats till nivaer under Naturvardsverkets geneiikthgérdenfor kanslig
markanvandningDarmed har alla kanda féroreningar inptanomradeavhjalpts

Jarnvagsbank

Del av planomradet utgors av tidigare jarnvagsbank for Malarbanan (ombyggt under tidigt 90
tal). Eftersom det tidigare varit brukligt att anvanda bekampningsmedel, samt
impregneringsmedel som idag klassas som hélsofarliga har marken provtagits.

Inga forhojda varden av impregneringsmedel (Arsenik/kreosot) patraffades. Det patraffades
inte heller nagra spar av bekampningsmedel.

2.7.3 Buller och vibrationer
Planomradet ligger i ett utsatt lage nar det galler trafikbuller. Huvudkallor i naromradet ar
tagtrafiken langs Malarbanan och biltrafiken langs Stockholmsvéagen och Centrumleden. |
dagslaget finns en bullerskarm langs del av jarnvagen precis norr om phaiebm
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Bullerstorning fran vag tag och flygtrafik regleras sedan 2015 gendirofdningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnadebrordningerska tillampas vid beddomning
om kravet under 2 kap. 6a 8 PBL ar uppfyllt. Namnda paragraf infordes forsO2di5 och
forordningen anses darfor framst tillampbar for detaljplaner som paborjats efter samma
datum. For detaljplaner paborjade dessférinn&nasreglering genom férordning for
bullernivaer. Riktvarden beskrivna i Boverkets allmanna2808:1) Plamera for bostader i
omraden utsatta for buller fran vagch spartrafikhar dock tillampats pa liknande satt for
aldre detaljplaner. | detta fall paborjades planarbetet redan 2012.

Huvudsakliga skillnader mellan de allménna raden och foérordningen rér hogsta bullerniva vid
fasad, dar de allmanna raden rekommenderar max 55 dB(A) ekvivalent (decibel,
dygnsmedelvarde). Férordningen reglerstéllettill 60 dB(A). De allménna raden visar pa
avstegsmojligheter, kopplat till lokalisering och mdjlighet till att anordna eneifst

ljuddampad sida. Forordningen reglerar liknande men med friare avstegsmajligheter, utan
lokaliseringshansyn. Vidare regds nivaer for mindre lagenheter (un@&kvm) sarskilt,

med m°jlighet tild]l upp till 65dB(A) vid fasa

| de allmanna radden rekommenderas att en anordnad uteplats, tillhérande en bostad, inte bor
utsattas for hogre bullernivaer an 55 dB(A) ekvivalent, och 70 dB(A) maximailt. |

forordningen regleras nivaernatillet till 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximalt. Dar

det senare vardet far éverskridas med max 10 dB(A) som mest fem ganger per timme mellan
22.00 och 06.00.

Riktvardena ar framtagna utifran halsorisken pa manniskor som storsta faktor (buller paverkar
aven andra varden negativt, sd som djurliv, rekreation). Riktvardena ar satta efter en
bed°mning om o0acceptabel 6 h2al sopakaeenk an. vV e
negativ paverkan pa halsan. Atgarder for att minimera bullernivéer, bade inomhus och

utomhus bor darfor alltid efterstréavas (utdver det som detaljplanen reglerar).

Detta detaljplaneforslag bygger pa Boverkets allmanna rad, och har darfor estrkigoe
reglering &n vad som kravs for en detaljplan med senare uppdragsdatum.

Planforslag:

Bullersituationen for planomradet hidigareutretts av AFinfrastructure. D& planforslagets
innehall kommit att forandras genom arbetets gangmhary trafikbullerutredningpgits fram
av ACAD. Utredchingen utgar ifraivagrafikdatafran 2024som uppraknats till 2045 samt fran
Trafikverketsuppdfter for jarnvag T24 med bullerprognos 208&rakningarna visar att
maxvarden for spartrafik uppmats till 89 dBA vid fasad men understiger 70 dBA pa
innergardarna forutsatt en sammanhallen fasad mot saéngiatt et8 meter hogt
bullerplank anlaggmot Malarbanarinom anvandningsonadet{ SKYDD]. Den ekvivalent
ljudnivan vid fasad amaximalt & dBA mot jarnvagen ocb2 dBA mot Stockholmsvéagen.
Forutsatt att kvarteren utforslutnaundersiger ekvivalent ljudniva 55 dBAamtvid fasad
mot kvarterens innegardar.

35



Med hansyn till planomradel&ge centralt invid befintlig kollektivtrafikafiknod samt
planens syfte att fortata omradet med ny tat bebyggeldet skaligt att avsteg gors fran
huvudregelrom minst hélften av bostadsrummmaot en ljuddampad sida. Dettagleras med
bestammelsersq].

Da kvartersstrukturen ar en forutsattning att uppfylla kravet pa 55 dBA ekvivalent ljudniva av
minst halften av bostadsrummen sa kompletteras bestammig]seed lydelsen
oBebyggel sen ska utf°ras i kvartersform med

Om det planerade parkeringshuset byggs
kommer den att agera bullerskyddabé
ekvivalenta och maximala ljudnivagér
narliggande fasadeskulle ligga undemom
Boverkets riktvarden

Invid banvallen hamarken aven fatt
anvandningen [SKYDD] for athojliggora
bullerdampande atgardsasondet planerae
bullemplanket.

Vibrationer

For att undersoka risk for paverkan av

vibrationer, genomférde Bjerking en

undersokning av marken narmast jarnvagen
(inom 50m). Rapporten redovisar bedomda
vertikala vibrationsnivaer pa mellan 0;0822

mm/s RMS beroende pa grundlaggningsmetod och konstruktion. Bast forutsattningar ges vid

grundlaggning direkt pa berg, eller med stodpalar till berg.

Bullerskyddande effekter av eventuellt parkerings

Praxis ar att 0.4 mm/s RMS anvands som riktvarde for bostader och kontor. Manniskans
kanseltroskel anges i standarden (SS 460 48 61) till 0,3 mm/s RMS. Det bedoms alltsa inte
vara nagon risk for stérande vibrationer inom planomradet.

Vertikala vibrationer kan 6ka nagot i byggnader med trakonstruktion. For horisontella
vibrationer kan dessa oka for bade betah trakonstruktioner. | samtliga fall konstaterar
Bjerking att sadan 6kning inte kommer Overstiga riktvardet. Inte minsttdateéangre ar
aktuellt med nagon bostadsbebyggelse inom 50 meter fran jarnvagen.

2.7.4 Luftkvalitet
Enligt Plar och bygglagen och Miljébalken bor vardena angivna i Férordningen om
miljokvalitetsnormer for utomhusluft inte 6verskridas. | dagslaget ar det endast vid E18 som
nivaerna ligger nara normerna i Habo.

Planforslag:
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Med den foreslagna tata stadsstrukturen, langs en val trafikerad gata finns det anda skal att
behandla luftkvalitén. Dels medger detaljplanen ingen verksamhet som genererar okade
utslapp av luftféroreningar, dels bedéms tillskottet av biltrafik fran plat€get bli begransat
jamfort med det totala flédet. Vidare placeras den nya bebyggelsen med skyddande
gardsmiljéer samtidigt som luftgenomstrémning mellan kvarter och langs lokalgatan
mojliggors. Anlaggandet av alléer langs alla gator bedéms hjalp#difligare for att fanga

upp partiklar i luften.

Fer att ytterligare minska f°roreningar | [ u
kommuns | okala f°reskrifter for att skydda m
tomgangskorning till hogst 1 minut inom tatorten.

2.7.5 Farligt gods och Malarbanan
Pa Malarbanan sker transporter med farligt gods. Andel och typ av farligt gods ar inte
uppskattat, men inga restriktioner pa typ finns. Darmed galler forsiktighetsprincipen.

Stockholmsvagen &r inte utpekad swamsportled for farligt godg.ransporter till
bensinstationerna lang Stockholmsvéagen gors lampligast fran narmaste trafikplats fran E18,
och da passeras inte planomradet. Narmaste bensinstation ligger cirka 180 meter séder om
planomradet.

Planférslag:

For att klargora risker kopplade till olyckor vid transporter av farligt gods langs jarnvagen har
WSP genomfort en riskanalys. Analysen tittar narmare pa individrisk samt samhallsrisk och
bygger till stor del p& uppskattning om antalet personer som badosly inom omradet.

Slutsatsen ar att ett avstand om 25 meter fran jarnvagen potentiellt paverkas av ursparningar
(+5 meter for framtida extra spar). Inom det avstandet ska darfor byggnader klara av en
kollision med ett ursparat tag.

Forutom kollisionsrisk behover aven bebyggelsen anpassas for att motsta brand (som foljd av
en ursparning) under en viss tid. Fragan har utretts bade av WSP och av Briab (p& uppdrag av
Habohus). | grundutredningarna rekommenderas brandskyddshéjanderdtugmni40

respektive 30 meters avstand till jarnvagen. Eftersom utredningarna konstaterar olika avstand
gav kommunen WSP i uppdrag att utreda avvikelsen. Sammantaget konstateras att risken
beraknats pa tva olika satt, och att bada satten ar godtagbara.

Kommunen har i nartid gjort bedémningen att 30 meter ar godtagbart i liknande
situationer/projekt. Att darfor stalla hogre krav och med sadana okade kostnader bedoms inte
berattigatNarmast jarnvagen tillats endastrkering, antingen som markparkeriler i

form av parkeringshug&ventuell parkeringsbyggnasom ligger 27 meter fran narmaste
sparmittska utforas med en fasad i obrannbart mateidl [Bostadsbebyggelse tillats som
narmast 57 meter fran jarnvagen, men i regel pa mer an 60 meters avstand.
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2.7.6 Verksamheter
Som namns under rubrikéeallande detaljplanéy angransar planomradet i sydost till en
detaljplan som tillater industri. Aven om det finns en teoretisk méjlighet att anlagga
industriverksamhet i anslutning till planen, far sddan inte vara stérande. Det finns ingen
industriverksamhet i anslutning tplanomradet idag, och det ingar i samma planprogram att
omvandla namnda omradet till bostader. Att det just finns bostader dar idag far aven det anses
utgora hinder fOr att anlagga industriverksamhet.

2.7.7 Barn-, och trygghetsperspektiv
Barnkonventionen utgar fran att alla barn har samma rattigheter och lika varde samt att
barnens basta ska uppméarksammas. Barn och ungas perspektiv ska vara en naturlig del i
samhallsbyggandet och barn ska ges majlighet till inflytande i planeringen &ysdsa
miljon. Hur inflytandet gérs maojligt varierar beroende av markomrade och téankt innehall i
planen, dar barnperspektivet ibland bor fa sarskilt fokus.

Planforslag:

Arbetet med Balsta C har pagatt under en langre period, med évergripande program och
gestaltningsarbete, och nu i detaljplanearbete. Barnperspektivet har funnits med i delar, men
det ar minst lika viktigt att det aven uppmarksammas vid kommande skeendsjilva
genomforandet av planforslaget. Det tydligare gaturummet och straket genom och forbi
centrum starker orienterbarheten. Viljan till variatenarkitekturenér aven den tankt att

starka och férenkla orienterbarhet.

Dagens gangtunnel kan upplevas som trygg for att gaende inte behéver korsa
Stockholmsvagen, men kan aven upplevas som otrygg for att gdende tvingas ned i den smala
passagen. Till del handlar det om vilka trafikanter som prioriteras, de gaende (ochrgykliste
eller bilister.

Ambitionen med planforslaget och dess omgestaltning av Stockholmsvagen ar att lagga storre
vikt vid de gadende och de cyklande. Det ska finnas en flexibilitet och flera valmojligheter for
de gaende, att korsa Stockholmsvagen, och att rora sig in ochdbslujdelsen. Dari de

mindre kvarteren med grénderna, och dari aven de breda trottoarerna och mébleringszonerna.

Aven om tunneln under Stockholmsvagen finns kvar, ska det tydligt framga for bade géende
och bilister att passagen 6ver gatan ar prioriterad for-géntgeykeltrafik. Det ska upplevas
naturligt och tryggt for alla att ta klivet ut i gatan, och kannaitdtafiken stannar.

Vidare tillfor torget och parken omradet lokala vistelseytor, till vilkka boende inom
planomradet inte behdver korsa nagon gata for att komma till. Tillgangen till &sen ar aven den
mojlig att na utan att korsa gata, alternativt endast en lokalgata.
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3. GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de ekonomiska, tekniska, fastighetsrattsliga och
organisatoriska atgarder som behdovs for att astadkomma och genomféra detaljplanen pa ett
samordnat och dndamalsenligt satt.

En genomférandebeskrivning har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgari stalletav plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt. Det kan till exempel handla om
ansvarsfordelningen mellan kommun och exploator samt évriga iblandade i detaljplanens
genomférande.

3.1 Organisatoriska atgarder

3.1.1 Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt férfarande enligt-Flaim bygglagen (2010:900).

3.1.2 Tidsplan
Tidsplanen &ar preliminar och kan komma att &ndras.
Samrad l:a kvartalet 2016  Granskning 2:a kvartalet 2019
Granskning (tva) 4:e kwartalet 2019  Granskning (tre) 3:e kvartalet 202
Granskning (fyra)  4:.e kvartalet 2025 Antagande l:akvartalet 208

3.1.3 Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid5ar.

Genomférandet av detaljplanen borjar nar planen vunnit laga kraft. Den kortare
genomforandetiden motiveras utifran att forutsattningarna for omradet kan komma att
forandras innan hela planomradet byggts ut. Planomradet (kvartersmarken) beraknas alltsa
inte vara helt fardigstallt inom genomférandetiden. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla tills den @ndras eller upphavs.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen. Som huvudregel far detaljplanen inte andras, erséttas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja under denna tid. Efter genomférandetidens utgantyeiodstaljplanen

att galla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

3.1.4 Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allman plats. Det innebar att Habo
kommun ska ansvara for utbyggnad, drift och skétsel av allmanna platser, gator, torg, och
parker samt vatteroch avloppsledningar inom planomradet.

Kommunen har rétt att, utan formell 6verenskommelse, |6sa in mark som pekas ut som allman
plats. | planarbetet har det forts en dialog om inldsen med de tva berérda fastighetsagarna,
vilka i den dialogen (och under samrads och granskningsskedena) imédwifatt invanda.
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3.1.5 Ansvarsférdelning
Habo kommun ansvarar for utbyggnad av allmanna platser och-vatteavioppsledningar
fram till varje fastighet upprattad férbindelsepunkt.

Byggaktoren/fastighetsagaren ansvarar for anlaggnouaysbyggnadsarbeten inom
kvartersmark.

E-on ansvarar for sina ledningar inom planomradet samt utbyggnadamhedventuellt
fjarrvarmenat.

Ovriga natagare (bredband, tele) ansvarar for sina ledningar samt utbyggnad av sina ledningar
inom planomradet.

3.1.6 Auvtal

Markanvisningsavtal
Kommunen ska teckna avtal om genomforandet av detaljplanen med de byggaktorer som
forvarvar mark inom planomradet. Ett kopeavtal pa markoverlatelse upprattas samtidigt.

| markanvisningsavtalet ska bland annat féljande regleras:

1 Gestaltning och utférande av foéreslagen byggnation (koppling tHlbické
gestaltningsprogram, inlamnade tavlingsforslag, kvalitetsprogram med mera)
Samordning av entreprenadarbeten mellan olika parter

Tidplan for utbyggnad inom planomradet

Genomforandekrav vid entreprenadarbeten inom planomradet

Utférande och finansiering av allménna anlaggningar

Etablering/upplag

Energieffektivisering och miljokrav

Ev. atgarder vad avser buller och vibrationer, eventuella avtal med Trafikverket
Parkeringstal och parkeringslosningar

Inrattande av gemensamhetsanlaggningar

Dagvattenfragor och finansiering av dagvattenatgarder

Erlaggande av avgifter

Finansiering av planarbetet

Kopeavtal avseende Overlatelse av mark

Upplatelseform

Eventuell ledningsflytt, borttagande av ledningar

Viten och sékerheter

Finansiering av lantmateriforrattningar

=4 =4 =4 4 -5 4 -5 -9 -2 -9 -9 -5 -9 -9 -9 -2 -9
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3.1.7 Tillstand, dispenser och samordning med andra myndigheter.

Tillstand for markingrepp i eller invid fornlamning

Vid ombyggnationen av Stockholmsvéagen ar det nédvandigt att tillfalligt flytta ett vagmarke.
Vagmarket ska sedan placetiilbaka i samma lage pa en ny kallmussatkel. Ansékan om
ingrepp pa fornlamningen (Rap Kulturmiljélagen) gor till Lansstyrelsen i god tid innan det
blir nédvandigt att flytta vagmarket.

Dispens fran biotopskyddet for tradallé

Vid ombyggnationen av Stockholmsvadgemmmer det att varaddvandigt att ta ner ett antal
trad langs gatan. Ett antal av dessa uppfyller kravstallningen for att betraktas som
biotopskyddade alléer. Ansokan om dispens fran biotopskyddet (I k&miljobalken) har
ansoktsoch beviljats alLansstyrelsen. For dispensen stalls ett antal motkrav, bland annat att
ett stort antal nya allétrad ska placeras inom fem ar fran det att de befintliga tas ned.

Dispens fran artskyddsforordningen for Mistel

Mistel ar generellt fridlyst i hela landet, och paverkan pa férekomster kraver darfér normalt
dispens. Inom planomradet finns fem trad med Mistel, varav fyra inom kvartersmark for
bostadsanvandning. Kommunen ser ingen mojlighet att bevara traden, uaasdidrtill
Lansstyrelsen om dispens fran artskyddsférordningen for att fa tillstand att avverka traden.
Formildrande ar aven att det fortsatt finns ett starkt bestand av Mistel i naromradet. | ansdkan
foreslar aven kommunen kompensationsatgarder fotaakiasbestandebDispensen ar

beviljad och beskrivs narmare i tidigare avsnitt.

Atgérd invid riksintresset for Malarbanan

Vid byggnation och markarbeten i narheten av Malarbanan ska underlag gallande
grundlaggningsarbeten samradas med geotekniker pa Trafikverket. Byggherren ska i
PM/riskanalys redovisa geoteknisk paverkan pa Malarbanan under och efter byggnationerna.
Trafikverket kan efter granskning av dokumenten komma att krava kontrollprogram for spar
och eventuella markforstarkningsatgarder. Dialogen inleds med fordel tidigt i lovprocessen,
och f6ljs upp under densamma.

3.2 Fastighetsrattsliga fragor

3.2.1 Fastighetshildning
Detaljplanen mojliggor okia former av fastighetsbildning di&n inte reglerar exakt
utformning av de kommande bostadskvarteiMsdan redovisasn mgjlig fastighetsindelning
for allmén platsmark och kvartersmark.

Allman platsmark

Fastigheten Vappeby 7:7 ska tillforas mark genom fastighetsregleringar fran ett flertal av
kommunens 6vriga fastigheter inom planomradet. Vidare ska aven markomraden fran
fastigheter som ags av Habohus ABam Vii Stationsfastigheter Balsta Aamt Brf Novilla
foras Over.
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Karta 10, Mark som ska féras over till Vappeby 7:7

Aktuell mark somHabo kommun ager soska overforas till Vappeby 7:7 ar rodmarkerad i
kartan ovan och i tabellen nedan listas berorda fastigheter (med areal for privata fastigheter)
som ar aktuell for fastighetsreglering.

Fastighet Fastighetsagare Areal (kvm)

Balsta 1:614 Habokommun

Vappeby 11:1 Habo kommun

Vappeby 7:9 Habo kommun

Vappeby 7:57 Habo kommun

Vappeby 7:51 Habo kommun

Vappeby 7:49 Habo kommun

Mansénger®: 1 Habo kommun

Mansangen 6:46 Habohus AB 565

Eneby 1:416 Niam Vii Stationsfastighetel 217
Balsta Ab

Eneby 1:445 Brf. Novilla ca: 200

Tabell1 Fastigheter som berdrs av fastighetsreglering av allman platsmark

Kvartersmark

Fastighetsbildning kravs for att bilda bostadskvarteren som ar belagna inom kvartersmark i
plankartan. Kvartersindelningen ar flexibel, och fastighetsbildningen kan darfor ocksa ske pa
fler olika satt.
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