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Forslag till detaljplan 417 for Etapp 1 Balsta C, Hdbo kommun, Uppsala lan
Granskningsutlatande

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad mellan den 14 december 2015 och den 22 febru-
ari 2016. I januari 2016 holls ett samradsmote i kommunhuset. mellan 15-20 personer niarvarade
pa samradsmotet och stéllde fragor.

Under samradstiden inkom 36 yttranden varav 33 med synpunkter. Férsvarsmakten, Polisen samt
Svenska kraftnét hade inga synpunkter.

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underréttelse varit utsant for granskning mellan den 13 maj och
den 25 juni 2019. Handlingarna fanns tillgingliga for granskning pé biblioteket och pa kommu-
nens hemsida. Ett granskningsméte dgde rum den 3 juni, i kommunhuset. Drygt 35 personer nér-
varade pa motet och stéllde fragor.

Under granskningstiden inkom 22 yttranden varav 18 med synpunkter. Lantmaéteriet, Riddnings-
tjédnsten, Forsvarsmakten samt E.ON hade inga synpunkter.

Planforslaget reviderats dérefter en ytterligare gang, och stilldes darfor ut pa ny granskning mel-
lan den 15 januari och den 10 februari. Handlingarna fanns tillgdngliga for granskning pa biblio-
teket och pa kommunens hemsida.

Under den andra granskningen inkom 9 yttranden varav 8 med synpunkter. Anstdnd begirdes av
och godkiandes for Lansstyrelsen, Region Uppsala samt Bygg- och miljondmnden i Habo kom-
mun

Efter den andra granskningen gjordes mindre justeringar, och presenterades for kommunfullmak-
tige antagande. Forslaget till antagande aterremitterades. Efter politiska diskussioner forslogs en
ny inriktning. Dérfor stélls detaljplanen ut for en tredje granskning i Juli 2025.
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Inkomna yttranden
Skriftliga yttranden har under samréadstiden inkommit enligt nedan.

Yttrande utan erinran | Yttrande Sakédgare enligt Synpunkter som ej
med syn- fastighetsdgarfor- | tillgodosetts
punkter teckning

Léansstyrelsen
Trafikverket
Region Stockholm
Bygg- och miljé-
ndmnden
Vattenfall

Lantméteriet
Privatperson 1
Privatperson 2

X

hal Rl

PR R <R

Al El g

Sammanfattning av inkomna yttranden

Synpunkterna ligger néra tidigare granskningssynpunkter, dér yttrande foljer upp vilka justeringar
som gjorts, och inte gjorts. Bland annat gillande vilka krav kommunen har méjlighet att stélla i
en detaljplan, samt vilka parkeringsnormer som é&r lampliga.

Lansstyrelsen framfor synpunkter pa trafikbuller och dess paverkan pa boende- och forskolemil-
joer. Utan dndringar i forslaget bedoms det som olampligt med avseende pa méanniskors hélsa.
Det giller framfor allt att detaljplanen inte bedoms sikerstélla att riktvirden for buller efterlevs.
Bland att pa grund av bullerutredningarna inte ger en komplett bild, och bland annat pa utform-
ning av planbestdmmelserna. De framfor dven synpunkter pa storleken pa forskolegarden, vilken
anses vara for liten gentemot rekommendationer fran Boverket. De efterfragar béttre un-
derlag/motiv till riskhdnsyn kopplad till urspirande tag fran jarnvagen, samt papekar risk med att
inte undersoka marken noggrannare efter eventuella féroreningar frén tidigare handelstradgardars
verksamhet i omrédet.

Trafikverket framfor synpunkter pé vilken prognos bullerberdkningarna bygger pé, och hur niva-
erna praktiskt redovisas.

Bygg- och miljondmnden efterfragar hjdséttning av gator. For en enklare och mer framtidséker
lovhantering foresprakas annan regleraring av byggrétt &n med bruttoarea. For att kunna siker-
stélla visionerna om utformning med material och variation efterfragas dven tydligare och string-
are planbestimmelser kring detsamma. Det efterfragas (fortsatt) dven fortydliganden av ett fatal
planbestdmmelser, exempelvis vad som avses med bestimmelsen nl.

Néamnden stéller sig tveksam till om krav pa dagsljus gar att uppfylla for helt utnyttjad byggratt
for vissa av kvarteren.

Vidare efterfragas konsekvent anvindande av termer och begrepp, samt att vissa av dem definie-
ras. De stiller sig dven fragande till om visa bestimmelser som reglerar krav utdver standardkrav,
exempelvis brandkrav.
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1. Lansstyrelsen
Synpunkter pa detaljplanen
Linsstyrelsen papekar att fordjupad dversiktsplan (FOP) for Bélsta titort foreskriver ett minsta
avstdnd mellan bebyggelse och jirnviig om 30 meter. Planforslaget avviker dirmed fran FOP:en,
vilket inte ndmns i planforslaget.

Buller

Lansstyrelsen instimmer med Trafikverkets yttrande angaende prognosar for bullerutredning (se
punkt 2). De framfor dven en generell synpunkt om att bullerutredningarna inte ger en komplett
bild, eller &r tillrackligt detaljerade i ett sa pass komplext drende som detta.

Lansstyrelsen bedomer att tre av kvarteren mot jarnvagen (utan atgirder) kommer att utsittas ut-
sdtts for ljudnivaer over riktvirden. De konstaterar vidare att de forslag till atgarder som regleras i
bestammelser for att 4anda kunna uppna riktvardena, inte ar tillrackligt vil utredda.

Vidare anser Lansstyrelsen att godstrafiken inte kan bortses fran bedomning av paverkan pa for-
skolegarden. De menar dven att bestimmelser om skdrmar vid garden bor stéllas som krav pa lov
eller startbesked.

Risk

Linsstyrelsen poédngterar att bestimmelsen om krav pa placering av utrymningsvéagar och
friskluftsintag saknar angivelse om inom vilket avstand fran jarnvigen som ska gélla. De forordar
enligt Briabs riskutredning att ett avstdnd bestams till inom 50 meter fran jarnvagen.

Lansstyrelsen efterfragar motiv till varfor hanvisad riskutredning fran Brandskyddslaget for ett
projekt i Jarfalla gar att tillampa for aktuell detaljplan. Vidare efterfragas utredning for hantering
av underjordiskt garage inom 25 meter fran jarnvagen, alternativt att sdédant forbjuds.

Friyta for forskola

Lansstyrelsen konstaterar att utpekat omrade for forskolegard uppgér till 2000 kvm. Vidare upp-
lyses om att Boverket rekommenderar att utemiljoer vid forskolor bor vara minst 3000kvm for att
sdkra barnens utvecklingsbehov. Lansstyrelsen efterfragar d&ven bedémning av beskriva narlig-
gande naturomradens ldmplighet for att anvéndas i forskolans verksamhet.

Ovriga synpunkter

Lansstyrelsen anser att fornlimningen i omradet ska vara markerad pa plankartan, men att tecken-
forklaringen bor kompletteras. Vidare bor planbeskrivningen kompletteras med avsnitt om hur/att
fornldmningen skyddas under byggtiden.

Det papekas att genomford markteknisk miljounders6kning for hela omradet ar dversiktlig, och
dérmed riskerar att inte ge en réttvis bild av forhallandena. Tidigare verksamhet, i form av han-
delstrddgardar, kan ha medfort omflyttning av (jord)massor, och det dr ddrmed inte sidkert att de
provtagna platserna dr de med storst risk for fororening.

Lénsstyrelsen konstaterar att kontroll och undersokningsbehov forskjuts till ett senare skede i
byggprocessen. Vid patraffande av fororeningar i det senare skedet blir kostnader storre dn i de
tidigare skedena.

Vidare paminner Lénsstyrelsen om lagstiftning kring markarbetet pa fororenad mark, apropa de
patraffade fororeningarna av PAH i viéstra delen av planomrédet
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Kommentar

Den fordjupa dversiktsplanen ér inte ldngre aktuell och har ersatts av en kommundverkripande
oversiktsplan (2022). Dock kvarstar skrivningen i 6versiktsplanen om att inte tilldta bebyggelse
inom 30 meter fran ndrmaste sparmitt. Efter revidering av planhandlingarna mojliggors ingen bo-
stadsbebyggelse inom 30m frén jarnvdgen men planen mojliggdr for parkeringshus. Planbeskriv-
ningen har uppdaterats med ett fortydligande.

Buller

For att tydliggora bullersituationen och vilket underlag som anvénds vid dess beddmning, har bul-
lerutredningen (D) reviderats utifran Trafikverkets Prognos for 2040. Da det inte finns sidker-
stillda uppgifter om hur eventuellt/a extra spar kan komma att dras, utgar berdkningar fran befint-
liga spér.

Eftersom de finns tva utredningar, med nagot olika forutsittningar blir det mycket riktigt inte en
komplett bild som ges. Kommunen anser samtidigt att resultat fran del av planomradet kan gene-
raliseras for andra delar (kvarter).

I och med att bostadskvarteren ndrmast jarnvagen utgétt och ersatts med endast mark for parke-
ring, samt att mdjligheten till forskola tagits bort, ar bullersituationen i planen betydligt mindre
komplex. De kvarter som aterstar ska alla byggas kring en innergard. Kommunen bedémer darfor
att det inte krévs samma detaljeringsgrad, exempelvis med redovisade ljudnivéer per vaningsplan.
De bestimmelser som reglerar buller ar: [si] "Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet
ska orienteras mot en ljudddmpad sida” samt ”Om bostad forses med en eller flera uteplatser, ska
minst en sddan (gemensam eller ej) anordnas bullerskyddad” 6ver all kvartersmark.

Risk

D4 det endast ar en byggritt (parkeringshus) inom 50 meter fran sparmitt ser inte kommunen na-
gon anledning att vidare specificera bestimmelsen om friskluftsintag och utrymningsvégar [ms].

Ovriga synpunkter

Milstenen beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.

Kommunen dr medveten om risk for féroreningar fran handelstradgardarna, och goér bedémningen
att den 4r liten. Speciellt dé& inga rester av bekdmpningsmedel pétriffats i ndgon av provpunkterna
(bade inom och utom planomrédet). Pétraffad fororening av PAH sanerades 2018 av DGE mark
och Milj6 (dnr 2016-451), inom vilket arbete tillsynsmyndigheten deltagit efter anméalan.

2. Trafikverket
Svynpunkter pa detaljplanen
Plankartan

Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse inte bor tilldtas inom 30 meter fran jérnvigen. For
att ge utrymme for rdddningsinsatser, samt for viss utvecklingsmojlighet av jarnvigen. Viss verk-
sambhet, som inte &r storningskénslig, kan dock finnas ndrmare sparen.

Trafikverket konstaterar att plankartan reglerar enligt ovan med undantag for ett mindre omrade,
vilket saknar begransning av anviandandet. Nagot som bor korrigeras.

Buller
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Trafikverket anser fortsatt att berdknade bullernivaer ska utgé ifran ett scenario med utbyggt
vandspar vid Balsta Station.

Vidare anses fortsatt att berdknande ljudnivéer ska redovisas per vaningsplan i planbeskrivningen.
Detta da det &r virden i planbeskrivningen som tillsynsmyndigheten ska utga ifran vid en eventu-
ell tillsyn enligt miljobalken.

Geoteknik

Trafikverket papekar och fortydligar (sedan yttrande i tidigare granskning), att de kriver att
grundlaggningsarbeten inom planomradet ska godkédnnas av geotekniker pa Trafikverket. Till
skillnad fran tidigare yttrande krdvs nu att sddan process med godkénnande ska ske innan bygglov
beviljas, vilket sdkerstélls med planbestimmelse i plankartan.

Rattigheter

Trafikverket upplyser om de tva servitut som Trafikverket har pd kommunens fastighet idag. Dér
det ena giller en tidigare plankorsning, vilket kan upphivas. Det andra, gillande tradsikring anser
Trafikverket ska fortsétta att gélla, d& plankartan inte garanterar att trdd inte planteras pé ytan.

Kommentar
Plankartan

Plankartan ar justerad i stor omfattning. Den sdkerstéller nu att ingen bebyggelse annat dn parke-
ringshus tillats inom 30 meter fran jarnvéigen.

Buller
Se svar under punk 1.
Geoteknik

Efterfrdgad samrédsprocess kring geoteknik och paverkan pa jairnvdgen hanteras normalt sétt som
del i/forldngning av lovprocessen, vid tekniskt samrad. Att krdva att del av den processen tas in-
nan bygglov beviljas bedoms inte som rimligt. Bestimmelse om villkor for lov laggs inte till i
plankartan.

Rittigheter

Planbeskrivningen uppdateras utifrdn synpunkterna, dér ett av servituten avses upphéivas, det
andra ligga kvar.

3. Region Stockholm
Synpunkter pa detaljplanen
Region Stockholm vidhaller tidigare synpunkter, och vialkomnar en fortsatt dialog om busstermi-
nal i en separat process.

Kommentar
Dialog har forts och avtal har tecknats. Bussterminalen ar idag fardigbyggd

4. Bygg- och miljbnamnden
Synpunkter pa detaljplanen
Bygg- och miljéondmnden konstaterar att ett antal synpunkter ifran tidigare granskning inte tillgo-
dosetts, och vidhaller dessa. Det ror bland annat konsekvent begreppsanviandning (byggnadshdjd),
plushojder pa gatumark, samt hur efterstravad utformning (variation och kvalité) sékerstills.
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Den nya bestimmelsen om bruttoarea i procent i forhallande till fastighetsarea anses problema-
tisk. Dels d& bruttoarea kan forsvéra framtida tillbyggnader, som exempelvis inglasning av bal-
kong, om det inte finns ndgon byggrétt kvar. Vidare anfors att bygglovsgranskning gors enklare
med utskrivna virden.

Némnden pépekar dven att det kan ara svart att uppnd krav pa dagsljus med reglerad byggritt.

Vidare ses ett behov av att fortydliga ett antal bestimmelser. Exempelvis vad som avses med ute-
plats och skdrm. Vidare bor ett antal av dessa bestimmelser antigen specificera 10sning noggrann-
nare, alternativt konstatera att det ricker med att de tekniska kraven ska uppfyllas.

Formuleringen “’ska utforas i brandklass EI 30 eller hogre” ska dndra till att aktuella brandkrav
foljs”.
Némnden efterlyser resonemang angéende avstand till tomtgrans.

Sarskilt fortydligande efterfragas for tre bestimmelser. Utformningsbestimmelse om hur fasad
ska utforas, markens utformning (n1) samt huruvida det &r i linje med planen eller ej att grainderna
(prickmark) mellan kvarter gér att bygga 6ver (och ddrmed &ven bygga ihop kvarter).

Kommentar

Begrepp korrigeras. Gatorna inom planomradet ar forprojekterade, och hdjdsittningen bor inte
forandras. Samtidigt ar det delvis komplicerande hojdforhallanden. Gatorna kommer att byggas ut
forst i projektet och kvartersmarken succesivt darefter. Kommunen ska fora en nira dialog med
framtida exploatdrerna rérande hojdséttning och bygglovshandlingar.

Eftersom det &r just variation som efterstrivas ar det komplicerat att reglera krav pa utformning
niarmare. Plankartan garanterar en ”1dgstaniva” av variation och stadsmaéssig kvalité pa lang sikt,
medan de kopeavtal kommunen kommer uppritta med kommande exploatdrer sdkerstéller en
hogre nivad med mer fokus pa detaljer pa kort sikt (byggnadens uppforande). Aktuellt forslag har
lagt till och fortydligat fler bestimmelser for byggnaders utformning jaimfort med tidigare.

Bestimmelsen om procentuell byggnadsarea har tagits bort.

Storleken pé gérdarna gjorts avsevirt storre for att forbattra tillgédngen till dagsljus i forhallande
till tidigare forslag.

Bestammelser rorande uteplatser ror skyddsatgérd for att sdkra ljudniva fran trafikbuller. Begrep-
pet uteplats syftar darfor till de allmdnna rdadet 2008: 1, kring buller i planeringen (samma be-
grepp anvinds i forordning, 2015:216, om trafikbuller). Det ar alltsa en uteplats som en anordnad
plats for utevistelse kopplad till bostad, exempelvis uteplats i markplan, balkong och/eller takter-
rass. Bestimmelsen om skérm har utgétt i detaljplanen och ersatts med en generell bestimmelsen
som lyder ”Om bostad forses med en eller flera uteplatser, ska minst en sddan (gemensam eller ¢j)
anordnas bullerskyddad.”.

Brandkravet i plankartan utgar ifrén genomford riskutredning med anledning av nérheten till jérn-
vagen, och ska ses som krav utover standardkrav. Bestimmelsen har dndrats till [b,] ”Fasad mot
jarnvég ska utforas med obrénnbart material”.

For kvarteren mot Stockholmsvégen ér avsikten att bebyggelsen ska kunna ligga dikt an mot ga-
tumarken.

Aven bestimmelsen n; om att marken inte ska uppmana till stadigvarande vistelse har tagits bort.
Nu éterstar bara mark for parkering mot jarnvagen, vilket bedoms uppfylla syftet.

6
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Det ér fortsatt mojligt att overbygga grinden med prickmark. Det dr inget som efterstrévas, men
heller inget som gar emot syftet med planen.

5. Vattenfall
Synpunkter pa detaljplanen
Poéngterar att de har ledningar enligt servitut.

Kommentar
Planbeskrivningen har dndrats enligt vattenfalls synpunkter

6. Lantmateriet
Synpunkter pa detaljplanen
Lantmateriet papekar att skrivningen om inldsen av allmén plats bor fortydligas, sé att det fram-
gér att kommunen (med stdd av foreslagen detaljplan) har rétt att 16sa in den allménna platsen
utan Overenskommelse med berérda fastighetségare.

Kommentar
Skrivningen fortydligas enligt synpunkt, samt kompletteras med beskrivning om att dialog forts
med fastighetsdgarna (Brf Novilla, Niam Vii Stationsfastigheter Balsta Ab och Habohus).

7. Privatperson 1
Synpunkter pa detaljplanen
Svarande framfor synpunkter pd centrumanldggningen, samt 6nskemaél om billigare lagenheter.

Kommentar
Synpunkter rérande centrumanléggningen lamnas ldmpligast till centrumégaren, Niam (Niam Vii
Stationsfastigheter Balsta AB) da anldggningen inte dr en del av detaljplanen for Balsta C etapp 1.

Prisnivén pa ldgenheter dr inget som regleras i en detaljplan, men kommunen arbetar for att det
ska finnas ett brett utbud av bostider i Bélsta och Habo.

8. Privatperson 2
Synpunkter pa detaljplanen
Mobiltickning
Svarande framstéller en problematik dér ny bebyggelse ibland utfor pa ett sddant sitt att mobil-

nitets tickning paverkas negativt, alternativt helt hindras. Mobiltdckning, som i dagens samhille
ar och blir mer och mer viktig for tillgdng och anvéndning av olika typer av tjdnster.

Svarande anser att det bor stéllas krav pa de som bygger, att funktionen med mobiltickning upp-
ratthalls i nya byggnader.

Liknande yttrande framfordes under tidigare granskning, dir kommunen hénvisade till begrins-
ningar i att reglera tekniska sdrkrav. En definition och begriansning som svarande ifragasatter.
Varfor gér det att stilla krav pé hiss i vissa byggnader, och inte ett sdkerstillande av mobiltick-
ning?

Parkering

Svarande beskriver en problematik kring parkering (likt yttrande under tidigare granskning). Dér
det idag byggs flera bostadsomraden med for fa p-platser for boende. Att det ar forst till kvarn for
inflyttande, dér inte alla fa chans till p-plats. Inflyttande familjer/hushall kan ha s manga som 3
bilar. Ett p-tal om 1,0 jamfort med 0,5-0,7 platser, per ldgenhet forordas.
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Svarande koper resonemang om att kollektiva fairdmedel dr mer miljovénliga, men att det/nétet
inte &r tillrdckligt utbyggt. Vidare att biltrafiken framover kommer bli mer miljovanlig. Dérfor
bor dven forberedelser for ladd-stationer ingd i planeringen

Svarande ser en risk att det pé sikt blir mer och mer ként att det &r svart att fa parkeringsplats i
Balsta, och att potentiella hyresgister dirmed inte bostidder sig i Bélsta.

Kommentar

Mobiltéckning

En detaljplan reglerar endast en del av ramverket for vad och hur négot far byggas. Plan- och
bygglagen, i kombination med Boverkets byggregler (BBR, vilka &r allmidnna rad) ger ytterligare
reglering (om &n inte all). Dar aterfinns bland annat krav pa hiss for bostadsbyggnader hogre dn
tva vaningar. Hisskravet kan till exempel inte modifieras i en detaljplan. Med f& undantag kan
inte detaljplanen reglera nagot om insidan av en byggnad, utan frimst om utsidan och dess om-
givning.

Rorande just mobiltdckning handlar det troligen om att hdja medvetenheten, hos byggaktdrer och
hos lagstiftande myndigheter.

Parkering
Rorande parkering vidhaller kommunen de svar som getts i tidigare granskning.

Andringar efter samradet

Kompletterande utredningar for risk, buller, dagvatten, sol/skuggfoérhallanden och trafik togs
fram. Plankartan kompletterades med bestimmelser darutifran, bland annat gillande riskatgirder
och bullernivéer.

Planbeskrivningen kompletterades med &versiktliga illustrationer. En karta redovisandes tankt
fastighetsreglering togs fram.

Planbestammelser arbetades om, del till foljd av synpunkter, dels till f6ljd av den fordndrade av-
grinsningen av planomrédet.

Just den fordndrade avgriansningen var den storsta fordndringen, diar omrédet for bussangoring,
resecentrum och bostadskvarteret nr 2 inte langre togs med. Arbetet med ett nytt torg och bussan-
goring fortgar parallellt, men har inte bedomts kriva dndring av gillande detaljplan for att genom-
fora.

Detaljplanen krympt inte bara, utan utvidgats soderut for att ta med hela lokalgatans strickning.
Dels for att den allménna gatan fran centrumrondellen gjorts om till kvartersmark (da strackan ar
for brant for en kommunal tillika tillgénglighetsanpassad gata), och att lokalgatan darmed beho-
ver en annan utfart. Dels dven for att samma fragor som utretts och behandlats i tidigare avgréns-
ning berdr resten av strackan sdderut pa liknande satt. Forutom extra bostadskvarter (fran tidigare
etapp 2) gavs dér dven mojlighet for en forskola (i samma lége som Talltorps forskola, men som
del i ett nytt bostadskvarter).

Vidare justerades vaningsantalen/hdjden pa kvarteren ned. Det ska finnas ett samspel mellan be-
byggelse och gata. P4 hojd om sex véningar och hogre tappas det samspelet, och de hogre vaning-
arna tillfor foga till livet i gaturummet.
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Andringar gjorda efter férsta granskningen
Regleringen av buller har setts 6ver ordentligt, med ett flertal nya bestimmelser om krav och
skyddsétgirder som resultat. Vidare har ett antal bestimmelser arbetats om for att bli tydligare.

Syftet och resultatet av forslaget dr samtidigt det samma som vid tidigare granskning. Det &r alltsa
framst dndringar for att sékra syftet och gora delar tydligare och dirmed mindre tolkningsbara.

Andringar gjorda efter andra granskningen

Bostadskvarteren narmast jarnvagen har utgatt, och ersatts med mark for parkering och na-
tur/skydd. Vidare har kvarteren Stockholmsvégen justerats nagot i hojd. I stéllet for en generell
hdjd per kvarter, regleras hojd mot Stockholmsvégen till 5 vaningar och mot den nya lokalga-
tan/sparvallen till 7 vaningar. Antalet kvarter har sankts fran 5 till 4 for att fa battre ljusinslépp pa
gardarna. Mojligheten for skolverksamhet har tagits bort i det sddra kvarteret.

Bullerberdkningarna (i rapport D) bygger nu pa modifierad version av Trafikverkets prognos for
2040. Bulleratgirder regleras genom ett krav pa att minst hilften av bostadsrummen i varje lagen-
het ska orienteras mot en ljudddmpad sida.

Centrumstraket som tidigare har funnits i etapp 6 har inkorporerats i planomradet for att séker-
stéilla den nya vigutformningen.

Planomrédet norr om jarnvagen har utgatt.

Krav pa utformning av bostadshusen har fortydligats i plankartan. Byggrétten inom kvarteren re-
gleras med hojd, viningsantal och prick- och korsmark, bruttoarea har tagits bort.

Bestimmelser for gemensamhetsanldggningar har lagts till i kvartersmarken mellan kvarteren.

Balsta den 2025-06-23

Magnus Adén Andreas Lagerstrom
Chef, planering och utvecklingsavdelningen Planarkitekt



