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Forslag till detaljplan for Habo Allmanning 1:5 m. fl, Kalmarsand, Habo
kommun, Uppsala lan

Granskningsutlatande 2

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till be-
rorda sakdgare, myndigheter och berdrda foreningar samt kommunala férvaltningar fran och med
den 2018-06-01 till och med den 2018-08-31. Under samradstiden inkom 30 yttranden varav 28
med erinran (invandningar).

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underréttelse varit utsént for granskning, enligt 5 kap 18 § plan-
och bygglagen under perioden 2020-03-23 till och med den 2020-04-22. Handlingarna har varit
tillgdngliga for granskning i kommunhuset, biblioteket och pa kommunens hemsida. Under
granskningen inkom 21 yttranden varav 19 med erinran (invéndningar). 2 yttranden tillstyrker el-
ler har inget att invinda mot forslaget.

Hur andra granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underrattelse varit utsént for granskning, enligt 5 kap 18 § plan-
och bygglagen en andra géng under perioden 2025-08-11 till och med den 2025-09-01. Handling-
arna har varit tillgéngliga for granskning i kommunhuset, biblioteket och pa kommunens hem-
sida. Under granskningen inkom 23 yttranden varav 17 med erinran (invidndningar).

Inkomna yttranden
Skriftliga yttranden har under samrédstiden inkommit enligt nedan.

Yttrande Yttrande med | Sakégare enligt Synpunkter som ej
utan erinran | synpunkter fastighetsdgarfor- | tillgodosetts
teckning
1. Lansstyrelsen i Uppsala X
lan (Inkom sent)
2. Lantmiteriet X
3. Trafikverket X
4. Bygg- och miljéonidmn- X
den
5. Socialndmnden X
6. Réddningstjansten X
7. Polisen X
8. Forsvarsmakten X
9. Sjofartsverket X
10. Miljopartiet de grona i X X
Habo
11. Swedavia X
12. Vattenfall X X
13. E.ON Mailarkraft Viarme X
14. Privatperson 1 X X X
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15. Privatperson 2

16. Privatperson 3 och 4 X
17. Privatperson 5
18. Privatperson 6-19 och X

Jyreva AB
19. Privatperson 20

20. Privatperson 21

21. Privatperson 22
22. Privatperson 23 och 24
23. Privatperson 25

PP PR X R X

PR PR PR PR XK R X

Sammanfattning av inkomna yttranden

Inkomna yttranden med synpunkter pa planforslaget har sammanfattats och kommenterats i detta
granskningsutlatande. Originaltexterna aterfinns i sin helhet pa avdelningen for planering och ut-
veckling.

Har foljer en kort sammanfattning: Lansstyrelsen vill sdkerstilla att grundvattenmagasinet inom
planomradet inte paverkas av markfororeningar och den nya exploateringen. Trafikverket vill si-
kerstilla att riktvarden for bullernivéer halls inom nya bostadsomraden.

I 6vrigt har det inkommit synpunkter pa Stockholmsvégens nya dragning, kopplat till risken for
att natur och friluftsliv paverkas kring det gamla grustaget. Den nya bebyggelsens skala har tagits
upp i flera yttranden sirskilt den bebyggelse som hamnar néra villaomradet i Fands men dven de
tre hogre punkthusen pa udden vid gamla silorna.

Andringar efter granskningen

Efter granskningen har mindre redaktionella justeringar gjorts 1 plankartan och planbe-
skrivningen. Utdver det har foljande dndringar genomforts:

e Ett E-omrédde vid stranden har tagits bort.

e Flerbostadshuset vid det gamla soldattorpet 1 detaljplanens sydvistra horn har justerats.
Hojden har sénkts till maximalt 13 meter i nock (fyra vaningar) och byggnadskroppens
placering har begrénsats till tomtens norddstra horn bort fran ndrmaste villabebyggelse.
Byggnadens maximala fotavtryck har 6kat med 75kvm i byggnadsarea.

e Den mindre ytan med prickad bostadsmark har tagits bort i delomrade B. Planavgrans-
ningen 1 delomradet har ocksa justerats ndgot nordvést med anledning av yttrande ifran
fastighetsdgaren.

e Bestimmelsen [dike1] har lagts till p4 den nya dragningen av Stockholmsvégen. Bestim-
melsen sdkerstdller att fororenat dagvatten inom omradet inte infiltrerar till grundvatten-
takten genom att det i stéllet avleds i téita system.

e Dagvattenutredningen har uppdaterats.

e Planhandlingar har kompletterats med tidigare utredningar géllande sanering av oljeldck-
age fran 2003, utifran Léansstyrelsens yttrande.



o
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2026-01-07 KS 2015/289

Teknik- och Samhallsbyggnadsforvaltningen
Avdelningen for planering och utveckling
Ella Kindervall, Planarkitekt

plan@habo.se

1. Lansstyrelsen i Uppsala lan
Synpunkter pa detaljplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med oversiktsplanen enligt 4 kap.
33§ p.5 PBL.

Lénsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéallanden att fragor som ror riksintressen 3 kap. MB, miljokvalitetsnormer samt hilsa och si-
kerhet, ska 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB - Kommunikationer

Detaljplanen mojliggdr parkering inom 10 meter frn jairnvéigen (b5). Lansstyrelsen anser att par-
keringsplatser bor anldggas minst 15 meter fran jairnvagen (raknat fran sparmitt pa narmaste spar).
Korytan inom parkeringsomradet kan ddremot anldggas 10 meter fran sparmitt.

Till antagandeskedet behover kommunen i plankartan justera avstdndet fran jarnvigen dér parke-
ring tillats.

Miljokvalitetsnormer - Grundvatten

Av dagvattenutredningen framgar det att planomradet ligger inom blivande vattenskyddsomréde i
Mailaren (med buffertzon pé land) som ansokts om faststidllande av hos Lansstyrelsen. Bélsta
kommun anvinder redan idag ravatten fran Mélaren men det har tidigare inte funnits ett vatten-
skyddsomréde for denna ytvattentdkt. Planomradet ligger ocksa pé en grundvattenforekomst
Vreta-Balsta. Av planbeskrivningen framgar det att kommunen bedémer att den del av grundvat-
tenforekomsten med avrinningsomréade fran Dragets verksamhetsomrade och sdderut (inkl. Kal-
marsand) inte dr aktuell for anviandning for dricksvattenuttag. Det star vidare att grundvattenfore-
komsten ska skyddas i mdjligaste man, och dagvattenlosningar med fororenat vatten ska darfor
utforas tita.

I plankartan ar det dock bara vid det fore detta oljelagret i nordvéstra delen av planomradet som

reglering av tdta 16sningar for hantering av dagvatten forekommer. I 6vrigt ska dagvattnet hante-
ras genom infiltration, d&ven vid omraden dar fororeningar kan forvéntas uppstd som exempelvis

vid Stockholmsvégen och parkeringsytor.

Utifrén befintliga planhandlingar kan Lénsstyrelsen inte bedoma om planens genomforande riske-
rar att paverka grundvattentikten negativt. Att tillata infiltration av takvatten for att upprétthélla
den kvantitativa statusen pa grundvattenforekomsten kan vara acceptabel, som dven framgér i
planbeskrivningen, under forutsittning att bra materialval gors.

Till antagandeskedet behover kommunen dérfor redogora for hur planens genomforande beddms
paverka grundvattenférekomsten och de bedémningar som ligger till grund for att ytterligare

skyddsétgarder som till exempel sldckvattenzoner och tita dagvattenlosningar inte ar aktuella.

Hiilsa och sdkerhet samt risk for olyckor, dversvimning eller erosion - Fororenad mark
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Vad giller fororeningsrisker kopplade till den tidigare fjarrvirmeanlédggningen pé fastigheten
Bista 4:5 hiinvisar kommunen i Planbeskrivningen till rapporten “Oversiktlig miljéteknisk mar-
kundersokning inom fastigheten Bista 4:5” av PE Teknik och Arkitektur 2020. Dér framgar det
att sanering av marken kring cisternen och skorstenen genomfordes &r 2004. Aven grundvattnet
ska ha sanerats enligt rapporten. Utforaren understryker dock att undersdokningens dversiktliga
karaktir innebér att forekomst av fororeningar inte kan uteslutas. Sex jordprover togs inom ett
omrade om 1 500 m?, ned till tva meters djup. Bedomningen att ingen risk foreligger grundas av
kommunen pa denna rapport. Det antas att marken kontrollerades under avvecklingen, vilket en-
ligt samradsredogodrelsen frén ar 2020 var tanken, men dokumentation av detta saknas i planhand-
lingarna.

Lansstyrelsen anser att kommunen till antagandeskedet tydligare behdver redogora for varfor inga
ytterligare undersokningar planeras vid fjarrvirmecentralen. Beddomningen bor utga fran planerad
markanvindning, relevanta skyddsobjekt (minniska och miljo) samt risker utifran eventuella for-

oreningar, vilka inte kunnat uteslutas vid den 6versiktliga markundersokningen frén ar 2020.

Kommentar

Kommunikationer

Kommunen har ersatt bestimmelsen [bs] i plankartan med bestimmelsen [ni] att parkering inte
ska anldggas inom 15 meter fran jarnvégen, riknat frdn ndrmaste sparmitt.

Grundvatten

Sedan granskningen har dagvattenutredningen uppdaterats och en hantering med tita dagvatten-
anldggningar foreslas.

Utforda berékningar visar att méngden fororeningar som avrinner fran planomradet minskar eller
dr oforandrad i samband med ett genomforande av planen. Det innebar att det dagvatten som dér-
efter tillats infiltrera kommer ha en ldgre eller oférdndrad fororeningsbelastning 4n det dagvatten
som idag infiltrerar i omradet. Detta da dagvattnet kommer ha genomgétt rening innan det perko-
lerar ner till grundvattnet.

Planforslagets utforande innebar att dagvattnet kommer tas omhand i planerade dagvattenanligg-
ningar ldngs med planerade gator och pé kvartersmark. Detta innebér att dagvatten i forsta hand
kommer renas i anldggningar innan det nar grundvattnet.

Markprover tas vid schaktning och om fororeningar upptécks ska dagvattenatgarderna dér anlag-
gas med tit botten och med drineringsledningar som ansluts till dagvattenledningsnitet. Aven
diket lings nya Stockholmsvégen kommer att anlédggas titt och anslutas till det kommunala led-
ningsnétet samt forses med avstingningsventil for att forhindra fororenad vétska vid eventuell
brand eller olycka fran att nd grundvattnet eller rinna vidare till ledningsnétet.

Sammantaget bedoms risken for att sprida fororeningar till grundvattnet inte negativt foréndras
efter ett genomforande av planen. Ddrmed bed6ms inte mojligheten for recipienten att folja MKN
forsédmras.
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Parkeringsytor bedoms inte 16pa sérskild risk for fororeningar. Dagvatten renas i vaxtbdddar och
tillats infiltrera. Det bedoms heller inte lampligt att stéilla tekniska sarkrav pé just kvartersmark
for parkering dé det inte finns fororeningar i marken eller andra risker fér ménniskors hilsa och
miljo som motiverar detta.

Fororenad mark

Dokument fran 2003 och 2004 visar att rening av sand och grundvatten genomfordes och att till-
synsmyndigheten bedomer att erforderliga dtgirder har vidtagits nir det giller undersdkning och
sanering av mark kring panncentralen. Dokumenten bifogas till planhandlingarna vid antagande.

2. Lantmateriet
Svynpunkter pa detaljplanen

E-omraden, utfart till GATA

Vad giller flertalet E-omraden ar planen utformad sé att dessa inte angrénsar till
omrade med anviandningen GATA vilket forhindrar att en utfart ska kunna
anordnas. Eftersom det inte &r tillatet att kora bil 6ver allmén plats NATUR
respektive PARK innebir nuvarande utformning att planen inte medger ndgon
vaganslutning for dessa E-omraden. Detta maste atgirdas pa nagot sétt for att de
ska vara lampliga.

Kombination enskild och allmdn kvartersmark

Det férekommer i planen en kombination av s kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat 4n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anviandningen forskola betraktas i de flesta fall som allmén
kvartersmark och till sddan mark hor inldsenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har
kommunen rétt att 16sa sédan mark som ska anvindas for annat 4n enskilt
bebyggande, om anvindningen for det avsedda dndamalet inte kan anses
sdkerstélld. Markégaren kan dven begéra att kommunen I6ser in sddan mark enligt
14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sa att ingen byggnad for det allménna dndamalet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlosenritten for det allménna dndamalet finns da fortfarande
kvar. I denna situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen begéra att
kommunen ska 16sa in omradet for det allmidnna dndamalet trots att omradet ar
utbyggt for det enskilda dndamalet.

Lantméteriet rekommenderar att kommunen s langt som mojligt skiljer enskild

och allmén kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmidnna

respektive den enskilda anvéindningen géller sa att de halls atskilda, till exempel genom att infora
3D-redovisning med hojder i plankartan ifall den allménna

kvartersmarken och den enskilda ska gilla for olika plan i byggnaden.

Om forhallanden &r sddana att kommunen dnd4 vill g& vidare med forslaget med
kombination av enskild och allméin kvartersmark och gér beddmningen att

5
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eventuella problem eller risker med detta &r smé eller inga, sa bor denna
beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Grundkarta

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar vad avser traktnamn. Det &r viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det létt for den som é&r berdrd av
planen att hitta respektive fastighet pé plankartan och forsta konsekvenserna for
berorda fastigheter.

Kommentar

E-omrdden, utfart till GATA

Vad giller flertalet E-omréden 4r planen utformad sé att dessa inte angrénsar till

omrade med anvindningen GATA, omradena angrinsar dé i stéllet till anvindningen NATUR.
Boverkets vigledning for vad som ingér i anvéindningen:

“Vigar for fordonstrafik dr generellt inte tillatet inom anvindningen natur om det inte har an-
getts som egenskapsbestimmelse eller finns tydligt beskrivet i planbeskrivningen. Undantaget dr
ndr det behovs for omrddets behov, till exempel en mindre servicevdg for att nd en viss anldgg-
ning sd som en pump eller transformatorstation.”

Anvindningen NATUR medger mindre servicevig for att na en viss anldggning s& som en pump
eller transformatorstation.

Kombination enskild och allmdn kvartersmark
Forhallandena ar sddana att kommunen gor bedémningen att eventuella problem eller risker med
detta dr sma eller inga.

Grundkarta
Grundkartan kompletteras med traktnamn.

3. Trafikverket
Synpunkter pa detaljplanen
I anslutning till planomradet gér Mélarbanan. Mélarbanan ar utpekat riksintresse for kommunikat-
ioner enligt 3 kap. 8 § miljobalken och ska ddrmed skyddas mot atgirder som patagligt kan for-
svara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen. Med det avses att funktionen hos riksintresset
ska sékerstillas. Ny bebyggelse far inte negativt paverka nuvarande eller framtida anvéndning av
anlidggningen. Exploatering nira jarnvagen far heller inte paverka mojligheterna till drift, under-
hall och framtida utveckling av densamma.

Avstand till jarnvde

Trafikverket noterar att kommunen onskar parkering inom 10 meter fran jarnvagen. Trafikverket
anser att parkeringsplatser bor anldggas minst 15 meter fran jirnvagen (réknat fran sparmitt pa
ndrmaste spér). Ett langre avstand eller nagon form av skydd kan behovas vid hogtrafikerade ba-
nor och om tadgen bromsar in vid den aktuella platsen dé det finns risk att exempelvis partiklar el-
ler fallande is fran inbromsade tag kan orsaka skador. Trafikverket ansvarar inte for eventuella
skador som kan uppkomma pa grund av atgérder i nérhet till jarnvégen. Korytan inom parkerings-
omrédet kan anléiggas 10 meter fran sparmitt. Trafikverket anser att kommunen i plankartan beho-
ver justera avstandet fran jarnvagen dar parkering tillats.

6
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Stdngsling

Trafikverket vidmakthéller sina synpunkter om stingsling. Om atgérder som exempelvis tydliga
gang- och cykelvigar till planskilda korsningar under Milarbanan inte &r tillrdckliga kan kommu-
nen behova bekosta stingsling for delar av Mélarbanan.

Trafikbuller

Sedan senaste granskningen har trafikbullerutredningen uppdaterats med bland annat nya berak-
ningar. Det Trafikverket saknar dr ett resonemang kring antal 6verskridanden (maximal ljudnivd).
Med hoga maximala ljudnivéer fran jirnvagen kan fasaden behdva sirskilda anpassningar for att
klara riktvdarde inomhus. Planen kan t.ex. behdva kompletteras med sarskilda krav pa fasadkon-
struktion/fonsterklassning.

Trafikverket uppmérksammar foljande i planbeskrivningen som inte stimmer 6verens med
plankartan:

"Fér omrade B och D dr omldggningen helt nodvindig for att klara riktvdrdena for buller. Av
den anledningen berors de omrddena av bestdmmelse som krdver att ny gatustrickning dr korbar
innan startbesked for bostdder kan beviljas [a5 och a6].”

Kommentar

Avstand till jarnvdg

For svar angéende avstdnd mellan parkering och sparmitt se tidigare svar i granskningsutlatande
under punkt 2.

Stangsling
Idag finns stingsel utefter Milarbanan mot planomradet.

Trafikbuller

Detaljplanen reglerar inte buller inomhus utan endast buller vid fasad och vid uteplats. Sarskilda
krav pa fasad och fonster hanteras 1 bygglov.

Ekvivalent ljudniva vid fasad berdknas bli 60 dBA eller lagre for samtliga

bostadshus. Darmed innehélls riktvirden med avseende pa ljudniva vid fasad utan

anpassningar eller atgiarder. DA det grundldggande riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad
uppnas ér det inte relevant att djupare analysera maximal ljudniva.

Skrivningen i planbeskrivningen géillande bestimmelserna [a5 och a6] ar inte aktuell och har ju-
sterats.

Inom sodra delen av omrade A samt omrdde B kan gemensam uteplats anordnas

som innehéller riktvdrden utan dtgirder. Inom norra delen av omrade A samt

omrade C & D krévs dtgirder med skdrmad uteplats for att klara riktvirdena. Detta regleras med
bestimmelsen [m1] - Om bostad forses med en eller flera uteplatser, ska

minst en sadan (gemensam eller ej) anordnas med

skydd mot buller.
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4. Bygg- och miljondmnden
Synpunkter pa detaljplanen
Inga synpunkter.

5. Socialnédmnden
Synpunkter pa detaljplanen
Viken av social integration och gemenskap
Avgorande for en god samhéllsmiljo ar bland annat verkandet for social integration och gemen-
skap genom att pa sikt beakta mojligheten att skapa gronomraden, lekplatser och motesplatser
inom ramen for forslaget. Sérskilt mot bakgrund av den av Kommunfullméktige antagna visionen
- Vart framtida Habo- som bland annat anger att Bélsta ska vara en levande smastad dir ménga
vill vistas och trivs. Bélsta ska vara en sammanhéngande ort som &r anpassad for alla méanniskor i
alla aldrar.

Mdjligheter for olika grupper i samhdllet

Det ar dessutom av yttersta vikt att det finns planer for att mdta behoven hos olika grupper, inklu-
sive dldre, personer med funktionsnedsittning och ekonomiskt utsatta. Atgirder bor vidtas for att
sakerstilla tillgdnglighet och inkludering i planeringen.

Transport och hdlsa

I kommunens 6versiktsplan fran 2022 pekas Kalmarsand ut som ett omrade for framtida smastad.
Kalmarsand ska enligt 6versiktsplan fortitas med flerbostadshus for att forstdrka kopplingen till
centrala Balsta och for att dra nytta av det mélarnéra ldget. En gdsthamn foreslds dven anldggas i
Kalmarviken. En exploatering i omrédet forutsétter att Stockholmsvégen dras om i nytt ldge for
ett battre véignit. [ utvecklingen ska stor hiansyn tas till den befintliga bebyggelsen i omradet. Fo-
reslagen utveckling av Kalmarsand ska bidra till att 6ka allménhetens tillgénglighet till strandom-
radet.

Aktuellt planforslag bedoms ga i linje med kommunens &versiktsplan. Detaljplanens genomfo-
rande forutsétter en omlaggning av Stockholmsvégen. Bebyggelsen anpassas i enlighet med over-
siktsplanen efter befintlig bebyggelse i volym och placering. Allméinhetetens tillgang till strand-
linjen sékras i detaljplan och avses i genomforandeskedet utvecklas. En smabatshamn avses ut-
vecklas med géstplatser.

Némnden betonar att en noga utvirdering av hur den planerade bebyggelsen paverkar transportin-
frastrukturen och tillgéingligheten till kollektivtrafik 4r avgdrande. Atgirder for att fréimja hilsa
och sékerhet, sdsom trygga gang- och cykelvigar samt gronomraden for fysisk aktivitet, bor inte-
greras i planen inom ramen for projektet pa kort och lang sikt.

Ekonomisk inkludering

Némnden betonar vikten av att sékerstélla att eventuella ekonomiska konsekvenser beaktas och
att tgérder vidtas for att mojliggora deltagande fran ekonomiskt utsatta grupper pé kort och lang
sikt.

Kommunikation och delaktighet

Némnden uppmanar till en ppen kommunikation och delaktighet i beslutsprocessen for berdrda
och samhillsmedlemmar for att sékerstilla att deras roster hors och beaktas. Socialndmnden upp-
manar dven till att samrdda med kommunala funktionsrattsradet i relevanta delar av forslaget.

8
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Kommentar

Planprocessen sdkerstiller att sakdgare, myndigheter och foreningar far méjlighet att komma in
med synpunkter pé detaljplanen. Detaljplanen har &ven handlagts med ett utokat férfarande och
dérfor har en underréttelse om granskning varit publicerad i lokaltidningarna, UNT och Ena Habo
utdver att den skickats ut till sakdgare och myndigheter samt funnits tillgénglig pd kommunens
hemsida, i kommunhuset och pa biblioteket.

Transport och hélsa
Kollektivtrafik planeras i omradet och géng- och cykelvéigar planeras langsmed majoriteten av de
nya gatorna vilket okar tillgdngligheten for oskyddade trafikanter.

6. Raddningstjansten
Synpunkter pa detaljplanen
Réddningstjansten yttrar att tillgang till vatten for brandsldckning ar en forutsittning for att kunna
bedriva en effektiv riddningsinsats i hindelse av brand. Hibo kommun rekommenderas darfor
att tillse att brandvattenforsorjning med tillracklig kapacitet sékerstélls for det planerade omradet.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkten.

7. Polisen
Synpunkter pa detaljplanen
Inga synpunkter.

8. Forsvarsmakten
Synpunkter pa detaljplanen
Forsvarsmakten gor bedomningen att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar med-
fora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militira del.

9. Sjofartsverket
Synpunkter pa detaljplanen
Sjofartsverket har inget att erinra mot detaljplanen i detta skede.

Sjofartsverket informerar att en beskrivning av belysningens utformning behdvs for att sékerstilla
att ljus inte blandar, eller pa annat sétt stor funktionen pa de ljuspunkter som &r avsedda for sjo-
fartens sdkra navigation. Detta géller &ven under byggnadsfasen. I tillagg till detta vill Sjofarts-
verket pdminna om att vid byggnation i vattennéra ldgen dr det av stor vikt att nya bostéder som
uppfors mot vatten med sjotrafik utformas och anpassas sé att boenden inte kommer att storas av
buller fran fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna leda till klagomaél och krav pa in-
skrankningar for sjofarten.

Kommentar
Kommunen noterar informationen.
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10. Miljopartiet de gréna i Habo
Synpunkter pa detaljplanen

Miljopartiet i Hdbo har gétt igenom detaljplan 414 som finns for granskning géllande
exploatering av del av Kalmarsand. Vi ser ett virde i att bygga fler bostdder i omradet samt
att riva silon och gora den delen av stranden mer attraktiv och tillgdnglig for véra
medborgare. Vi har dock foljande synpunkter vi vill ldmna:

e Forst och framst anser vi att de pdborjade exploateringarna i centrala Bélsta ska
fardigstillas innan ny detaljplan i detta omrade antas och byggnationsverksamhet
startas. Dessutom bor en versyn av kommunens infrastruktur i dess helhet forega
ytterligare exploatering. VA-kapaciteten dr redan hart anstringd och kommunal
service maste finnas tillgdnglig for nya boenden hér, exempelvis skola.

e Vi anser vidare att nér punkt ett ar uppfyllt sd bor detta omrade exploateras varsamt
och 1 mindre skala 4n i befintlig detaljplan.

e Vi anser inte att byggnationen narmast vattnet bor genomforas (sdder om befintlig
landsvig). Den enda byggnation i det omradet skulle kunna vara en byggnad for
restaurangverksamhet och foreningsverksamhet sdsom till exempel det Marina
foreningshuset i Kungsédngen. I 6vrigt bor detta omrade omdanas till ett
rekreationsomrade for vara medborgare.

e Vigstrickningen i detaljplanen tycker vi r oldmplig och dyrbar. Den &r olamplig for
att den forstor det grona vandringsstraket som nu finns soder om jarnvagen.

Kapaciteten i befintlig vdg verkar vara fullgod och att dra en ny vig kostar stora
summor f6r kommunen.

Sammanfattningsvis anser vi att det inte ar ritt 1age just nu att ga vidare med denna
detaljplan med tanke pa den bekymmersamma ekonomiska situationen i kommunen samt
att vi har flera oavslutade exploateringsprojekt i centrala Bélsta. Detta innebér d& ocksa att
silons rivning fir avvakta till ett gynnsammare ekonomiskt ldge.

Kommentar

Kalmarsand erbjuder andra kvaliteter an den exploatering som sker i centrala Bélsta med smahus-
bebyggelse och narhet till Milaren. Detaljplanen ger kommunen god planberedskap framat och
goda mojligheter att sdkerstilla bostadsforsorjningsansvaret.

Oversyn av VA-kapaciteten gors 16pande och Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningens be-
domning &r att nuvarande kapacitet klarar en exploatering i Kalmarsand.

Plats for forskola finns planerad inom planomradet. Pa sikt kan det behovas en skola som fangar
upp elever i Balstas sodra delar men denna skola behover inte ligga i Kalmarsand. Frégan beva-
kas fortsatt i samband med kommande exploateringar.

Skalan dr avvégd for att fa ett befolkningsunderlag som ger mojlighet till utveckling av service
och en héllbar kalkyl vid utbyggnad av VA, végar och géng- och cykelvéigar som kommer 6ka
tillgéngligheten i omradet. Kalmarsand blir ett nytt delcentrum med nérhet till Milaren.
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Byggnation kommer framfor allt tillatas en bit upp frén vattnet. Med utdkad service och en anlagd
parkmiljo har omrédet kring silorna mojlighet att bli tillgdngligt for fler och erbjuda vattennéra
service och rekreation.

Med en ny dragning av Stockholmsvégen kan befintlig vig omvandlas till en tryggare och sdkrare
lokalgata i stéllet for genomfartsled. Den nuvarande Stockholmsvégen har begransat med ut-
rymme for gdng- och cykelviagar samt bullerdimpande atgiarder. Den nya vigdragningen ar ocksa
en forutsittning for en stor del av den exploatering som planeras.

Exploateringen i Kalmarsand forutsétts bekosta de infrastrukturinvesteringar som behdvs. Silorna
ligger pa privat fastighet och det &r inte kommunen som bekostar rivning av dessa.

11. Swedavia
Synpunkter pa detaljplanen
Inga synpunkter.

12. Vattenfall
Synpunkter pa detaljplanen
Inga synpunkter.

13. E.ON Maélarkraft Vdarme
Synpunkter pa detaljplanen
E.ON Milarkraft Virme AB har befintliga samhéllsviktiga fjérrvirmeledningar inom och langs
med Ostra detaljplaneomradet vilket inte kan utldsas av detaljplaneforslaget. Fjarrvarmeledning-
arna skall beaktas och tryggas for framtiden och bor utmirkas med markreservat inom detaljpla-
nen sa som 6 m brett u-omrade.

Kommentar

Detaljplanen har justerats efter synpunkterna. / Kommunen har for avsikt att omlokalisera delar
av ledningen i samverkan med E.ON i genomforandeskedet. Ledningen flyttas frén omrade for
bostadsdndamal till allménplats GATA.

14. Privatperson 1
Synpunkter pa detaljplanen
Svarande utrycker att det &r positivt att Bélsta byggs ut mot Kalmarsand och att omradet blir
bittre nyttjat. Svarande framf0r att det &r ett stort ingrepp med en ny dragning av Stockholmsvé-
gen och att befintlig viag borde vara tillracklig. Om befintlig dragning av Stockholmsvégen be-
halls kan mindre atgirder genomforas, exempelvis bullerplank, planteringar eller trottoar.

Svarande framfor att om en ny vig ska byggas, bor kostnaden tdckas av verksamheter som i for-
vig har atagit sig att betala for den.

Kommentar
Med en ny dragning av Stockholmsvéigen kan befintlig vag omvandlas till en tryggare och sékrare
lokalgata i stéllet for genomfartsvég. Nuvarande vég har begrénsat med utrymme for gdng- och
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cykelvig samt bullerddmpande atgérder. Den nya vdgdragningen &r en forutséttning for en stor
del av den exploatering som planeras och for VA utbyggnaden.
Kostnadsfordelning utarbetas i separata avtal mellan kommunen och exploatoren.

15. Privatperson 2 (ej sakédgare)

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande &r 1 grunden positiv till forslaget.

Svarande ifragasétter om det krdvs en ny dragning av Stockholmsvagen. Svarande stiller sig fra-
gande till om det finns en tillrdckligt stor efterfragan pa bostadsmarknaden for tankt exploatering
och vad de ekonomiska konsekvenserna blir om det inte finns.

Svarande konstaterar att det nya bostadsomradet blir omringat av den nya Stockholmsvégen med
okad trafik och buller som f6ljd samt ifrdgasitter vem som vill bosétta sig dir. Med en omlagg-
ning av Stockholmsvégen kommer det behovas en gang- och cykelvdg pa bade den gamla och den
nya vagen. Hur tdnker kommunen kring 6kad driftskostnad?

Vidare undrar svarande om detaljplanen tagit hénsyn till en framtida géng- och cykelvig till Bro.

Kommentar
For svar angéende behov till den nya huvudgatans dragning, vanligen lés tidigare svar i gransk-
ningsutlatande under punkt 14.

Efterfrigan pd bostadsmarknaden varierar dver tid. Detaljplanen ar pa grund av detta utformad for
att tillta en variation av bostédder, fran smahus till ldgenheter. De ekonomiska riskerna fordelas
genom exploateringsavtal mellan kommun och exploator.

Detaljplanen medfor bade utokade driftkostnader och intikter i form av 6kat skatteunderlag.

Detaljplanen dr en del av att forverkliga en framtida gang- och cykelvég till bro.

16. Privatperson 3 och 4 (sakagare)
Synpunkter pa detaljplanen
Svarande skriver att anldgga en ny vdg som det &r tdnkt i den nya detaljplanen kommer att med-
fora ett skadligt buller och vara ett stort ingrepp i naturen som ej dr lampligt. Bullret kommer
dven att berdra Lillsjons naturomrade. Svarande ldser att nuvarande vég aldrig var tinkt som en
genomfartsled. Det pastaendet stéller sig svarande fragande till ndr och hur det kom till. Sa behall
nuvarande vag sa vi kan minska ner ingrepp i vér natur.

Svarande anser att vid en ny vig krévs ett bullerskydd. Lillsjovédgen ska ej bli genomfartsled till
den nya vidgen med trafik frdn Fandsomradet det kommer att krdvas ndgon form av ett stopp.

Aven stérande verksamheter, bor inte finnas i nirheten av vara bostider, finns redan verksam-
heter av olika slag i omraden som vore mer passande i stéllet for att minska ner vara naturomra-
den. I 6versiktsplanen kan man ldsa att man ska ta hansyn till befintliga byggnader.

12
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Svarande formedlar att det &r minga som tar sina promenader och rastar sina hundar i naturomra-
det. Barnen har funnit sitt lekomrade som vi kallar for lillskogen. Djurlivet ar rikt och férutom
radjur samt rév har vi en stor grupp av hjortar som har sitt tillhall hér.

Svarande anser att for den nya bebyggelsen i Kalmarsand /grusgropen passar det battre med vari-
erande hus som ej ér sd hdga och att antalet hus bor minska. Ett seniorboende skulle kunna ligga
hir. Gronomraden/park skulle vara passande for allas trivsel.

Svarande upplyser om att det kan bli brist pa parkeringsplatser vid besok till Kalmarsandsbadet. 1
dag star manga bilar parkerade vid silon. Vart dessa bilar ska parkeras sen dr bra att ta med i pla-
neringen.

Kommentar
For svar angéende behov till den nya huvudgatans dragning, 14s tidigare svar i granskningsutla-
tande under punkt 14.

Detaljplanen medger inte att Lillsjovdgen kopplas samman med ny dragning av Stockholmsvai-
gen, det kommer inte bli genomfartstrafik dér.

Verksamhetsomradet &r planerat for kontor och verksamheter med begriansad omgivningspéver-
kan. Det innebir att verksamheter hér endast i begriansad utstrackning far bullra eller ge upphov
till andra storningar. Pa sa vis har man tagit hénsyn till befintlig bebyggelse. Byggnader inom
verksamhetsomradet kommer dven blockera ut ljud frén jarnvigen med minskat buller for ménga
fastigheter. Karteringarna i bullerutredningen visar att bullernivaerna 6kar mycket lite i den natur
som bevaras da terrdngen begrinsar utbredningen av buller. Framfor allt blir det mer buller direkt
intill den nta dragningen av Stockholmsvégen.

Natur kommer bevaras i omradet men i mindre skala. Det kommer fortsatt finnas god tillgang till

natur for friluftsliv, rekreation och lek. Detaljplanen &r flexibel och tillater en variation av bebyg-

gelse av sméhus och flerbostadshus. En park planeras ndrmast Mélaren och ny yta for parkeringar
planeras pé andra sidan véigen frén silorna.

17.Privatperson 5
Synpunkter pa detaljplanen
Vi motsitter oss byggnation av flervaningshus inom allménningen d v s detaljplanens norra om-
rade mot Fands villaomréde. Flerviningshus passar inte in i bostadsomrédet som bestar uteslu-
tande av villatomter.

Allménningen ir idag ett rekreationsomrade fér ménniskor som bor i Fanéds och Kalmarsand, fler-
vaningshus kommer att omojliggdra rekreation.

Vi motsitter oss dock inte byggnation av nagra fa villor som foreslogs i en tidigare plan, da det
harmoniserar med det gamla villaomradet och som inte paverkar rekreationen och naturmiljon i
lika hog grad som flervaningshus.
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Allménningen ar en gammal grustikt som naturligt har aterplanterats med tallskog. Vilket i sin tur
har skapat en unik livsmilj6 for ménga olika arter, framfor allt smékryp. Exploatering av allméan-
ningen kommer att paverka naturmiljon negativt. Vi krdver en ny grundlig naturinventering som
redovisar véxtlighet och djur inom allménningen och hur det kommer att péverkas av en exploate-
ring. Den tidigare naturinventeringen méste anses som for gammal.

Kommentar

Det blir ett litet tillskott av flerbostadshus i norra omradet och placeringen, pa andra sidan storre
vig, dr vil avgransad mot befintlig villabebyggelse. En mindre fortitning med flerbostadshus har
dr 1 linje med kommunens vision for ett hallbart Hibo med mer mangfacetterade bostadsomraden.

Tillgdngen till naturomradet kommer fortsatt vara god med bevarad stig in i naturomridet. Fler-
bostadshus tar ofta mindre mark i ansprak d4n smahus med tradgardar som blir privata.
Kommunen ser ingen anledning till att stora fordndringar av naturvirden ska ha skett sedan in-
venteringen 2007. Enligt miljokonsekvensbeskrivningen, som togs fram i samband med naturvar-
desinventeringen, dr de hoga naturvéirdena kopplade till hoga tallar och bedémningen som gjordes
da, att foreslagen exploatering ej medfor pataglig skada, bedoms fortsatt aktuell.

18. Privatperson 6-19 och Jyreva AB
Synpunkter pa detaljplanen
Allmént
Som boende i Fénis Villastad och grinsgranne med aktuellt Planforslag har vi tillsammans med
ett antal grannar foljt och varit aktiva i pagadende planprocess sedan planprogrammet 2010. Vi har
konstaterat att grundforslaget har fordndrats pa ett antal stéllen och i viss man beaktat bade vara
och andras synpunkter, men man har dven helt forbisett vissa av véra krav sdsom att ta bort det
4:e huset ndrmast Fénés Villastad for att & en naturlig 6vergéng till ”Lilla Manhattan”. Positivt
nu r att en forskola har fatt plats inom planomradet. Det &r bra och nddvéandigt sedan planpro-
grammet ursprungliga bostider har 6kat fran drygt 200 bostider till nu 6ver 700st. Fortfarande
anser vi att det ursprungliga programmets idéer om en integrering med befintlig Tétort Balsta
sambhélle och en méttfull skala som begreppet “smastad” innebér &r patagligt béttre dn den for-
ortsliknande kvartersstaden och storskaliga ’Lilla Manhattan” som nu illustreras ersétta vara Si-
los. De var/ér ett landmérke och symbol for Upplandsbygdens bordiga historia med ett aktivt na-
ringsliv. Ett landmérke som sticker upp over traddtopparna skall vara av betydelse. Det ar ytterst
tveksamt om foreslagna hdga bostider lever upp till den verkshojden.

Vi héanvisar till véra tidigare yttrande nér det géller hela planomrédet. Fortfarande &r det bra med
omliggning av Stockholmsvégen dven om Kollektivtrafiken forsvinner for en del av oss i Ostra
Fénés Villastad. Nedan koncentrerar vi vara synpunkter dir véra argument for begreppet smastad
bara i ringa grad har respekterats.

Zonen mellan Fanis Villastad och Kalmarsands Udde/Gésthamn

Vi har respekt for att ny exploatering foretrddesvis skall ske pa tidigare ianspréktagen mark. Att
ersitta de tva silorna med bostader &r i grunden bra men att ta den resning som dessa utgér som
intékt for att bygga lika hogt och dessutom exploatera dnnu hogre utan annan motivering an att
bibehalla ett landmarke. Det ar inte forsvarbart anser vi. Om det i stillet &r forenligt med bra bo-
endekvalité och tilltalande utformning samt bidrar till bittre samspel med befintlig bostadsbebyg-
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gelse eller hamnverksamhet skulle det kunna vara ett mer barande motiv. De tre byggnadskrop-
parna dess gruppering och hdjdséttning som ersatter silorna ger relativt bra siktlinjer mot Milaren
och fria utblickar. I 6vrigt bidrar de inte mycket till angrdnsande bebyggelsekvarter utan &r sig
sjdlva med en gemensam sluten gard. Kéinslan ar att det planeras for en” gated community”.
D.v.s. En sluten och isolerad bostadsenhet bara for de som bor dér. Barnvénligt 4r det inte. Passa-
ger igenom for andra i grannskapet kommer inte att ses med blida 6gon. De hénvisas till fina pro-
menadstrak runt udden invid Mélaren. Entréerna till husen synes vara mer riktade innat &n mot
hamnen med dess servicefunktioner som egentligen behdver bostadshusens befolkningsunderlag
pa sina mdtesplatser. Mote mellan ménniskor dr en viktig stadbyggnadsuppgift som inte har prio-
riterats hér.

Aven gardsklimaten kan ifrigasittas. Hoga hus hogre 4n tridtopparna ger mycket upp och ned-
vindar som kréver gedigna studier och atgérder for ett bra narklimat. BAde komplementbyggnader
och tridplanteringar méste utformas sa att vindarnas tempel inte blir rddande. Vindtunnelstudier
behovs. Solstudierna visar patagliga slagskuggor frén de hoga husen som vandrar likt solurets vi-
sare Over ovrig bebyggelse.

Vister om sjdlva Kalmarsands Udde finns en rad kvalitéer. Parken mellan Fanis Villastad och
udden har forutséttning att bli den lugna zonen som hela planomrédet behéver med bad och an-
ordningar for lek och kontemplation. Hade Soldattorpet funnits kvar hade det varit helt perfekt
overgang till Villastaden med kulturbyggnad och park. Som ersittning for det smaskaliga och
charmiga torpet foreslds nu en fyrkantig hog kloss i 5-6 véningar utan négra som helst kopplingar
och kvalitéer varken till villastaden eller Hoghusen pa Kalmarsandsudden. Denna kloss planeras
att byggas endast 10 m fran tomtgréns pa grund av en fornldmning. Vi som grannar och sakidgare
anser att det ar helt orimligt med ett 16 m hogt hus sa néra.

En stadsbyggnadsmassig kullerbytta som maste réttas till.

En varsam utbyggnad av den fina parken med olika glantor for vila i den hogresta tradvegetat-
ionen och cykelparkering som saknas ar véar idé. En annan tdnkbar idé 4r en byggnad som i skala
och material pAminner om soldattorpet. Helst bor den vara allmént tillgénglig som en gemensam
kvartersgérd som ett komplement till parkens dvriga funktioner och bostiderna i ndromradet. Vik-
tigt i detta sammanhang &r att rivningslov meddelats pé fastigheten Bista 1:65 i syfte att dir upp-
fora ett enbostadshus enligt gdllande plan. Rivningen ar nu genomford och fastigheten klar for
villabebyggelse. Att da ha en grannfastighet med byggnadsrétt upp till 16m hojd for en artfram-
mande byggnad leder inte till ndgot bra samspel. Mattfullhet skall vara mottot istéllet for jakten
pa hog exploatering. En obebyggd Park och strandpromenaden i véster blir da istéllet en attraktiv
buffertzon och gemensam tillgang for bade det gamla i Fanids och det nya i Kalmarsand. Vi fore-
slar dven att man byter plats p&d 40m huset och 27m huset sa att dvergédngen blir mjukare mot
Fénés villastad.

Tradgardsstadens idéer finns inte heller i den Ostra delens kvarterstad med mer maéttlig skala. Par-
keringar dominerar gaturummen léngs savil lokalgator som huvudgator.

En viktig friga som omndmns ar utbyggnadsordning av infrastrukturen men &r otydlig. Vi kréver
att nya tillfarten och stingning av Stockholmsvigen sker fore all exploatering och rivning samt
sanering av gamla byggtippar och av Silorna.
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Malet liksom intentionerna i det ursprungliga programmet att stidrka sambandet mellan Bélsta och
Kalmarsand é&r inte ldngre i Fokus varken hos exploatdrerna eller kommunen. Sméstad har blivit
forort. Kalmarsands fina ldge vid Mélaren 6verbryggar mycket men det ar trakigt att stadsbygg-
nadskvalitéerna inte haller mattet som efterstravades. Vi ser fram mot en fornyad revidering/re-
missomgang dér Fands Villastad far mota Kalmarsand dess véstra park som métesplats med fina
promenadstrék ldngs Mélaren i stillet for den byggnad (frfimmande fagel) som nu brutalt vinder
ryggen mot oss.

Kommentar

Skalan ar avvagd for att fa ett befolkningsunderlag som ger mojlighet till utveckling av service
och infrastruktur som kommer o6ka tillgédngligheten i omradet. Kalmarsand blir ett nytt delcentrum
med nérhet till Mélaren.

De nya landmaérkena som ersétter silorna markerar hamnomradet och den for titorten stérkta
kopplingen till Milaren. P& hall blir det en markdr for Bélsta.

En exakt utformning av de tre punkthusen som ersitter silorna ar inte framtagen. Byggrétterna ar
planlagda for en kombination av bostdder och centrumidndamal i bottenplan vilket Oppnar upp for
allménheten. Byggnaderna har alltsa forutséttning att innehélla lokaler for service.

Vind pa gardar kring hdghus &r en fraga for exploator och fastighetsidgare.

Solstudierna visar mycket liten paverkan pa befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen pa andra
sidan Stockholmsvégen som hamnar nidrmst punkthusen kommer paverkas av slagskuggor. Ex-
ploatdren gor avvagningar kring skuggbildning vid placering och utformning av ny bebyggelse.

Detaljplanen har justerats med utdkat forbud mot bebyggelse mot fastighetsgrins vésterut. Det
innebdr att nytt flerbostadshus hamnar minst 20 meter fran befintlig smahusfastighet vilket ger
utrymme for bevarandet av skog som skydd mellan 1ag och hog bebyggelse. Nockhdjden har
ocksa justerats ner och tillater nu 13 meters hojd vilket motsvarar ca 4 vaningar.

Fastigheten har en privat dgare och kommunen har inga planer pa byggnation av en offentlig
byggnad pa fastigheten.

Skalan och avsténd till befintlig sméhusbebyggelse har reglerats for att fa en mjuk 6vergéng.

Utformningen av den Ostra delen av planomradet &r inte reglerad i detalj. Detaljplanen ger ut-
rymme for parkering bade lingsmed gatorna och inne i kvarteren och pé egna uppfarter. Utdver
det finns det tva utpekade omraden for storre parkeringar.

I vilken ordning detaljplanen byggs ut regleras inte men kommunen noterar synpunkten. Park och
promenadstrak ldngs Mélaren sékerstélls i detaljplanen och kommunen ansvarar for utbyggnaden
av dessa.

19. Privatperson 20
Synpunkter pa detaljplanen

Anser att de flerbostadshus som planeras i norra delen av Fénés inte passar in i det villaomrade de
de-facto kommer att ligga i. Det nuvarande gronomradet bor i forsta hand bevaras och i andra
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hand exploateras for smahusenheter enligt tidigare planforslag. Byggs de foreslagna flerfamiljs-
husen bor de minskas i volym och i synnerhet hojd. I nuvarande forslag ar det alldeles for stor
kontrast mellan foreslagen bebyggelse i norra Fanés och detaljplanen som géller for Fanés villa-
omrade - smahus och stora villatradgardar.

Kommunen bdr oavsett 6vrig bebyggelse paskynda byggandet av ny vig d& nuvarande strdckning
ar mycket olamplig som genomfartsled. Det ror sig mycket gangtrafikanter i omradet, framforallt
barn samtidigt som passerande fordon ror sig i hastighet langt 6ver det tillatna och huskroppar
befinner sig i vissa fall endast ett fital meter fran vigkanten. Det &r mérkligt och riskfyllt att ha en
sa pass trafikerad gata i direkt anslutning till ett villaomrade. Inte minst nér det blir stopp pa E18
och trafiken leds om genom omrédet.

Kommentar

Nya bostadshus i norra Fanis ar vil avgransade mot befintlig villabebyggelse av storre viag. Be-
fintlig stig som leder in i naturomradet bevaras. En mindre fortitning med flerbostadshus hér ar i
linje med kommunens vision for ett hallbart Hibo med mer méngfacetterade bostadsomraden.

Kommunen noterar att svarande vill paskynda byggandet av ny vig.

20. Privatperson 21
Synpunkter pa detaljplanen

For det forsta ser vi det som positivt att kommunen har gétt vidare i frdgan om utvecklingen
av omradet kring Kalmarsand.

Nir det giller etableringen av bostiider har vi foljande synpunkter.

Som grund for vara synpunkter ligger Hibo kommuns vision som antogs 2022 och den del
som beskriver kommunen som en levande SMASTAD, dir ménga vill vistas och trivas.

Detaljplanen innehaller dndringar anseende hojd pa fastigheter som avviker fran planprogramet
frén 2010.

Det ursprungliga forslaget pa 5-7 vaningar, har i detaljplan (DPL 414) 2.4 Planprogram/planfor-
slag, dndrats till hogst 18 vaningar (60 meter) som en ersittning for silobyggnaden.

Som grund for dndringen framhalls att den tidigare silon fungerat som ”landmérke”.

Var asikt dr att detta dr av ringa betydelse, da den aldrig har harmoniserat med Bélsta som en
sméstad, utan varit ett forfulande inslag i en annars trivsam kommun. Att ersétta den med en
fastighet i samma storlek gér, enligt vér asikt, helt emot Hdbo kommuns vision.

Skyddsrum
I detaljplanen saknas dven uppgifter om byggnation av skyddsrum. Detta bor/skall planeras in
da det rader brist pa detta inom kommunen.

Kommentar
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Skalan ar avvagd for att fa ett befolkningsunderlag som ger mojlighet till utveckling av service
och infrastruktur som kommer 6ka tillgéngligheten i omradet. Kalmarsand blir ett nytt delcentrum
med nérhet till Mélaren.

De nya landmérkena som ersitter silorna markerar hamnomradet och den for titorten starkta
kopplingen till Mélaren. P4 hall blir det en markor for Bélsta.

Skyddsrum regleras inte i detaljplan. For ndrvarande byggs inga nya skyddsrum i Sverige. Even-
tuell nyproduktion av skyddsrum utgar fran bedomd hotbild och regeringens och riksdagens in-
riktning for skyddsrumsverksamheten. Se aktuell information om detta hos MSB, som beslutar
om skyddsrum.

21. Privatperson 22
Synpunkter pa detaljplanen
Anser att de flerbostadshus som planeras i norra delen av Fanis inte passar in i det villaomrade de
de-facto kommer att ligga i. Det nuvarande gronomréadet bor i forsta hand bevaras och i andra
hand exploateras for smahusenheter enligt tidigare planforslag. Byggs de foreslagna flerfamiljs-
husen bor de minskas i volym och i synnerhet hojd. I nuvarande forslag ar det alldeles for stor
kontrast mellan foreslagen bebyggelse i norra Fands och detaljplanen som géller for Fanés villa-
omrade - smahus och stora villatradgardar.

Kommunen bor oavsett 6vrig bebyggelse paskynda byggandet av ny vag da nuvarande strackning
ar mycket oldmplig som genomfartsled. Det ror sig mycket gangtrafikanter i omradet, framforallt
barn samtidigt som passerande fordon ror sig i hastighet langt Gver det tillatna och huskroppar
befinner sig i vissa fall endast ett fital meter fran végkanten. Det dr mérkligt och riskfyllt att ha en
sd pass trafikerad gata i direkt anslutning till ett villaomrade. Inte minst nér det blir stopp pa E18
och trafiken leds om genom omrédet.

Kommentar
Se svar under punkt 19.

22. Privatperson 23 och 24
Synpunkter pa detaljplanen
Delomréde 1, Norra Fénis — Otydliga bendmningar i plankartan

I plankartan for Delomrade 1, Norra Fanids forekommer otydliga bendmningar som riskerar att
skapa forvirring. Enligt planbestimmelserna anges omradet som B (bostadshus), men bygghojden
ar satt till 16 meter. Detta indikerar i praktiken en byggnad i flerbostadshusklass, vilket i normal-
fallet markeras med B1 enligt planbestimmelserna.

En bygghdjd pa 16 meter harmonierar inte med det befintliga bostadsomradet i direkt anslutning,
dér bebyggelsen idag bestar av enfamiljshus med en genomsnittlig bygghdjd pé ca 5—8 meter.
Den foreslagna byggnaden skulle dérfor avvika markant fran den sméskaliga karaktér som préglar
omradet.

Det &r darfor av stor vikt att klargdra vad som géller i den befintliga detaljplanen for omradet, ef-
tersom den tilltdnkta byggnaden gransar direkt mot redan detaljplanerat omrade. En samordning
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av planbestimmelserna behovs for att undvika missforstand och for att sdkerstilla en langsiktigt
héllbar stadsbild.

Gang- och cykelvigar samt kopplingar till kollektivtrafik

I den framtida planeringen f6r omradet &r det viktigt att tydliggora hur gang- och cykelvégar ska
anslutas. Idag finns flera farliga passager, bland annat obevakade 0vergangsstillen langs Stock-
holmsvigen, vilket skapar en oséker trafikmiljo for bade gaende och cyklister. Detta behover be-
aktas och atgérdas i den fortsatta infrastrukturplaneringen.

For att skapa en trygg och héllbar trafikmilj6 bor:
e (Gang- och cykelvigar planeras med goda kopplingar till bade det befintliga vagnétet och
kollektivtrafikens héllplatser.
e Overgangar 6ver storre trafikleder utformas med hog trafiksiikerhet, exempelvis genom
signalreglering, refug eller planskild 16sning.
e Mogjligheten till minskad parkeringsnorm overvigas, for att pa sikt minska bilberoendet
och framja hallbara resvanor.

En tydlig struktur for gdng- och cykelvignitet, i kombination med god tillgdnglighet till kollek-
tivtrafiken, ar en forutsattning for att skapa ett attraktivt och héllbart bostadsomrade.

Saknas redogorelse for hur omridet ska stddja sociala motesplatser och samhdrighet (t.ex. lek-
platser, torg, kvartersparker)

Kommentar

B (bostadshus) ldmnar utrymme for byggnation av bade smahus och flerbostadshus. Nockhojden
pa 16m behdver inte utnyttjas till fullo utan lagre bebyggelse kan byggas inom omradet. B1 (fler-
bostadshus) dr en mer specificerad bestimmelse som tvingar fram flerbostadshus.

Nya flerbostadshus i norra delen ér vl avgrinsade mot befintlig villabebyggelse av storre vig
och naturmark. En mindre fortitning med flerbostadshus hér ar i linje med kommunens vision for
ett héallbart Hadbo med mer mangfacetterade bostadsomraden.

Géang- och cykelvégar dr planerade langsmed alla storre gator inom planomradet och kopplar pa
befintliga gang- och cykelvigar.

I plankartan saknas bestimmelser for lekplatser och torg men det finns omraden utpekade som
park. I planbeskrivningen finns detta redovisat dér det foreslas en strandpromenad ute pa udden
och 1 anslutning till den ytor som uppmanar till vistelse, sa som lekpark, bryggor, café/restaurang,
tradack, bankar och utegym. I det storre parkomrédet intill stranden foreslas ocksé en lekplats.
Mindre lekplatser kan uppforas av exploatéren lokalt inom bostadsomradena.

23. Privatperson 25
Svynpunkter pa detaljplanen

Jag vill framf6ra att tillricklig hdnsyn inte har tagits till tidigare inkomna synpunkter rérande bul-
ler och forsdmrat gronomréade i nordvéstra delen dér ny vég planeras. Den foreslagna dragningen
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gér direkt intill ett av Habos dldre historiska grustag som idag &r ett uppskattat strévomrade. At-
mosféren, den relativa tystnaden nere i gronomréadet och upplevelsevérdet i omradet riskerar att
patagligt forsdmras om en vag dras i kanten. Detta &r sarskilt anmérkningsvart da det finns ett al-
ternativ att dra vigen langs jarnvagen och istéllet placera byggnader som en bullervall nédrmare
det gamla grustaget.

Trafikverket motsitter sig inte en sddan dragning. Deras krav &r att vigar med max hastighet 60
km/h ska héllas minst 10 meter fran sparmitt och att ett avstdind om 30 meter reserveras mot
byggnader vid eventuell framtida utbyggnad till fyra spar. En véig kan darfor anldggas inom denna
zon utan att dventyra jarnvagens framtida behov. Att vilja en dragning som istillet forsdmrar
gronomradet maximalt kréver enligt min mening sérskilda skil, vilka planen inte uppfyller.

En vigdragning langs jarnvégen skulle dven kunna fortsétta hela végen fram till sodra Bélsta-
leden. Dé kan trafiken mot Balsta ledas norrut under befintlig jirnvagsbro, vénda i en halvrondell
efter bron och ater g& under bada broarna. P4 detta sétt kan den planerade rondellen ldmnas ordrd
och de dldre ekarna samt naturmiljon kring dessa bevaras. Detta alternativ tycks inte vara tillrack-
ligt utrett i nuvarande planforslag.

Ett sadant uppldgg skulle ocksa ge béttre forutsittningar att bevara den grona kil som forbinder
asen med Kalmarsand. Den gamla jédrnvagsbron kan utvecklas till en ekodukt och méjliggora en
forlangning av befintlig stig lings gronomradet till 2hus, utan att barn och djur behdver korsa en
trafikerad viig. Aven detta perspektiv saknas i planen.

Utover de miljoméssiga vinsterna r en sddan dragning ocksa mer kostnadseffektiv. Vad som &r
lampligt for trafiklosningen beror dessutom pé hur védgen fran Bro utvecklas framover. Ett alter-
nativ kan vara att dra den fran Thoresta direkt till trafikplatsen vid Dragelund. I sa fall kan den
befintliga vdgen kompletteras med gang- och cykelvag istillet for att belastas med ny huvudgata
genom strovomradet.

Sammanfattningsvis bor planen omarbetas for att:

Undvika att gronomradet med det gamla grustaget och dess rekreativa varden forstors
Bevara ekar och naturmiljo vid planerad rondell

Mojliggora battre ekologiska samband genom ekodukt och gron kil

Utreda alternativ dragning langs jarnvagen fullt ut

Prioritera kostnadseffektiva och langsiktigt hallbara 16sningar

Del omradet l4ngs jarnvédgen I nordvist skulle dven kunna anvéndas till verksamheter och
boende pé liknande sitt som i gamla Balsta.

Jag yrkar darfor att forslaget till vagdragning ses 6ver och att alternativen som bevarar gronomra-
det och ekarna utreds pa nytt innan planen kan antas.

Det bésta ér om den ses Over i din helhet. Men dessa punkter dr sédana som direkt kan bli béttre
utan nagon annan paverkan av planen.

Kommentar
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Med en ny dragning av Stockholmsvigen kan befintlig vig omvandlas till en tryggare och sékrare
lokalgata i stéllet for genomfartsled. Den nuvarande Stockholmsvagen har begransat med ut-
rymme for géng- och cykelvigar samt bullerdimpande atgirder. Den nya vagdragningen ar ocksa
en forutsdttning for en stor del av den exploatering som planeras. Anslutningen till rondellen, tek-
niska krav, trafiksékerhet och planeringen av verksamhetsmark har varit styrande i utformningen.
En vigdragning ndrmre jirnvéigen skulle minska verksamhetsmarken drastiskt och 2 liten inver-
kan pa bullernivéerna. Bullerutredningarna som gjorts visar att ny vigdragning inte kommer ge
upphov till betydligt mer buller i naturomrédena. For ekvivalent ljudniva ror det sig om ca
5dB(A) skillnad men stora delar av naturomradena kommer inte f4 6kade bullernivaer. Den maxi-
mala ljudnivédn domineras av spértrafiken. Framfor allt &r det terringen som paverkar bullerniva-
erna inom planomrédet.

For att bibehélla naturmiljon bevaras flera ekar och dldre tallar. I sin helhet [dmnas stora naturom-
raden ordrda i detaljplanen.

Balsta den 2026-01-07

Jytte Riidiger Ella Kindervall
Tf. Avdelningschef for planering och utveckling Planarkitekt
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