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Förslag till detaljplan för Håbo Allmänning 1:5 m. fl, Kalmarsand, Håbo 
kommun, Uppsala län  

Granskningsutlåtande 2 

Hur samrådet har bedrivits 
Förslag till detaljplan har varit utsänt för samråd, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till be-

rörda sakägare, myndigheter och berörda föreningar samt kommunala förvaltningar från och med 

den 2018-06-01 till och med den 2018-08-31. Under samrådstiden inkom 30 yttranden varav 28 

med erinran (invändningar).  

Hur granskningen har bedrivits 
Förslag till detaljplan har enligt underrättelse varit utsänt för granskning, enligt 5 kap 18 § plan- 

och bygglagen under perioden 2020-03-23 till och med den 2020-04-22. Handlingarna har varit 

tillgängliga för granskning i kommunhuset, biblioteket och på kommunens hemsida. Under 

granskningen inkom 21 yttranden varav 19 med erinran (invändningar). 2 yttranden tillstyrker el-

ler har inget att invända mot förslaget. 

Hur andra granskningen har bedrivits 
Förslag till detaljplan har enligt underrättelse varit utsänt för granskning, enligt 5 kap 18 § plan- 

och bygglagen en andra gång under perioden 2025-08-11 till och med den 2025-09-01. Handling-

arna har varit tillgängliga för granskning i kommunhuset, biblioteket och på kommunens hem-

sida. Under granskningen inkom 23 yttranden varav 17 med erinran (invändningar). 

 

Inkomna yttranden 
Skriftliga yttranden har under samrådstiden inkommit enligt nedan.  

 Yttrande 

utan erinran 

Yttrande med 

synpunkter 

Sakägare enligt 

fastighetsägarför-

teckning 

Synpunkter som ej 

tillgodosetts 

1. Länsstyrelsen i Uppsala 

län (Inkom sent) 
 X   

2. Lantmäteriet  X   

3. Trafikverket  X   
4. Bygg- och miljönämn-

den 
X    

5. Socialnämnden  X   

6. Räddningstjänsten  X   
7. Polisen X    
8. Försvarsmakten X    
9. Sjöfartsverket X    
10. Miljöpartiet de gröna i 

Håbo 
 X  X 

11. Swedavia X    
12. Vattenfall X  X  
13. E.ON Mälarkraft Värme  X   
14. Privatperson 1  X X X 



 

   

 Datum Vår beteckning 

 2026-01-07 KS 2015/289 

Teknik- och Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Avdelningen för planering och utveckling 
Ella Kindervall, Planarkitekt 
plan@habo.se 

 

 

2 

 

 

 

15. Privatperson 2  X  X 
16. Privatperson 3 och 4  X X X 
17. Privatperson 5  X  X 

18. Privatperson 6-19 och 

Jyreva AB 
 X X X 

19. Privatperson 20  X  X 

20. Privatperson 21  X  X 

21. Privatperson 22  X  X 

22. Privatperson 23 och 24  X  X 

23. Privatperson 25  X  X 

Sammanfattning av inkomna yttranden 
Inkomna yttranden med synpunkter på planförslaget har sammanfattats och kommenterats i detta 

granskningsutlåtande. Originaltexterna återfinns i sin helhet på avdelningen för planering och ut-

veckling. 

 

Här följer en kort sammanfattning: Länsstyrelsen vill säkerställa att grundvattenmagasinet inom 

planområdet inte påverkas av markföroreningar och den nya exploateringen. Trafikverket vill sä-

kerställa att riktvärden för bullernivåer hålls inom nya bostadsområden. 

I övrigt har det inkommit synpunkter på Stockholmsvägens nya dragning, kopplat till risken för 

att natur och friluftsliv påverkas kring det gamla grustaget. Den nya bebyggelsens skala har tagits 

upp i flera yttranden särskilt den bebyggelse som hamnar nära villaområdet i Fånäs men även de 

tre högre punkthusen på udden vid gamla silorna. 

Ändringar efter granskningen 

Efter granskningen har mindre redaktionella justeringar gjorts i plankartan och planbe-

skrivningen. Utöver det har följande ändringar genomförts: 

• Ett E-område vid stranden har tagits bort. 

• Flerbostadshuset vid det gamla soldattorpet i detaljplanens sydvästra hörn har justerats. 

Höjden har sänkts till maximalt 13 meter i nock (fyra våningar) och byggnadskroppens 

placering har begränsats till tomtens nordöstra hörn bort från närmaste villabebyggelse. 

Byggnadens maximala fotavtryck har ökat med 75kvm i byggnadsarea. 

• Den mindre ytan med prickad bostadsmark har tagits bort i delområde B. Planavgräns-

ningen i delområdet har också justerats något nordväst med anledning av yttrande ifrån 

fastighetsägaren.  

• Bestämmelsen [dike1] har lagts till på den nya dragningen av Stockholmsvägen. Bestäm-

melsen säkerställer att förorenat dagvatten inom området inte infiltrerar till grundvatten-

täkten genom att det i stället avleds i täta system.   

• Dagvattenutredningen har uppdaterats.  

• Planhandlingar har kompletterats med tidigare utredningar gällande sanering av oljeläck-

age från 2003, utifrån Länsstyrelsens yttrande.   
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1. Länsstyrelsen i Uppsala län 
Synpunkter på detaljplanen 
 

Länsstyrelsen bedömer att detaljplaneförslaget överensstämmer med översiktsplanen enligt 4 kap. 

33 § p.5 PBL. 

 

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL  

 

Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända 

förhållanden att frågor som rör riksintressen 3 kap. MB, miljökvalitetsnormer samt hälsa och sä-

kerhet, ska lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan 

Länsstyrelsen komma att pröva kommunens beslut att anta detaljplanen. 

 

Riksintressen 3 kap. MB - Kommunikationer  

Detaljplanen möjliggör parkering inom 10 meter från järnvägen (b5). Länsstyrelsen anser att par-

keringsplatser bör anläggas minst 15 meter från järnvägen (räknat från spårmitt på närmaste spår). 

Körytan inom parkeringsområdet kan däremot anläggas 10 meter från spårmitt.  

Till antagandeskedet behöver kommunen i plankartan justera avståndet från järnvägen där parke-

ring tillåts. 

 

Miljökvalitetsnormer - Grundvatten 

Av dagvattenutredningen framgår det att planområdet ligger inom blivande vattenskyddsområde i 

Mälaren (med buffertzon på land) som ansökts om fastställande av hos Länsstyrelsen. Bålsta 

kommun använder redan idag råvatten från Mälaren men det har tidigare inte funnits ett vatten-

skyddsområde för denna ytvattentäkt. Planområdet ligger också på en grundvattenförekomst 

Vreta-Bålsta. Av planbeskrivningen framgår det att kommunen bedömer att den del av grundvat-

tenförekomsten med avrinningsområde från Dragets verksamhetsområde och söderut (inkl. Kal-

marsand) inte är aktuell för användning för dricksvattenuttag. Det står vidare att grundvattenföre-

komsten ska skyddas i möjligaste mån, och dagvattenlösningar med förorenat vatten ska därför 

utföras täta.  

 

I plankartan är det dock bara vid det före detta oljelagret i nordvästra delen av planområdet som 

reglering av täta lösningar för hantering av dagvatten förekommer. I övrigt ska dagvattnet hante-

ras genom infiltration, även vid områden där föroreningar kan förväntas uppstå som exempelvis 

vid Stockholmsvägen och parkeringsytor. 

 

Utifrån befintliga planhandlingar kan Länsstyrelsen inte bedöma om planens genomförande riske-

rar att påverka grundvattentäkten negativt. Att tillåta infiltration av takvatten för att upprätthålla 

den kvantitativa statusen på grundvattenförekomsten kan vara acceptabel, som även framgår i 

planbeskrivningen, under förutsättning att bra materialval görs.  

 

Till antagandeskedet behöver kommunen därför redogöra för hur planens genomförande bedöms 

påverka grundvattenförekomsten och de bedömningar som ligger till grund för att ytterligare 

skyddsåtgärder som till exempel släckvattenzoner och täta dagvattenlösningar inte är aktuella. 

 

Hälsa och säkerhet samt risk för olyckor, översvämning eller erosion - Förorenad mark 
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Vad gäller föroreningsrisker kopplade till den tidigare fjärrvärmeanläggningen på fastigheten 

Bista 4:5 hänvisar kommunen i Planbeskrivningen till rapporten ”Översiktlig miljöteknisk mar-

kundersökning inom fastigheten Bista 4:5” av PE Teknik och Arkitektur 2020. Där framgår det 

att sanering av marken kring cisternen och skorstenen genomfördes år 2004. Även grundvattnet 

ska ha sanerats enligt rapporten. Utföraren understryker dock att undersökningens översiktliga 

karaktär innebär att förekomst av föroreningar inte kan uteslutas. Sex jordprover togs inom ett 

område om 1 500 m², ned till två meters djup. Bedömningen att ingen risk föreligger grundas av 

kommunen på denna rapport. Det antas att marken kontrollerades under avvecklingen, vilket en-

ligt samrådsredogörelsen från år 2020 var tanken, men dokumentation av detta saknas i planhand-

lingarna.  

 

Länsstyrelsen anser att kommunen till antagandeskedet tydligare behöver redogöra för varför inga 

ytterligare undersökningar planeras vid fjärrvärmecentralen. Bedömningen bör utgå från planerad 

markanvändning, relevanta skyddsobjekt (människa och miljö) samt risker utifrån eventuella för-

oreningar, vilka inte kunnat uteslutas vid den översiktliga markundersökningen från år 2020. 

 

Kommentar 
Kommunikationer  

Kommunen har ersatt bestämmelsen [b5] i plankartan med bestämmelsen [n1] att parkering inte 

ska anläggas inom 15 meter från järnvägen, räknat från närmaste spårmitt. 

 

Grundvatten 

 

Sedan granskningen har dagvattenutredningen uppdaterats och en hantering med täta dagvatten-

anläggningar föreslås. 

 

Utförda beräkningar visar att mängden föroreningar som avrinner från planområdet minskar eller 

är oförändrad i samband med ett genomförande av planen. Det innebär att det dagvatten som där-

efter tillåts infiltrera kommer ha en lägre eller oförändrad föroreningsbelastning än det dagvatten 

som idag infiltrerar i området. Detta då dagvattnet kommer ha genomgått rening innan det perko-

lerar ner till grundvattnet. 

 

Planförslagets utförande innebär att dagvattnet kommer tas omhand i planerade dagvattenanlägg-

ningar längs med planerade gator och på kvartersmark. Detta innebär att dagvatten i första hand 

kommer renas i anläggningar innan det når grundvattnet.  

 

Markprover tas vid schaktning och om föroreningar upptäcks ska dagvattenåtgärderna där anläg-

gas med tät botten och med dräneringsledningar som ansluts till dagvattenledningsnätet. Även 

diket längs nya Stockholmsvägen kommer att anläggas tätt och anslutas till det kommunala led-

ningsnätet samt förses med avstängningsventil för att förhindra förorenad vätska vid eventuell 

brand eller olycka från att nå grundvattnet eller rinna vidare till ledningsnätet. 

 

Sammantaget bedöms risken för att sprida föroreningar till grundvattnet inte negativt förändras 

efter ett genomförande av planen. Därmed bedöms inte möjligheten för recipienten att följa MKN 

försämras. 
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Parkeringsytor bedöms inte löpa särskild risk för föroreningar. Dagvatten renas i växtbäddar och 

tillåts infiltrera. Det bedöms heller inte lämpligt att ställa tekniska särkrav på just kvartersmark 

för parkering då det inte finns föroreningar i marken eller andra risker för människors hälsa och 

miljö som motiverar detta.    

 

Förorenad mark 

 

Dokument från 2003 och 2004 visar att rening av sand och grundvatten genomfördes och att till-

synsmyndigheten bedömer att erforderliga åtgärder har vidtagits när det gäller undersökning och 

sanering av mark kring panncentralen. Dokumenten bifogas till planhandlingarna vid antagande. 

 

2. Lantmäteriet 
Synpunkter på detaljplanen 

 

E-områden, utfart till GATA 

Vad gäller flertalet E-områden är planen utformad så att dessa inte angränsar till 

område med användningen GATA vilket förhindrar att en utfart ska kunna 

anordnas. Eftersom det inte är tillåtet att köra bil över allmän plats NATUR 

respektive PARK innebär nuvarande utformning att planen inte medger någon 

väganslutning för dessa E-områden. Detta måste åtgärdas på något sätt för att de 

ska vara lämpliga. 

 

Kombination enskild och allmän kvartersmark 

Det förekommer i planen en kombination av så kallad allmän kvartersmark 

(kvartersmark för annat än enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom 

planområdet. Användningen förskola betraktas i de flesta fall som allmän 

kvartersmark och till sådan mark hör inlösenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har 

kommunen rätt att lösa sådan mark som ska användas för annat än enskilt 

bebyggande, om användningen för det avsedda ändamålet inte kan anses 

säkerställd. Markägaren kan även begära att kommunen löser in sådan mark enligt 

14 kap. 14 § PBL. 

 

Att kombinera allmän och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis 

kan det bli så att ingen byggnad för det allmänna ändamålet byggs och utan enbart 

för det enskilda. Inlösenrätten för det allmänna ändamålet finns då fortfarande 

kvar. I denna situation kan både fastighetsägaren och kommunen begära att 

kommunen ska lösa in området för det allmänna ändamålet trots att området är 

utbyggt för det enskilda ändamålet. 

 

Lantmäteriet rekommenderar att kommunen så långt som möjligt skiljer enskild 

och allmän kvartersmark åt. Ett förslag är att specificera var den allmänna 

respektive den enskilda användningen gäller så att de hålls åtskilda, till exempel genom att införa 

3D-redovisning med höjder i plankartan ifall den allmänna 

kvartersmarken och den enskilda ska gälla för olika plan i byggnaden. 

 

Om förhållanden är sådana att kommunen ändå vill gå vidare med förslaget med 

kombination av enskild och allmän kvartersmark och gör bedömningen att 
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eventuella problem eller risker med detta är små eller inga, så bör denna 

bedömning redovisas och motiveras i planbeskrivningen. 

 

Grundkarta 

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar vad avser traktnamn. Det är viktigt att 

fastighetsbeteckningarna redovisas för att göra det lätt för den som är berörd av 

planen att hitta respektive fastighet på plankartan och förstå konsekvenserna för 

berörda fastigheter. 

 

Kommentar 
E-områden, utfart till GATA 

Vad gäller flertalet E-områden är planen utformad så att dessa inte angränsar till 

område med användningen GATA, områdena angränsar då i stället till användningen NATUR.  

Boverkets vägledning för vad som ingår i användningen: 

”Vägar för fordonstrafik är generellt inte tillåtet inom användningen natur om det inte har an-

getts som egenskapsbestämmelse eller finns tydligt beskrivet i planbeskrivningen. Undantaget är 

när det behövs för områdets behov, till exempel en mindre serviceväg för att nå en viss anlägg-

ning så som en pump eller transformatorstation.” 

 

Användningen NATUR medger mindre serviceväg för att nå en viss anläggning så som en pump 

eller transformatorstation. 

 

Kombination enskild och allmän kvartersmark 

Förhållandena är sådana att kommunen gör bedömningen att eventuella problem eller risker med 

detta är små eller inga. 

 

Grundkarta 

Grundkartan kompletteras med traktnamn. 

 

3. Trafikverket 
Synpunkter på detaljplanen 
I anslutning till planområdet går Mälarbanan. Mälarbanan är utpekat riksintresse för kommunikat-

ioner enligt 3 kap. 8 § miljöbalken och ska därmed skyddas mot åtgärder som påtagligt kan för-

svåra tillkomsten eller nyttjandet av anläggningen. Med det avses att funktionen hos riksintresset 

ska säkerställas. Ny bebyggelse får inte negativt påverka nuvarande eller framtida användning av 

anläggningen. Exploatering nära järnvägen får heller inte påverka möjligheterna till drift, under-

håll och framtida utveckling av densamma. 

 

Avstånd till järnväg 

Trafikverket noterar att kommunen önskar parkering inom 10 meter från järnvägen. Trafikverket 

anser att parkeringsplatser bör anläggas minst 15 meter från järnvägen (räknat från spårmitt på 

närmaste spår). Ett längre avstånd eller någon form av skydd kan behövas vid högtrafikerade ba-

nor och om tågen bromsar in vid den aktuella platsen då det finns risk att exempelvis partiklar el-

ler fallande is från inbromsade tåg kan orsaka skador. Trafikverket ansvarar inte för eventuella 

skador som kan uppkomma på grund av åtgärder i närhet till järnvägen. Körytan inom parkerings-

området kan anläggas 10 meter från spårmitt. Trafikverket anser att kommunen i plankartan behö-

ver justera avståndet från järnvägen där parkering tillåts. 
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Stängsling 

Trafikverket vidmakthåller sina synpunkter om stängsling. Om åtgärder som exempelvis tydliga 

gång- och cykelvägar till planskilda korsningar under Mälarbanan inte är tillräckliga kan kommu-

nen behöva bekosta stängsling för delar av Mälarbanan. 

  

Trafikbuller 

Sedan senaste granskningen har trafikbullerutredningen uppdaterats med bland annat nya beräk-

ningar. Det Trafikverket saknar är ett resonemang kring antal överskridanden (maximal ljudnivå). 

Med höga maximala ljudnivåer från järnvägen kan fasaden behöva särskilda anpassningar för att 

klara riktvärde inomhus. Planen kan t.ex. behöva kompletteras med särskilda krav på fasadkon-

struktion/fönsterklassning. 

  

Trafikverket uppmärksammar följande i planbeskrivningen som inte stämmer överens med 

plankartan: 

”För område B och D är omläggningen helt nödvändig för att klara riktvärdena för buller. Av 

den anledningen berörs de områdena av bestämmelse som kräver att ny gatusträckning är körbar 

innan startbesked för bostäder kan beviljas [a5 och a6].” 

 

 

Kommentar 
Avstånd till järnväg 

För svar angående avstånd mellan parkering och spårmitt se tidigare svar i granskningsutlåtande 

under punkt 2. 

 

Stängsling 

Idag finns stängsel utefter Mälarbanan mot planområdet. 

 

Trafikbuller 

Detaljplanen reglerar inte buller inomhus utan endast buller vid fasad och vid uteplats. Särskilda 

krav på fasad och fönster hanteras i bygglov. 

 

Ekvivalent ljudnivå vid fasad beräknas bli 60 dBA eller lägre för samtliga 

bostadshus. Därmed innehålls riktvärden med avseende på ljudnivå vid fasad utan 

anpassningar eller åtgärder. Då det grundläggande riktvärdet för ekvivalent ljudnivå vid fasad 

uppnås är det inte relevant att djupare analysera maximal ljudnivå. 

Skrivningen i planbeskrivningen gällande bestämmelserna [a5 och a6] är inte aktuell och har ju-

sterats. 

 

Inom södra delen av område A samt område B kan gemensam uteplats anordnas 

som innehåller riktvärden utan åtgärder. Inom norra delen av område A samt 

område C & D krävs åtgärder med skärmad uteplats för att klara riktvärdena. Detta regleras med 

bestämmelsen [m1] - Om bostad förses med en eller flera uteplatser, ska 

minst en sådan (gemensam eller ej) anordnas med 

skydd mot buller. 
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4. Bygg- och miljönämnden 
Synpunkter på detaljplanen 
Inga synpunkter. 

 

5. Socialnämnden 
Synpunkter på detaljplanen 
Viken av social integration och gemenskap  

Avgörande för en god samhällsmiljö är bland annat verkandet för social integration och gemen-

skap genom att på sikt beakta möjligheten att skapa grönområden, lekplatser och mötesplatser 

inom ramen för förslaget. Särskilt mot bakgrund av den av Kommunfullmäktige antagna visionen 

- Vårt framtida Håbo- som bland annat anger att Bålsta ska vara en levande småstad där många 

vill vistas och trivs. Bålsta ska vara en sammanhängande ort som är anpassad för alla människor i 

alla åldrar.  

 

Möjligheter för olika grupper i samhället  

Det är dessutom av yttersta vikt att det finns planer för att möta behoven hos olika grupper, inklu-

sive äldre, personer med funktionsnedsättning och ekonomiskt utsatta. Åtgärder bör vidtas för att 

säkerställa tillgänglighet och inkludering i planeringen.  

 

Transport och hälsa  

I kommunens översiktsplan från 2022 pekas Kalmarsand ut som ett område för framtida småstad. 

Kalmarsand ska enligt översiktsplan förtätas med flerbostadshus för att förstärka kopplingen till 

centrala Bålsta och för att dra nytta av det mälarnära läget. En gästhamn föreslås även anläggas i 

Kalmarviken. En exploatering i området förutsätter att Stockholmsvägen dras om i nytt läge för 

ett bättre vägnät. I utvecklingen ska stor hänsyn tas till den befintliga bebyggelsen i området. Fö-

reslagen utveckling av Kalmarsand ska bidra till att öka allmänhetens tillgänglighet till strandom-

rådet.  

Aktuellt planförslag bedöms gå i linje med kommunens översiktsplan. Detaljplanens genomfö-

rande förutsätter en omläggning av Stockholmsvägen. Bebyggelsen anpassas i enlighet med över-

siktsplanen efter befintlig bebyggelse i volym och placering. Allmänhetetens tillgång till strand-

linjen säkras i detaljplan och avses i genomförandeskedet utvecklas. En småbåtshamn avses ut-

vecklas med gästplatser.  

Nämnden betonar att en noga utvärdering av hur den planerade bebyggelsen påverkar transportin-

frastrukturen och tillgängligheten till kollektivtrafik är avgörande. Åtgärder för att främja hälsa 

och säkerhet, såsom trygga gång- och cykelvägar samt grönområden för fysisk aktivitet, bör inte-

greras i planen inom ramen för projektet på kort och lång sikt.  

 

Ekonomisk inkludering  

Nämnden betonar vikten av att säkerställa att eventuella ekonomiska konsekvenser beaktas och 

att åtgärder vidtas för att möjliggöra deltagande från ekonomiskt utsatta grupper på kort och lång 

sikt.  

 

Kommunikation och delaktighet  

Nämnden uppmanar till en öppen kommunikation och delaktighet i beslutsprocessen för berörda 

och samhällsmedlemmar för att säkerställa att deras röster hörs och beaktas. Socialnämnden upp-

manar även till att samråda med kommunala funktionsrättsrådet i relevanta delar av förslaget. 
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Kommentar 
 

Planprocessen säkerställer att sakägare, myndigheter och föreningar får möjlighet att komma in 

med synpunkter på detaljplanen. Detaljplanen har även handlagts med ett utökat förfarande och 

därför har en underrättelse om granskning varit publicerad i lokaltidningarna, UNT och Ena Håbo  

utöver att den skickats ut till sakägare och myndigheter samt funnits tillgänglig på kommunens 

hemsida, i kommunhuset och på biblioteket. 

 

Transport och hälsa 

Kollektivtrafik planeras i området och gång- och cykelvägar planeras längsmed majoriteten av de 

nya gatorna vilket ökar tillgängligheten för oskyddade trafikanter.  

 

 

6. Räddningstjänsten 
Synpunkter på detaljplanen 
Räddningstjänsten yttrar att tillgång till vatten för brandsläckning är en förutsättning för att kunna 

bedriva en effektiv räddningsinsats i händelse av brand. Håbo kommun rekommenderas därför 

att tillse att brandvattenförsörjning med tillräcklig kapacitet säkerställs för det planerade området. 

 

Kommentar 
Kommunen noterar synpunkten.  

 

7. Polisen 
Synpunkter på detaljplanen 
Inga synpunkter. 

 

8. Försvarsmakten 
Synpunkter på detaljplanen 
Försvarsmakten gör bedömningen att planförslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar med-

föra påtaglig skada på riksintresse för totalförsvarets militära del. 

 

9. Sjöfartsverket 
Synpunkter på detaljplanen 
Sjöfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen i detta skede.  

 

Sjöfartsverket informerar att en beskrivning av belysningens utformning behövs för att säkerställa 

att ljus inte bländar, eller på annat sätt stör funktionen på de ljuspunkter som är avsedda för sjö-

fartens säkra navigation. Detta gäller även under byggnadsfasen. I tillägg till detta vill Sjöfarts-

verket påminna om att vid byggnation i vattennära lägen är det av stor vikt att nya bostäder som 

uppförs mot vatten med sjötrafik utformas och anpassas så att boenden inte kommer att störas av 

buller från fartygstrafiken, vilket på sikt annars skulle kunna leda till klagomål och krav på in-

skränkningar för sjöfarten. 

 

Kommentar 
Kommunen noterar informationen. 
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10. Miljöpartiet de gröna i Håbo 
Synpunkter på detaljplanen 
 

Miljöpartiet i Håbo har gått igenom detaljplan 414 som finns för granskning gällande  

exploatering av del av Kalmarsand. Vi ser ett värde i att bygga fler bostäder i området samt  

att riva silon och göra den delen av stranden mer attraktiv och tillgänglig för våra  

medborgare. Vi har dock följande synpunkter vi vill lämna:  

 

• Först och främst anser vi att de påbörjade exploateringarna i centrala Bålsta ska  

färdigställas innan ny detaljplan i detta område antas och byggnationsverksamhet  

startas. Dessutom bör en översyn av kommunens infrastruktur i dess helhet föregå  

ytterligare exploatering. VA-kapaciteten är redan hårt ansträngd och kommunal  

service måste finnas tillgänglig för nya boenden här, exempelvis skola.  

• Vi anser vidare att när punkt ett är uppfyllt så bör detta område exploateras varsamt  

och i mindre skala än i befintlig detaljplan.  

• Vi anser inte att byggnationen närmast vattnet bör genomföras (söder om befintlig  

landsväg). Den enda byggnation i det området skulle kunna vara en byggnad för  

restaurangverksamhet och föreningsverksamhet såsom till exempel det Marina  

föreningshuset i Kungsängen. I övrigt bör detta område omdanas till ett 

rekreationsområde för våra medborgare. 

• Vägsträckningen i detaljplanen tycker vi är olämplig och dyrbar. Den är olämplig för  

att den förstör det gröna vandringsstråket som nu finns söder om järnvägen.  

Kapaciteten i befintlig väg verkar vara fullgod och att dra en ny väg kostar stora  

summor för kommunen.  

 

Sammanfattningsvis anser vi att det inte är rätt läge just nu att gå vidare med denna  

detaljplan med tanke på den bekymmersamma ekonomiska situationen i kommunen samt  

att vi har flera oavslutade exploateringsprojekt i centrala Bålsta. Detta innebär då också att 

silons rivning får avvakta till ett gynnsammare ekonomiskt läge. 

 

Kommentar 
Kalmarsand erbjuder andra kvaliteter än den exploatering som sker i centrala Bålsta med småhus-

bebyggelse och närhet till Mälaren. Detaljplanen ger kommunen god planberedskap framåt och 

goda möjligheter att säkerställa bostadsförsörjningsansvaret. 

Översyn av VA-kapaciteten görs löpande och Teknik- och samhällsbyggnadsförvaltningens be-

dömning är att nuvarande kapacitet klarar en exploatering i Kalmarsand. 

Plats för förskola finns planerad inom planområdet. På sikt kan det behövas en skola som fångar 

upp elever i Bålstas södra delar men denna skola behöver inte ligga i Kalmarsand. Frågan beva-

kas fortsatt i samband med kommande exploateringar. 

 

Skalan är avvägd för att få ett befolkningsunderlag som ger möjlighet till utveckling av service 

och en hållbar kalkyl vid utbyggnad av VA, vägar och gång- och cykelvägar som kommer öka 

tillgängligheten i området. Kalmarsand blir ett nytt delcentrum med närhet till Mälaren. 
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Byggnation kommer framför allt tillåtas en bit upp från vattnet. Med utökad service och en anlagd 

parkmiljö har området kring silorna möjlighet att bli tillgängligt för fler och erbjuda vattennära 

service och rekreation. 

 

Med en ny dragning av Stockholmsvägen kan befintlig väg omvandlas till en tryggare och säkrare 

lokalgata i stället för genomfartsled. Den nuvarande Stockholmsvägen har begränsat med ut-

rymme för gång- och cykelvägar samt bullerdämpande åtgärder. Den nya vägdragningen är också 

en förutsättning för en stor del av den exploatering som planeras. 

 

Exploateringen i Kalmarsand förutsätts bekosta de infrastrukturinvesteringar som behövs. Silorna 

ligger på privat fastighet och det är inte kommunen som bekostar rivning av dessa. 

 

 

11. Swedavia 
Synpunkter på detaljplanen 
Inga synpunkter. 

 

12. Vattenfall 
Synpunkter på detaljplanen 
Inga synpunkter. 

 

13. E.ON Mälarkraft Värme 
Synpunkter på detaljplanen 
E.ON Mälarkraft Värme AB har befintliga samhällsviktiga fjärrvärmeledningar inom och längs 

med östra detaljplaneområdet vilket inte kan utläsas av detaljplaneförslaget. Fjärrvärmeledning-

arna skall beaktas och tryggas för framtiden och bör utmärkas med markreservat inom detaljpla-

nen så som 6 m brett u-område. 

 

Kommentar 
Detaljplanen har justerats efter synpunkterna. / Kommunen har för avsikt att omlokalisera delar 

av ledningen i samverkan med E.ON i genomförandeskedet. Ledningen flyttas från område för 

bostadsändamål till allmänplats GATA. 

 

14. Privatperson 1 
Synpunkter på detaljplanen 
Svarande utrycker att det är positivt att Bålsta byggs ut mot Kalmarsand och att området blir 

bättre nyttjat. Svarande framför att det är ett stort ingrepp med en ny dragning av Stockholmsvä-

gen och att befintlig väg borde vara tillräcklig. Om befintlig dragning av Stockholmsvägen be-

hålls kan mindre åtgärder genomföras, exempelvis bullerplank, planteringar eller trottoar. 

 

Svarande framför att om en ny väg ska byggas, bör kostnaden täckas av verksamheter som i för-

väg har åtagit sig att betala för den. 

 

Kommentar 
Med en ny dragning av Stockholmsvägen kan befintlig väg omvandlas till en tryggare och säkrare 

lokalgata i stället för genomfartsväg. Nuvarande väg har begränsat med utrymme för gång- och 
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cykelväg samt bullerdämpande åtgärder. Den nya vägdragningen är en förutsättning för en stor 

del av den exploatering som planeras och för VA utbyggnaden. 

 

Kostnadsfördelning utarbetas i separata avtal mellan kommunen och exploatören. 

 

15. Privatperson 2 (ej sakägare) 
Synpunkter på detaljplanen 
Svarande är i grunden positiv till förslaget.  

 

Svarande ifrågasätter om det krävs en ny dragning av Stockholmsvägen. Svarande ställer sig frå-

gande till om det finns en tillräckligt stor efterfrågan på bostadsmarknaden för tänkt exploatering 

och vad de ekonomiska konsekvenserna blir om det inte finns. 

 

Svarande konstaterar att det nya bostadsområdet blir omringat av den nya Stockholmsvägen med 

ökad trafik och buller som följd samt ifrågasätter vem som vill bosätta sig där. Med en omlägg-

ning av Stockholmsvägen kommer det behövas en gång- och cykelväg på både den gamla och den 

nya vägen. Hur tänker kommunen kring ökad driftskostnad? 

 

Vidare undrar svarande om detaljplanen tagit hänsyn till en framtida gång- och cykelväg till Bro. 

 

Kommentar 
För svar angående behov till den nya huvudgatans dragning, vänligen läs tidigare svar i gransk-

ningsutlåtande under punkt 14. 

 

Efterfrågan på bostadsmarknaden varierar över tid. Detaljplanen är på grund av detta utformad för 

att tillåta en variation av bostäder, från småhus till lägenheter. De ekonomiska riskerna fördelas 

genom exploateringsavtal mellan kommun och exploatör. 

 

Detaljplanen medför både utökade driftkostnader och intäkter i form av ökat skatteunderlag. 

 

Detaljplanen är en del av att förverkliga en framtida gång- och cykelväg till bro. 

 

 

16. Privatperson 3 och 4 (sakägare) 
Synpunkter på detaljplanen 
Svarande skriver att anlägga en ny väg som det är tänkt i den nya detaljplanen kommer att med-

föra ett skadligt buller och vara ett stort ingrepp i naturen som ej är lämpligt. Bullret kommer 

även att beröra Lillsjöns naturområde. Svarande läser att nuvarande väg aldrig var tänkt som en 

genomfartsled. Det påståendet ställer sig svarande frågande till när och hur det kom till. Så behåll 

nuvarande väg så vi kan minska ner ingrepp i vår natur. 

 

Svarande anser att vid en ny väg krävs ett bullerskydd. Lillsjövägen ska ej bli genomfartsled till 

den nya vägen med trafik från Fånäsområdet det kommer att krävas någon form av ett stopp. 

 

Även störande verksamheter, bör inte finnas i närheten av våra bostäder, finns redan verksam-

heter av olika slag i områden som vore mer passande i stället för att minska ner våra naturområ-

den. I översiktsplanen kan man läsa att man ska ta hänsyn till befintliga byggnader. 
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Svarande förmedlar att det är många som tar sina promenader och rastar sina hundar i naturområ-

det. Barnen har funnit sitt lekområde som vi kallar för lillskogen. Djurlivet är rikt och förutom 

rådjur samt räv har vi en stor grupp av hjortar som har sitt tillhåll här. 

 

Svarande anser att för den nya bebyggelsen i Kalmarsand /grusgropen passar det bättre med vari-

erande hus som ej är så höga och att antalet hus bör minska. Ett seniorboende skulle kunna ligga 

här. Grönområden/park skulle vara passande för allas trivsel.  

 

Svarande upplyser om att det kan bli brist på parkeringsplatser vid besök till Kalmarsandsbadet. I 

dag står många bilar parkerade vid silon. Vart dessa bilar ska parkeras sen är bra att ta med i pla-

neringen. 

 

Kommentar 
För svar angående behov till den nya huvudgatans dragning, läs tidigare svar i granskningsutlå-

tande under punkt 14. 

 

Detaljplanen medger inte att Lillsjövägen kopplas samman med ny dragning av Stockholmsvä-

gen, det kommer inte bli genomfartstrafik där. 

 

Verksamhetsområdet är planerat för kontor och verksamheter med begränsad omgivningspåver-

kan. Det innebär att verksamheter här endast i begränsad utsträckning får bullra eller ge upphov 

till andra störningar. På så vis har man tagit hänsyn till befintlig bebyggelse. Byggnader inom 

verksamhetsområdet kommer även blockera ut ljud från järnvägen med minskat buller för många 

fastigheter. Karteringarna i bullerutredningen visar att bullernivåerna ökar mycket lite i den natur 

som bevaras då terrängen begränsar utbredningen av buller. Framför allt blir det mer buller direkt 

intill den nta dragningen av Stockholmsvägen. 

 

Natur kommer bevaras i området men i mindre skala. Det kommer fortsatt finnas god tillgång till 

natur för friluftsliv, rekreation och lek. Detaljplanen är flexibel och tillåter en variation av bebyg-

gelse av småhus och flerbostadshus. En park planeras närmast Mälaren och ny yta för parkeringar 

planeras på andra sidan vägen från silorna.  

 

 

17. Privatperson 5 
Synpunkter på detaljplanen 
Vi motsätter oss byggnation av flervåningshus inom allmänningen d v s detaljplanens norra om-

råde mot Fånäs villaområde. Flervåningshus passar inte in i bostadsområdet som består uteslu-

tande av villatomter.  

 

Allmänningen är idag ett rekreationsområde för människor som bor i Fånäs och Kalmarsand, fler-

våningshus kommer att omöjliggöra rekreation.  

 

Vi motsätter oss dock inte byggnation av några få villor som föreslogs i en tidigare plan, då det 

harmoniserar med det gamla villaområdet och som inte påverkar rekreationen och naturmiljön i 

lika hög grad som flervåningshus.  
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Allmänningen är en gammal grustäkt som naturligt har återplanterats med tallskog. Vilket i sin tur 

har skapat en unik livsmiljö för många olika arter, framför allt småkryp. Exploatering av allmän-

ningen kommer att påverka naturmiljön negativt. Vi kräver en ny grundlig naturinventering som 

redovisar växtlighet och djur inom allmänningen och hur det kommer att påverkas av en exploate-

ring. Den tidigare naturinventeringen måste anses som för gammal. 

 

Kommentar 
Det blir ett litet tillskott av flerbostadshus i norra området och placeringen, på andra sidan större 

väg, är väl avgränsad mot befintlig villabebyggelse. En mindre förtätning med flerbostadshus här 

är i linje med kommunens vision för ett hållbart Håbo med mer mångfacetterade bostadsområden. 

 

Tillgången till naturområdet kommer fortsatt vara god med bevarad stig in i naturområdet. Fler-

bostadshus tar ofta mindre mark i anspråk än småhus med trädgårdar som blir privata. 

Kommunen ser ingen anledning till att stora förändringar av naturvärden ska ha skett sedan in-

venteringen 2007. Enligt miljökonsekvensbeskrivningen, som togs fram i samband med naturvär-

desinventeringen, är de höga naturvärdena kopplade till höga tallar och bedömningen som gjordes 

då, att föreslagen exploatering ej medför påtaglig skada, bedöms fortsatt aktuell. 

 

18. Privatperson 6-19 och Jyreva AB 
Synpunkter på detaljplanen 
Allmänt  

Som boende i Fånäs Villastad och gränsgranne med aktuellt Planförslag har vi tillsammans med 

ett antal grannar följt och varit aktiva i pågående planprocess sedan planprogrammet 2010. Vi har 

konstaterat att grundförslaget har förändrats på ett antal ställen och i viss mån beaktat både våra 

och andras synpunkter, men man har även helt förbisett vissa av våra krav såsom att ta bort det 

4:e huset närmast Fånäs Villastad för att få en naturlig övergång till ”Lilla Manhattan”. Positivt 

nu är att en förskola har fått plats inom planområdet. Det är bra och nödvändigt sedan planpro-

grammet ursprungliga bostäder har ökat från drygt 200 bostäder till nu över 700st. Fortfarande 

anser vi att det ursprungliga programmets idéer om en integrering med befintlig Tätort Bålsta 

samhälle och en måttfull skala som begreppet ”småstad” innebär är påtagligt bättre än den för-

ortsliknande kvartersstaden och storskaliga ”Lilla Manhattan” som nu illustreras ersätta våra Si-

los. De var/är ett landmärke och symbol för Upplandsbygdens bördiga historia med ett aktivt nä-

ringsliv. Ett landmärke som sticker upp över trädtopparna skall vara av betydelse. Det är ytterst 

tveksamt om föreslagna höga bostäder lever upp till den verkshöjden. 

 

Vi hänvisar till våra tidigare yttrande när det gäller hela planområdet. Fortfarande är det bra med 

omläggning av Stockholmsvägen även om Kollektivtrafiken försvinner för en del av oss i östra 

Fånäs Villastad. Nedan koncentrerar vi våra synpunkter där våra argument för begreppet småstad 

bara i ringa grad har respekterats. 

 

Zonen mellan Fånäs Villastad och Kalmarsands Udde/Gästhamn 

Vi har respekt för att ny exploatering företrädesvis skall ske på tidigare ianspråktagen mark. Att 

ersätta de två silorna med bostäder är i grunden bra men att ta den resning som dessa utgör som 

intäkt för att bygga lika högt och dessutom exploatera ännu högre utan annan motivering än att 

bibehålla ett landmärke. Det är inte försvarbart anser vi. Om det i stället är förenligt med bra bo-

endekvalité och tilltalande utformning samt bidrar till bättre samspel med befintlig bostadsbebyg-
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gelse eller hamnverksamhet skulle det kunna vara ett mer bärande motiv. De tre byggnadskrop-

parna dess gruppering och höjdsättning som ersätter silorna ger relativt bra siktlinjer mot Mälaren 

och fria utblickar. I övrigt bidrar de inte mycket till angränsande bebyggelsekvarter utan är sig 

själva med en gemensam sluten gård. Känslan är att det planeras för en” gated community”. 

D.v.s. En sluten och isolerad bostadsenhet bara för de som bor där. Barnvänligt är det inte. Passa-

ger igenom för andra i grannskapet kommer inte att ses med blida ögon. De hänvisas till fina pro-

menadstråk runt udden invid Mälaren. Entréerna till husen synes vara mer riktade innåt än mot 

hamnen med dess servicefunktioner som egentligen behöver bostadshusens befolkningsunderlag 

på sina mötesplatser. Möte mellan människor är en viktig stadbyggnadsuppgift som inte har prio-

riterats här. 

 

Även gårdsklimaten kan ifrågasättas. Höga hus högre än trädtopparna ger mycket upp och ned-

vindar som kräver gedigna studier och åtgärder för ett bra närklimat. Både komplementbyggnader 

och trädplanteringar måste utformas så att vindarnas tempel inte blir rådande. Vindtunnelstudier 

behövs. Solstudierna visar påtagliga slagskuggor från de höga husen som vandrar likt solurets vi-

sare över övrig bebyggelse. 

 

Väster om själva Kalmarsands Udde finns en rad kvalitéer. Parken mellan Fånäs Villastad och 

udden har förutsättning att bli den lugna zonen som hela planområdet behöver med bad och an-

ordningar för lek och kontemplation. Hade Soldattorpet funnits kvar hade det varit helt perfekt 

övergång till Villastaden med kulturbyggnad och park. Som ersättning för det småskaliga och 

charmiga torpet föreslås nu en fyrkantig hög kloss i 5-6 våningar utan några som helst kopplingar 

och kvalitéer varken till villastaden eller Höghusen på Kalmarsandsudden. Denna kloss planeras 

att byggas endast 10 m från tomtgräns på grund av en fornlämning. Vi som grannar och sakägare 

anser att det är helt orimligt med ett 16 m högt hus så nära. 

 

En stadsbyggnadsmässig kullerbytta som måste rättas till. 

 

En varsam utbyggnad av den fina parken med olika gläntor för vila i den högresta trädvegetat-

ionen och cykelparkering som saknas är vår idé. En annan tänkbar idé är en byggnad som i skala 

och material påminner om soldattorpet. Helst bör den vara allmänt tillgänglig som en gemensam 

kvartersgård som ett komplement till parkens övriga funktioner och bostäderna i närområdet. Vik-

tigt i detta sammanhang är att rivningslov meddelats på fastigheten Bista 1:65 i syfte att där upp-

föra ett enbostadshus enligt gällande plan. Rivningen är nu genomförd och fastigheten klar för 

villabebyggelse. Att då ha en grannfastighet med byggnadsrätt upp till 16m höjd för en artfräm-

mande byggnad leder inte till något bra samspel. Måttfullhet skall vara mottot istället för jakten 

på hög exploatering. En obebyggd Park och strandpromenaden i väster blir då istället en attraktiv 

buffertzon och gemensam tillgång för både det gamla i Fånäs och det nya i Kalmarsand. Vi före-

slår även att man byter plats på 40m huset och 27m huset så att övergången blir mjukare mot 

Fånäs villastad. 

 

Trädgårdsstadens idéer finns inte heller i den östra delens kvarterstad med mer måttlig skala. Par-

keringar dominerar gaturummen längs såväl lokalgator som huvudgator.  

En viktig fråga som omnämns är utbyggnadsordning av infrastrukturen men är otydlig. Vi kräver 

att nya tillfarten och stängning av Stockholmsvägen sker före all exploatering och rivning samt 

sanering av gamla byggtippar och av Silorna. 
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Målet liksom intentionerna i det ursprungliga programmet att stärka sambandet mellan Bålsta och 

Kalmarsand är inte längre i Fokus varken hos exploatörerna eller kommunen. Småstad har blivit 

förort. Kalmarsands fina läge vid Mälaren överbryggar mycket men det är tråkigt att stadsbygg-

nadskvalitéerna inte håller måttet som eftersträvades. Vi ser fram mot en förnyad revidering/re-

missomgång där Fånäs Villastad får möta Kalmarsand dess västra park som mötesplats med fina 

promenadstråk längs Mälaren i stället för den byggnad (främmande fågel) som nu brutalt vänder 

ryggen mot oss. 

 

Kommentar 
Skalan är avvägd för att få ett befolkningsunderlag som ger möjlighet till utveckling av service 

och infrastruktur som kommer öka tillgängligheten i området. Kalmarsand blir ett nytt delcentrum 

med närhet till Mälaren. 

De nya landmärkena som ersätter silorna markerar hamnområdet och den för tätorten stärkta 

kopplingen till Mälaren. På håll blir det en markör för Bålsta. 

 

En exakt utformning av de tre punkthusen som ersätter silorna är inte framtagen. Byggrätterna är 

planlagda för en kombination av bostäder och centrumändamål i bottenplan vilket öppnar upp för 

allmänheten. Byggnaderna har alltså förutsättning att innehålla lokaler för service. 

 

Vind på gårdar kring höghus är en fråga för exploatör och fastighetsägare. 

Solstudierna visar mycket liten påverkan på befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen på andra 

sidan Stockholmsvägen som hamnar närmst punkthusen kommer påverkas av slagskuggor. Ex-

ploatören gör avvägningar kring skuggbildning vid placering och utformning av ny bebyggelse. 

 

Detaljplanen har justerats med utökat förbud mot bebyggelse mot fastighetsgräns västerut. Det 

innebär att nytt flerbostadshus hamnar minst 20 meter från befintlig småhusfastighet vilket ger 

utrymme för bevarandet av skog som skydd mellan låg och hög bebyggelse. Nockhöjden har 

också justerats ner och tillåter nu 13 meters höjd vilket motsvarar ca 4 våningar.  

Fastigheten har en privat ägare och kommunen har inga planer på byggnation av en offentlig 

byggnad på fastigheten. 

Skalan och avstånd till befintlig småhusbebyggelse har reglerats för att få en mjuk övergång.  

 

Utformningen av den östra delen av planområdet är inte reglerad i detalj. Detaljplanen ger ut-

rymme för parkering både längsmed gatorna och inne i kvarteren och på egna uppfarter. Utöver 

det finns det två utpekade områden för större parkeringar. 

 

I vilken ordning detaljplanen byggs ut regleras inte men kommunen noterar synpunkten. Park och 

promenadstråk längs Mälaren säkerställs i detaljplanen och kommunen ansvarar för utbyggnaden 

av dessa. 

 

 

19. Privatperson 20 
Synpunkter på detaljplanen 
 

Anser att de flerbostadshus som planeras i norra delen av Fånäs inte passar in i det villaområde de 

de-facto kommer att ligga i. Det nuvarande grönområdet bör i första hand bevaras och i andra 
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hand exploateras för småhusenheter enligt tidigare planförslag. Byggs de föreslagna flerfamiljs-

husen bör de minskas i volym och i synnerhet höjd. I nuvarande förslag är det alldeles för stor 

kontrast mellan föreslagen bebyggelse i norra Fånäs och detaljplanen som gäller för Fånäs villa-

område - småhus och stora villaträdgårdar.  

 

Kommunen bör oavsett övrig bebyggelse påskynda byggandet av ny väg då nuvarande sträckning 

är mycket olämplig som genomfartsled. Det rör sig mycket gångtrafikanter i området, framförallt 

barn samtidigt som passerande fordon rör sig i hastighet långt över det tillåtna och huskroppar 

befinner sig i vissa fall endast ett fåtal meter från vägkanten. Det är märkligt och riskfyllt att ha en 

så pass trafikerad gata i direkt anslutning till ett villaområde. Inte minst när det blir stopp på E18 

och trafiken leds om genom området.  

 

Kommentar 
Nya bostadshus i norra Fånäs är väl avgränsade mot befintlig villabebyggelse av större väg. Be-

fintlig stig som leder in i naturområdet bevaras. En mindre förtätning med flerbostadshus här är i 

linje med kommunens vision för ett hållbart Håbo med mer mångfacetterade bostadsområden. 

 

Kommunen noterar att svarande vill påskynda byggandet av ny väg. 

 

20. Privatperson 21 
Synpunkter på detaljplanen 
 

För det första ser vi det som positivt att kommunen har gått vidare i frågan om utvecklingen 

av området kring Kalmarsand. 

 

När det gäller etableringen av bostäder har vi följande synpunkter. 

 

Som grund för våra synpunkter ligger Håbo kommuns vision som antogs 2022 och den del 

som beskriver kommunen som en levande SMÅSTAD, där många vill vistas och trivas. 

 

Detaljplanen innehåller ändringar anseende höjd på fastigheter som avviker från planprogramet 

från 2010. 

Det ursprungliga förslaget på 5-7 våningar, har i detaljplan (DPL 414) 2.4 Planprogram/planför-

slag, ändrats till högst 18 våningar (60 meter) som en ersättning för silobyggnaden. 

 

Som grund för ändringen framhålls att den tidigare silon fungerat som ”landmärke”. 

Vår åsikt är att detta är av ringa betydelse, då den aldrig har harmoniserat med Bålsta som en 

småstad, utan varit ett förfulande inslag i en annars trivsam kommun. Att ersätta den med en 

fastighet i samma storlek går, enligt vår åsikt, helt emot Håbo kommuns vision. 

 

Skyddsrum 

I detaljplanen saknas även uppgifter om byggnation av skyddsrum. Detta bör/skall planeras in 

då det råder brist på detta inom kommunen. 

 

Kommentar 
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Skalan är avvägd för att få ett befolkningsunderlag som ger möjlighet till utveckling av service 

och infrastruktur som kommer öka tillgängligheten i området. Kalmarsand blir ett nytt delcentrum 

med närhet till Mälaren. 

De nya landmärkena som ersätter silorna markerar hamnområdet och den för tätorten stärkta 

kopplingen till Mälaren. På håll blir det en markör för Bålsta. 

 

Skyddsrum regleras inte i detaljplan. För närvarande byggs inga nya skyddsrum i Sverige. Even-

tuell nyproduktion av skyddsrum utgår från bedömd hotbild och regeringens och riksdagens in-

riktning för skyddsrumsverksamheten. Se aktuell information om detta hos MSB, som beslutar 

om skyddsrum. 

 

21. Privatperson 22  
Synpunkter på detaljplanen 
Anser att de flerbostadshus som planeras i norra delen av Fånäs inte passar in i det villaområde de 

de-facto kommer att ligga i. Det nuvarande grönområdet bör i första hand bevaras och i andra 

hand exploateras för småhusenheter enligt tidigare planförslag. Byggs de föreslagna flerfamiljs-

husen bör de minskas i volym och i synnerhet höjd. I nuvarande förslag är det alldeles för stor 

kontrast mellan föreslagen bebyggelse i norra Fånäs och detaljplanen som gäller för Fånäs villa-

område - småhus och stora villaträdgårdar. 

 

Kommunen bör oavsett övrig bebyggelse påskynda byggandet av ny väg då nuvarande sträckning 

är mycket olämplig som genomfartsled. Det rör sig mycket gångtrafikanter i området, framförallt 

barn samtidigt som passerande fordon rör sig i hastighet långt över det tillåtna och huskroppar 

befinner sig i vissa fall endast ett fåtal meter från vägkanten. Det är märkligt och riskfyllt att ha en 

så pass trafikerad gata i direkt anslutning till ett villaområde. Inte minst när det blir stopp på E18 

och trafiken leds om genom området. 

 

Kommentar 
Se svar under punkt 19. 

 

 

22. Privatperson 23 och 24 
Synpunkter på detaljplanen 
Delområde 1, Norra Fånäs – Otydliga benämningar i plankartan 

 

I plankartan för Delområde 1, Norra Fånäs förekommer otydliga benämningar som riskerar att 

skapa förvirring. Enligt planbestämmelserna anges området som B (bostadshus), men bygghöjden 

är satt till 16 meter. Detta indikerar i praktiken en byggnad i flerbostadshusklass, vilket i normal-

fallet markeras med B1 enligt planbestämmelserna.  

 

En bygghöjd på 16 meter harmonierar inte med det befintliga bostadsområdet i direkt anslutning, 

där bebyggelsen idag består av enfamiljshus med en genomsnittlig bygghöjd på ca 5–8 meter. 

Den föreslagna byggnaden skulle därför avvika markant från den småskaliga karaktär som präglar 

området.  

 

Det är därför av stor vikt att klargöra vad som gäller i den befintliga detaljplanen för området, ef-

tersom den tilltänkta byggnaden gränsar direkt mot redan detaljplanerat område. En samordning 
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av planbestämmelserna behövs för att undvika missförstånd och för att säkerställa en långsiktigt 

hållbar stadsbild.  

 

Gång- och cykelvägar samt kopplingar till kollektivtrafik 

 

I den framtida planeringen för området är det viktigt att tydliggöra hur gång- och cykelvägar ska 

anslutas. Idag finns flera farliga passager, bland annat obevakade övergångsställen längs Stock-

holmsvägen, vilket skapar en osäker trafikmiljö för både gående och cyklister. Detta behöver be-

aktas och åtgärdas i den fortsatta infrastrukturplaneringen.  

 

För att skapa en trygg och hållbar trafikmiljö bör:  

• Gång- och cykelvägar planeras med goda kopplingar till både det befintliga vägnätet och 

kollektivtrafikens hållplatser. 

• Övergångar över större trafikleder utformas med hög trafiksäkerhet, exempelvis genom 

signalreglering, refug eller planskild lösning. 

• Möjligheten till minskad parkeringsnorm övervägas, för att på sikt minska bilberoendet 

och främja hållbara resvanor.  

 

En tydlig struktur för gång- och cykelvägnätet, i kombination med god tillgänglighet till kollek-

tivtrafiken, är en förutsättning för att skapa ett attraktivt och hållbart bostadsområde.  

 

Saknas redogörelse för hur området ska stödja sociala mötesplatser och samhörighet (t.ex. lek-

platser, torg, kvartersparker) 

 

Kommentar 
B (bostadshus) lämnar utrymme för byggnation av både småhus och flerbostadshus. Nockhöjden 

på 16m behöver inte utnyttjas till fullo utan lägre bebyggelse kan byggas inom området. B1 (fler-

bostadshus) är en mer specificerad bestämmelse som tvingar fram flerbostadshus. 

Nya flerbostadshus i norra delen är väl avgränsade mot befintlig villabebyggelse av större väg 

och naturmark. En mindre förtätning med flerbostadshus här är i linje med kommunens vision för 

ett hållbart Håbo med mer mångfacetterade bostadsområden. 

 

Gång- och cykelvägar är planerade längsmed alla större gator inom planområdet och kopplar på 

befintliga gång- och cykelvägar. 

 

I plankartan saknas bestämmelser för lekplatser och torg men det finns områden utpekade som 

park. I planbeskrivningen finns detta redovisat där det föreslås en strandpromenad ute på udden 

och i anslutning till den ytor som uppmanar till vistelse, så som lekpark, bryggor, café/restaurang, 

trädäck, bänkar och utegym. I det större parkområdet intill stranden föreslås också en lekplats. 

Mindre lekplatser kan uppföras av exploatören lokalt inom bostadsområdena. 

 

 

23. Privatperson 25 
Synpunkter på detaljplanen 

 

Jag vill framföra att tillräcklig hänsyn inte har tagits till tidigare inkomna synpunkter rörande bul-

ler och försämrat grönområde i nordvästra delen där ny väg planeras. Den föreslagna dragningen 
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går direkt intill ett av Håbos äldre historiska grustag som idag är ett uppskattat strövområde. At-

mosfären, den relativa tystnaden nere i grönområdet och upplevelsevärdet i området riskerar att 

påtagligt försämras om en väg dras i kanten. Detta är särskilt anmärkningsvärt då det finns ett al-

ternativ att dra vägen längs järnvägen och istället placera byggnader som en bullervall närmare 

det gamla grustaget. 

 

Trafikverket motsätter sig inte en sådan dragning. Deras krav är att vägar med max hastighet 60 

km/h ska hållas minst 10 meter från spårmitt och att ett avstånd om 30 meter reserveras mot 

byggnader vid eventuell framtida utbyggnad till fyra spår. En väg kan därför anläggas inom denna 

zon utan att äventyra järnvägens framtida behov. Att välja en dragning som istället försämrar 

grönområdet maximalt kräver enligt min mening särskilda skäl, vilka planen inte uppfyller. 

 

En vägdragning längs järnvägen skulle även kunna fortsätta hela vägen fram till södra Bålsta-

leden. Då kan trafiken mot Bålsta ledas norrut under befintlig järnvägsbro, vända i en halvrondell 

efter bron och åter gå under båda broarna. På detta sätt kan den planerade rondellen lämnas orörd 

och de äldre ekarna samt naturmiljön kring dessa bevaras. Detta alternativ tycks inte vara tillräck-

ligt utrett i nuvarande planförslag. 

 

Ett sådant upplägg skulle också ge bättre förutsättningar att bevara den gröna kil som förbinder 

åsen med Kalmarsand. Den gamla järnvägsbron kan utvecklas till en ekodukt och möjliggöra en 

förlängning av befintlig stig längs grönområdet till 2hus, utan att barn och djur behöver korsa en 

trafikerad väg. Även detta perspektiv saknas i planen. 

 

Utöver de miljömässiga vinsterna är en sådan dragning också mer kostnadseffektiv. Vad som är 

lämpligt för trafiklösningen beror dessutom på hur vägen från Bro utvecklas framöver. Ett alter-

nativ kan vara att dra den från Thoresta direkt till trafikplatsen vid Dragelund. I så fall kan den 

befintliga vägen kompletteras med gång- och cykelväg istället för att belastas med ny huvudgata 

genom strövområdet. 

 

Sammanfattningsvis bör planen omarbetas för att: 

 

• Undvika att grönområdet med det gamla grustaget och dess rekreativa värden förstörs 

• Bevara ekar och naturmiljö vid planerad rondell 

• Möjliggöra bättre ekologiska samband genom ekodukt och grön kil 

• Utreda alternativ dragning längs järnvägen fullt ut 

• Prioritera kostnadseffektiva och långsiktigt hållbara lösningar 

• Del området längs järnvägen I nordväst skulle även kunna användas till verksamheter och 

boende på liknande sätt som i gamla Bålsta.  

 

Jag yrkar därför att förslaget till vägdragning ses över och att alternativen som bevarar grönområ-

det och ekarna utreds på nytt innan planen kan antas.  

Det bästa är om den ses över i din helhet. Men dessa punkter är sådana som direkt kan bli bättre 

utan någon annan påverkan av planen.  

 

 

Kommentar 
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Med en ny dragning av Stockholmsvägen kan befintlig väg omvandlas till en tryggare och säkrare 

lokalgata i stället för genomfartsled. Den nuvarande Stockholmsvägen har begränsat med ut-

rymme för gång- och cykelvägar samt bullerdämpande åtgärder. Den nya vägdragningen är också 

en förutsättning för en stor del av den exploatering som planeras. Anslutningen till rondellen, tek-

niska krav, trafiksäkerhet och planeringen av verksamhetsmark har varit styrande i utformningen. 

En vägdragning närmre järnvägen skulle minska verksamhetsmarken drastiskt och få liten inver-

kan på bullernivåerna. Bullerutredningarna som gjorts visar att ny vägdragning inte kommer ge 

upphov till betydligt mer buller i naturområdena. För ekvivalent ljudnivå rör det sig om ca 

5dB(A) skillnad men stora delar av naturområdena kommer inte få ökade bullernivåer. Den maxi-

mala ljudnivån domineras av spårtrafiken. Framför allt är det terrängen som påverkar bullernivå-

erna inom planområdet. 

 

För att bibehålla naturmiljön bevaras flera ekar och äldre tallar. I sin helhet lämnas stora naturom-

råden orörda i detaljplanen. 

 

 

 

Bålsta den 2026-01-07  

Jytte Rüdiger 

Tf. Avdelningschef för planering och utveckling 

Ella Kindervall 

Planarkitekt 

  


