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Miljdbeddmning; Steg 1 — Behovsbedémning av detaljplan fér Kalmarsand

Né&r en kommun upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen alltid ta stallning till behovet
av att gora en miljobedémning av planen i enlighet med 6 kap. 11-188 miljobalken (MB).

En detaljplan ska genomga miljébedémning om planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Behovsbeddmning &r den process som leder fram till stallningstagandet om en plan
kan antas medfora betydande miljopaverkan och darmed ska miljobedomas.

Behovsbedomningen gors utifran en sarskilt framtagen checklista. Denna checklista &r uppbyggd
utefter férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Checklistan utgér underlag
for kommunens bedémning om betydande miljopaverkan samt stod for det stallningstagande som
kommunen ska ta i fragan.

Om betydande miljopaverkan kan konstateras ska en miljobedémning enligt MB (1998:808) 6:11-
6:18 goras. Miljobeddmningen gors genom uppréttande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
som redogor for planens konsekvenser och eventuella atgarder eller férandringar som maste till for
att planen ska kunna genomforas. Om betydande miljopaverkan inte kan konstateras, beskrivs
miljokonsekvenserna kortfattat i planbeskrivningen.

En val utford och dokumenterad behovsbedémning ar ocksa en bra
utgangspunkt for avgransningen av MKB:n. Behovsbeddmningen har dven
ett varde for arbetet med planbeskrivningen for att identifiera viktiga fragor
for planen samt sam underlag for vilka utredningar som kan behdvas tas
fram.

Om en verksamhet kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a8 antas planen alltid
medfora betydande miljopaverkan.

Bedomningen gors enligt:

° HJa”
Indikerar att foreslagen mark- eller vattenanvandning kan komma att leda till en betydande
miljopaverkan.

° 1’Nej11
indikerar att foreslagen mark- eller vattenanvandning inte kommer att leta till en betydande
miljopaverkan.

Da planuppdraget tagits pa nytt, med en inriktning som endast skiljer i nagra begransade punkter
anvands har foregaende uppdrags behovsbedémning som underlag och redovisas i rutor under
varje punkt det tidigare funnits en bedémning. Under rutan tillférs kommentarer med inriktning pa
forandringar av planen eller nya forhalsregler for den aktuella rubriken/intresset.


mailto:Sarah.olsson@habo.se
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K6P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-905/
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM
http://www.bing.com/search?q=7+kap.+28+a+%C2%A7&src=IE-TopResult&FORM=IETR02&conversationid=
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Planforslagets syfte och huvuddrag:

Planen syftar till att forstarka kopplingen mellan centrala Balsta och Kalmarsand, bade via och forbi
Fanas och bade i form av infrastruktur och byggnader. Sadan koppling astadkoms till del genom
fortatning av omradet mellan Fanas och Kalmarsand (grustackt och Lantmannens silo med hamn) med
utbyggnad av flerbostadshus, och dels genom anldggande av gangvagar genom naturomradet, vidare i
form av strandpromenad runt udden mot Karlmarsandsbadet. Som villkor for ytterligare exploatering och
i forlangningen ytterligare biltrafik i naromradet ligger en omlaggning av Stockholmsvagen, bort fran
Fanas och med majlighet att forsorja ett mindre verksamhetsomrade langs jarnvéagen. For att bara
investeringskostnaderna ar samtidigt omlaggningen villkorad tillkommande exploatering.

Fortatningen sker i form av flerbostadhus, vilka i flera fall foreslas i nara anslutning till villabebyggelse i
hogst tva vaningar. En grundforutsattning ar darfor att ny bebyggelse gradvis stegras i vaningsplan. I norr,
vid Kalmarrondellen gar byggnaderna succesivt, fran tva till fyra vaningar med utgangpunkt fran
Fanasvagen. Ute pa udden skapar byggnaderna gemensamt en stegrande helhet med utgangpunkt ifran
Fanas och ifran soder, med mal- och hojdpunkt samt landmaérke i silobyggnadernas tidigare lage. Som
nytt landméarke och med synlighet vida ifran stalls hoga krav pa gestaltning av helheten och samverkan
mellan byggnaderna pa udden.

Med byggnader i varierande vaningstal blir taket pa de lagre vaningarna mer synligt och potentiellt dven
mer tillgangligt. For att ta tillvara pa taket som resurs ska darfor taket antingen ges en grén och
stimulerande kvalité, som gront tak, alternativt kan det anvandas mer aktivt, som terrass.

Stegring som variation av vaningsplan inom samma byggnad och inom omraden gar igen inom
planomradets samtliga bostadsomraden. For Udden och Parkomradet galler ett ytterligare samspel. Som
de i samspelet och som del i att ytterligare starka variationen ska tva eller flera fasader brytas av.
Kopplingen mellan omradena stéarks vidare genom viss begransning, men fortsatt variation i
fasadmaterial, till en blandning av harda och mjuka material.

Med omradets lage, precis i anslutning till Méalaren och skogsomraden ska vyer och utblickar tas tillvara.
Bostadsbyggnader ska darfor placeras sa att tydliga mellanrum bildas. Pa sa satt blir det a&ven nodvandigt
att halla nere exploateringsgraden, omradena ligger i alla i nara anslutning till natur/park miljéer och ska
kannetecknas som hus i park. Da planen foreslar stora ytor for parkering &r det av vikt att utblickar och
vyer kommer till genom dven dessa ytor, mellan carports och genom garage.

Overgripande skillnader mot tidigare uppdrag (2013):

Antalet bostader har utokats, fran cirka 250 till cirka 400. Vidare foreslas mojlighet till uppforande av ett
vardboende i s6dra delen av omradet. | den norra delen foreslas flerbostadshus istéllet for
villabebyggelse. Bebyggelsen pa silotomten (Udden) foreslas nu ga upp i hogre hojd, dar hosta hojd ar
foremal for diskusison men, men som hogst om 14 vaningar i silons nuvarande lage, motsvarande cirka
45 meter jamfort med silons 60 meter.
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Foreslagen avgransning av detaljplan for Kalmarsand. | pagaende planarbete undersoks dock aven
mojligheten till att inkludera ett mindre delomrade at sydost(gul markering). Utvidgningen galler mojlighet
till att forlanga busslinjen i omradet och kraver i sadant fall en ny vandplan pa mark som idag ar bestamd
till prickad kvartersmark.

Handelse Datum
Samrad med kommunens miljobedomningsgrupp for tidigare uppdrag 2011-12 till
2012-01
Yttrande fran Lansstyrelsen 2012-02-20
Delegationsbeslut om miljébeddémning 2012-02-20
Samrad med kommunens miljobedomningsgrupp for aktuellt uppdrag 2017-01-23
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Gallande planer, dversiktsplan, program och detaljplan

Kommunens vision — Vart Habo 2030

Habo kommun antog varen 2014 en ny vision. Visionen ska vara vagledande for den kommunala
verksamheten gallande planering, produktion och bostadsutveckling. Visionens ambition &r att det ar
2030 ska bo 25 000 invanare i Habo kommun. Visionen bestar utav fyra olika delar:

Habo kommun ska vara en aktiv part av malardalsregionen. Regionen véxer och vi ska vaxa med den
som en attraktiv plats i Malardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, varor, tjanster,
arbetsplatser, kultur och kompetens tillgangliggors for kommunens invanare samtidigt som det som Habo
kommun erbjuder tillgangliggors for regionen.

Habo kommun ska vara en Malarkommun nara naturen. Tillgangligheten till vatten och naturliv &r en
viktig del i Hdbo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska tillhandahalla bade Mélar- och
naturndra boendemiljéer utan att dventyra natur- och djurliv.

Habo kommun ska ta vara pa huvudorten och Balsta ska vara en levande smastad dar manga vill vistas
och trivs. Balsta ska vara en sammanhangande ort som &r anpassad for alla manniskor i alla aldrar.

Habo kommun ska vara en hallbar kommun som skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska ta ett stort
ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller battre, mojligheter att forvalta och utveckla
kommunens verksamheter. Tillvéxten ska vara ekonomisk och ekologisk hallbar, var planering ska ga
mot att minska behovet av biltrafik och kommunen ska skapa en sammanhallen bebyggelse som inte tar
nya naturomraden i ansprak.

Fordjupad 6versiktsplan for Balsta tatort (2010):

Planomradet ingar i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Balsta tatort, fran 2010. Del av omréadet ar
sedan tidigare planlagt for bostadsandamal, men omradet som helhet utpekas samtidigt inte for en specifik
markanvandning. FOP:en beskriver att ny bebyggelse bor tillkomma i form av fértatning av omréaden
inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och spillvatten samt i anslutning till kollektivtrafik. Med
utgangspunkt i planomradets lage, mellan de bebyggda omradena Fanas och Kalmarsand, fungerar
planforslaget val som fortatning och sammankopling. Omradet ligger dven inom verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten. For att kartlagga dvergripande fragor och forutséttningar, samt med héansyn till att
omradet inte sarskilt pekas ut i FOP:en, foregicks detaljplaneringen av ett planprogram (2010).

Planprogram for Kalmarsand:

Den fornyade planlaggningen av omradet inleddes redan 2007 med ett planprogram. | programmet, som
godkandes av Kommunfullméaktige 2010, utpekas tankbar markanvéandning i form av bostéder,
verksamheter samt naturmark. Programmet pekar ut tre omraden for bostader, ett for verksamheter, samt
dvergripande gronstruktur. Programmet specificerar inte ndrmare vilken typ av bostadsbebyggelse som
rekommenderas, utan lamnar 6vergripande riktlinjer. Dar Kalmarsands park och udde foreslas bebyggelse
i hogst 5 till 7 vaningar. Inom de norra ges ingen hojdangivelse, men inriktningen ar pa mer smaskalig
bebyggelse. Rekommenderat antal bostader &r cirka 240, med mdgjlighet till utdkat antal om befintlig
Stockholmsvag stangs for trafik till — och fran den sodra delen av omradet.

Utover bostader foreslas aven en forskola, inom Kalmarsands park. Verksamhetsmarken langs jarnvagen
foreslas for icke storande verksamheter. Ute pa udden foreslas dven en marina.
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I samband med framtagandet av programmet utférdes &ven en miljobeddmning genom upprattande av en
miljokonsekvensbeskrivning. Dar kartlades behov av utredningar och klargérande i fragor som
vattenkvalité med hé&nsyn till dagvattenhantering, riskanalys for markanvandning néra Malarbanan,
bullerstorning med hansyn till trafik pA Malarbanan och Stockholmsvégens nya dragning samt risk for
farliga markfdroreningar.

Gallande detaljplaner:

| soder berors planomradet framforallt av del av detaljplanen Kalmarsand, Spanga 1:6 m.fl. (204) fran
1989, i form av bestammelser for industrianlaggning, spannmalsilo (J;V1), bostader och handel (BH,),
handel och restaurangverksamhet (H,) samt parkering.

Planen (204) har senare fatt ett tillagg (204t) som beror mark inom fastigheten Habo allménning 1:5, dar
anvandingen dock dven fortsatt bestdams som mark for bostader.

Norra delen avplanomradet &r inte planlagd.

Strider planen mot uppsatta mal?

Redogor for de mal(vision), policys och program som inte fljs eller riskerar att inte féljas i de omraden
som kan antas paverkas av planen:

Kommer planforslaget att medfora risk for betydande miljopaverkan enligt Bedlominilig

nedstdende punkter: Ja  [Nej

(Inom och utanfér planomrade)

1. |Geologiska forhallanden (6versvamningar, ras, sattningar):

kommentar:

Rekommendationerna i klimat- och sarbarhetsutredningen &r att ny bebyggelse inte
bor ligga under +2,3 meter. Enligt MKB finns mycket sma risker att omradet
drabbas av éversvamningar. Marginella partier av stranden kommer att drabbas av
de hogst berdknade vattenstanden varfér frekvensen av dessa har mindre betydelse.
Detaljstudier maste goras vid detaljplanelaggning av sjonara delomraden i huvudsak
s0der om den nuvarande Stockholmsvégen.

Planomradet ligger pa Balstaasen, och markforhallandena bestar darfor av asmaterial, X
med inslag av fyllnadsmaterial och enstaka mindre fickor med lera. Forhallandena ger
goda forutsattningar for infiltration av dagvatten, samtidigt som eventuella féroreningar
lattare sprids. Omradets manga slanter, efter tidigare grusutvinning, i kobination med
grusasens naringsfattiga jordar gor att erosionen i slanterna ar forhallandevis hog.
Samtidigt ar det inte sa pass branta eller utsatta att riskerar att leda till ras.

Ny riktlinje om lagsta niva pa +2,7 meter avses hallas, men for en féreslagen byggnad
pa Udden kommer sarskild atgérd kravas (vattensaker suterrangvaning), alternativt
justeras byggréatten
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Markfororeningar:
kommentar:

Inom planomradet finns tva kanda férorenade omraden, deponin samt
anslutningsanlaggning till drivmedelslagret (nedlagt) under Préstberget. Vidare finns
misstankta fororeningar vid fjarrvarmecentralen i omradets norddstra horn. Det finns
aven uppgift om att ett stickspar gatt genom grustaget i norra delen av omradet, och att
det darmed kan finnas spar efter impregneringsmedel fran sliprar. Silobyggnaden har
undersokts och det har initialt inte pavisats nagra féroreningar. Vid rivning ska
docksérskild hénsyn tas.

Deponin ar undersokt och avgransad, och beddms inte paverkas av foreslagen
exploatering.

Anslutningsanlaggningen ligger pa mark som foreslas for verksamheter och
saneringsbehov ar beroende av spridningsrisk vid exempelvis markarbeten. Risken ska
klarlaggas i planarbetet och kan ligga till grund for lovvillkor i planen.

Fjarrvarmecentralen foreslas inte forandras och marken bedéms darfor inte behova
undersokas.

Sticksparets vara eller icke vara samt eventuellt lage eftersoks och kan (beroende av
lage) ligga till grund for behov av provtagning samt eventuellt lovvillkor i plan.

Rivning av silon bedéms ske innan planen vunnit laga kraft och behandlas darfor
separat i samband med rivningslovet.

Behov av undersokning och i forlangningen sanering samrads med miljomyndigheten.
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grund- och ytvatten:
Kommentar:

Uppsalaasen som l6per genom omradet innehaller en identifierad
grundvattenforekomst som idag har saval god kemisk status som god kvantitativ
status. Miljokvalitetsnormer for grundvatten &r ej faststallda men vattenmyndigheten
foreslar att denna status ska bevaras. Genomférandet av planen maste planeras sa att
markfdroreningar inte riskerar att frigoras och lacka till grundvattnet.
Dagvattenutredningen ska behandla detta och resultatet av utredningen arbetas in i
detaljplanen.

Enligt planer for skydd kring Balsta vattentakt kommer Kalmarviken att inga i
vattenskyddsomrade for takten. Forslaget riskerar att medfora sma till markbara
negativa konsekvenser for vattenmiljon om narsalter och markfororeningar nar
Kalmarviken. Sadana konsekvenser kan undvikas om en vélplanerad
dagvattenhantering tillampas. Dagvattenutredning ska tas fram och resultatet av
utredningen ska arbetas in i planhandlingarna.

Mélaren &r av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 § miljobalken. Det
riksintressanta yrkesfisket i Malaren véntas ej berdras av projektet.

Sedan 21 december 2016 galler miljokvalitetsnormer, for Uppsalaasen (Vreta-Balsta)
med krav pa god kemisk och kvantitet status. Statusen bedoms uppfyllas till och med
2021. Inom och nedstroms planomradet finns inga kanda dricksvattenuttag, och Habo
kommun beddmer att grundvattentackten inte har potential som reservvattentankt for
kommunen.

Vidare galler krav pa god ekologisk status och god kemisk status (med undantag for
Kvicksilver och bromerad difenyleter) for Malaren-Prastfjarden. Dar aktuell status &r
god ekologiskt status medans den kemiska inte uppnar god status. Framsta
miljoproblem &r just miljogifter i form av Kvicksilver, bromerade difenyleter och
tributyltenn foreningar. Maluppfylinaden for bada statuskategorierna bedoms riskeras
till och med 2021.

En dagvattenutredning &r under framtagande, parallellt med planférslaget, och kommer
visa pa 6vergripande hantering infor samradsskedet av planen. For att sedan ga in
djupare och i detalj pa faktiska losningar och dimensioner pa dessa infér granskningen
av planen. Utredningen ska samtidigt vara sa pass tackande att atgardena garanterar att
miljokvalitetsnormernas kvalitetsfaktorer inte riskeras till foljd av planens
genomfdrande, bade for grundvattentakten och for Prastfjarden.

| direkt anslutning till planomradet, och med en potentiell forlangning inom
planomradet aterfinns Kalmarsandsbadet. I och med att planférslaget aven inkluderar en
smabatshamn ar det av vikt att hitta en utformning av hamnen, sa att konflikter mellan
angorande batar och badande undviks. Det handlar dels om batarna rorelser till och fran
hamnen, men aven att halla avstand for att minimera risk for utslapp/lackage fran
batarna med inverkan pa badet.
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Lokalklimat (Vind- och laférhallande, sol, ljus, temperatur):
Kommentar:

Planen foreslar bebyggelse i ett tidigare grustag, ett grustag som kannetecknas av
omkringliggande hojder annat &n mot vattnet. Omradet &r orienterat mot sdder och
kommer darmed fa ordentligt med solvarme. Omradet ar samtidigt sparsamt bevaxt med
mindre trad. For vardboende och forskola kommer det darmed vara av vikt att
sakerstalla utemiljéer med god tillgang till skugga.

Da planen foreslar hog bebyggelse i anslutning till annan bebyggelse har en solstudie
genomforts. Med en uppdelad hdgre bebyggelse med mellanrum sinsemellan, stegvis
upptrappning i hojd samt ett forskjutet lage mot annan bebyggelse, visar studien inte pa
nagra konflikter.
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Luft- och vattenkvalité:
Kommentar:

Nedlagd deponi har genomgatt MIFO fas 1. MIFO fas 2 pagar och en preliminar
rapport har lamnats. Kompletterande grundvattenprovtagning och uppféljning av
tidigare grundvattenprovtagning ska utforas i januari/februari 2012. Konsulten har
preliminart bedomt att det inte finns nagra miljomassiga hinder att exploatera
omradet runt f d Kalmarsandsdeponin. Inga atgarder utdver specificerade i samband
med schaktning i deponimassorna beddmdes motiverade, i den preliminara
rapporten, med anledning av de patraffade fororeningarna. Hansyn tas i detaljplanen
till resultatet och de foreslagna atgarderna.

Undersokningar av marken dar verksamheter har pagatt eller misstanke om
fororeningar finns kommer att goras. | detaljplanen kommer planbestammelse att
skrivas in med villkor fér markanvandningen, som ska godkannas av
miljomyndigheten, dar det kréavs for planlaggningen av omradet.

Kalmarviken bedéms av kommunen inte vara sarskilt ekologiskt kénslig. Enligt
planer for skydd kring Balsta vattentakt kommer Kalmarviken att inga i
vattenskyddsomrade for takten. Forslaget riskerar att medfora sma till markbara
negativa konsekvenser for vattenmiljon om narsalter och markfororeningar nar
Kalmarviken. Sadana konsekvenser kan undvikas om en vélplanerad
dagvattenhantering tillampas.

Dagvattenutredning ska tas fram och resultatet av utredningen ska arbetas in i
planhandlingarna. | dagvattenutredningen ska behandlas vad lokal infiltration av
dagvattnet kan innebdra for risk for grundvattnet med anledning av deponin.
Genomforandet av planen maste planeras sa att markfororeningar inte riskerar att
frigoras och lacka till grundvattnet. Ny parkering for bad och restaurang bor tas upp
sarskilt i dagvattenutredningen och lampligen foreslas utféras med nagon form av
genomslapplig markbehandling. For att uppratthalla en god ekologisk status i
Kalmarvikens vatten ar det viktigt att begrénsa tillférseln av orenat vatten.
Utformningen av dagvattenhanteringen bor beskrivas i detalj i planskedet och forses
med belastningsberakningar. Den nya bebyggelsens paverkan pa Lillsjons
avvattning bor utredas.

Aven med hardare kvar pa ett uppratthallande av miljokvalitetsfaktorer bedéms en
valplanerad dagvattenhantering kunna sakerstalla att kvalitén inte paverkas negativt.

Deponin har undersokts och avgransats och bedéms inte paverkas av lokal infiltration i
foreslagna exploaterade omraden.
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Storningar (Buller, vibrationer, Allergi, Elektriska och magnetiska falt):
Kommentar:

AF- Ingemanssons bullerutredning 2008 1ag till grund for programmet. For framtida
buller hade berdkningarna gjorts pa den nya dragningen av Stockholmsvagen. Den
kommer att bli den huvudsakliga genomfartsvagen medan dagens vag far mer
karaktar av lokalgata. Om omradet dster om Kalmarsand bebyggs uppskattades
trafiken 6ka med 5000 fordon per dygn och bullerberékningar har gjorts dven for
detta scenario. Bullernivaerna har ocksa beraknats for uppskattad
spartrafikbelastning ar 2015. Berakningarna &r gjorda pa 1,5 och 5 m 6ver marken.
Bullerutredning kommer dven att tas fram i detaljplaneskedet for bade befintlig och
planerad bebyggelse. De nationella riktvardena for buller ska uppfyllas. Det kan bli
aktuellt att tillampa avsteg enligt Boverkets allméanna rad 2008:1.

En bullerutredning, med utgangspunkt i de nya riktvéardena, ar under framtagande.
Utgangspunkten &r att inga avsteg ska vara nddvandiga, utan riktvardena ska uppnas
genom eventuella atgarder.

Omradet som namns Gster om var vid tidpunkten for det tidigare planuppdraget
hogaktuellt och utreddes genom planprogram. Sedan 2012 har dock inget arbete skett
med bostadsdelen av planprogrammet. Med utgangspunkt i kommunens aktiva
planarbete beddéms bostadsforsorjningsprogrammets utbyggnadsomfattning 6verskridas,
en utbyggnad av omradet 6ster om beddms darfor ligga avlagset i tid (>15 ar). Dar dven
avlastningshamnen i Toresta har viss paverkan. Vidare bedéms omradet krava sa pass
omfattande infrastruktur utbyggnad/omlaggning att det sammantaget &r svart att
uppskatta omfattning av bebyggelse, trafikbelastning pa befintliga/nya gator och i
slutdandan bullerbelastning for aktuellt planomrade. Den trafikbelastningen tas darfor
inte med i utredningsarbetet for aktuellt planomrade.

Planomradet berors dven av buller fran kommande upplags/transporthamn i Toresta.
Enligt redovisad bullerutredning ska dock bullernivaerna inte dverskrida riktvarden
inom planomradet.

En ytterligare fraga ar vilken bullerniva som bor tillatas vid fasad pa vardboendet. Ett
vardboende utfors normalt med lagenheter pa omkring 35 kvm, och bedéms darmed
kunna falla inom det sérskilda riktvéardet pa 60 dB(A) ekvivalent for smalagenheter.
Samtidigt konstaterar den fordjupade Gversiktsplanen for Balsta tatort att lokaler for
barn, dldre och sjuka inte bor placeras i utsatta lagen. Har kommer det darfor vara
nodvandigt att fora ett mer allmant resonemang kring lamplig hogsta bullerniva vid
vardboenden och skolor i kommunen.
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Véardefulla/kansliga natur- och rekreationsmiljoer/Naturvarden:
Kommentar:

Enligt 4 kap 1 § i miljobalken &r Méalaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse, med hansyn till dess natur- och kulturvarden. Méalaren omfattas ocksa
av 4 kap 2 8 miljobalken enligt vilken turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt skall beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Malaren &r vidare av riksintresse
for yrkesfisket enligt 3 kap 5 § miljobalken och for fritidsfisket eftersom det ingar
som ett av motiven for det rorliga friluftslivet. | 4 kap 1 § miljobalken anges att
exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om det
kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden. |
samma paragraf sags vidare att bestdmmelserna inte utgdr hinder for utveckling av
befintliga tatorter eller det lokala naringslivet. Enligt [program]MKB s& bedéms
forslaget inte medfora risk for nagon pataglig skada pa riksintresset eftersom
programforslaget ar knutet till redan befintlig bebyggelse.

Tillgangligheten till vattnet ska forbattras genom att silons omrade planeras med en
strandpromenad for boende och allmanheten. Strandpromenaden ska kunna nas fran
bade Stockholmsvagen och Fanasomradet séder om Stockholmsvagen.

Miljokonsekvensbeskrivningen pekar ut tre naturvardesomraden av kommunalt
intresse, klass 3. Dessa ar knutna till gamla tallar. FOr att motverka storre negativ
paverkan pa naturvardena ska de gamla tallarna om majligt bevaras i en 6ppen
solexponerad milj0. Gamla tallar och andra vardefulla traéd som beddms kunna
sparas mats in.

De utpekade aldre tallarna bedoms kunna tillvaratas till del i tva av omradena samt till
sin helhet ute pa Udden. Ett bevarande av traden och dess omgivning gor mojligt att i
viss man bibehalla karaktarsdrag for Kalmarsandsbadet med omnejd. Aldre tallar i
sandrik jord. Skyddsbestdmmelser mot fallning av specifika trad kan vara aktuella att ta
med i plankartan.

En annan del i arbetet med natur- och rekreationsmiljéer har att géra med en
sammanhangande gronstruktur, med koppling till strandpromenad och badet.

I program MKB:n redogdrs &ven for fynd av stormusslor i vattnen i anslutning till
planomradet (Kalmarsandsbadet). Utan narmare inventering av vattenmiljon ar det
darfor an viktigare att sakerstalla en god hantering av dagvatten fran omradet. For att pa
sa satt sakerstalla att vattenmiljon inte paverkas betydande negativt och darmed riskerar
pavisade varden.
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Stadsbild/landskapsbild:
Kommentar:

Silon ar ett landmaérke i Bélsta fran bade land och vatten. Studier av den nya
bebyggelsens gestaltning ska redovisas sarskilt fran vattnet i detaljplanen.

Planen kommer att foresla ny bebyggelse i silons lage. | detta skede innehaller
planforslaget en stegrande bebyggelse med héjder upp mot silons (<14 vaningar). Pa sa
satt bibehalls landmaérket, men av en annan karaktar. Forslaget har potentiellt betydande
paverkan, dar fragan om den ar positiv eller negativ ar hogsta objektiv.

Gronstrukturen &r varierande i omradet, men dar en karaktar star ut, en karaktar som
kannetecknar Kalmarsandsbadet. Tallar i sandrik jord. Med anledning av den speciella
karaktaren, och dess tidigare beskrivna naturvérden, ska planen strava mot ett bevarande
i mojligaste man. Till del sammangaller dock Tall markerna med markomrade for
vagomlaggningen och kommer darfor paverkas negativt i viss utstrackning.

Tillgang till gronomraden (mojligheter till rorelse och aktivitet):
Kommentar:

Malaren &r av riksintresse for fritidsfisket eftersom det ingar som ett av motiven for
det rorliga friluftslivet.

Lillsjons naturomrade och badplatsen i Kalmarsand ar viktiga malpunkter for
rekreation i syddstra Balsta. Tillgangligheten till badplatsen forbéattras och
tillgangligheten till Lillsjéns naturomrade behalls oférandrad &ven om man maste
passera ny vag och ny bebyggelse pa vagen dit. Trygghetsmassigt ar det enbart en
fordel eftersom grustaget ar en 6dslig och otrygg plats idag. Lillsjéns naturomrade
nas som nu via gang- och cykelpassagen under jarnvagen i Kalmarsand som ar en
inarbetad och naturlig lank till rekreationsomradet.

Stora delar av de beskrivna gronomradena ar bullerutsatta, framst fran jarnvagen. Pa
langre hall finns dock storre och nagot mer avskarmade gronomraden, samt kopplingen
till Stockholms lans Gorvélnkilen i Upplands-Bro. | stort bedéms paverkan som positiv.




2 BEHOVSBEDOMNING
ﬁ HABO Datum

KOMMUN 2017-01-23

13(15)

Var beteckning

KS 2015/00289

10.

Véardefull/kanslig kulturmilj6é (fornlamningar, kulturarv):
Kommentar:

Inga kanda fornminnen finns inom omradet. Enligt lansstyrelsen finns heller inga
indikationer pa att marken skulle rymma tidigare ej kdnda fornlamningar.
Upplandsmuseet har bedémt att ingen befintlig byggnad inom programomradet &r av
sadant kulturhistoriskt intresse att den ar bevarandevard i sig eller ingar i ndgon
kulturhistoriskt bevarande-vard milj6. (Denna beddémning ar gjord fore
kulturmiljévardsprogrammet och detaljplaneprogrammet liksom detaljplanen bygger
pa den tidigare bedémningen.)

Ett gransrose kallat 5-stenardse finns intill silon och bér bevaras pa plats eller
nagonstans i narheten. Roset markerar tidigare lansgrans men aven grans enligt den
gamla folklandsindelningen mellan Attundaland och Tiundaland.

Strax norr om Stockholmsvéagen i héjd med grusgropen har en stenséttning tagits bort.

5-stenardset avses bevaras pa plats och inte flyttas.

11.

Strandskydd:
Kommentar:

Maélaren omfattas av strandskydd pa 300 meter och Lillsjon pa 100 meter, pa land
och i vatten vid normalt medelvattenstand. Stockholmsvagen &r
strandskyddsavskiljande i forhallande till Mala-ren liksom jarnvéagen ar
strandskyddsavskiljande mot Lillsjon. Lantmannens fastigheter ar redan
ianspraktagna till stor del. En eventuell ny serveringsbyggnad pa stranden vid
nuvarande kiosk och omkladning behéver sarskild motivering. De sarskilda skalen
for att upphéva strandskyddet motiveras och utvecklas i detaljplanen.

Resonemanget kring strandskyddet ar i det hela detsamma, men serveringsbyggnad
foreslas nu istéllet i anslutning till befintlig hamn, och anses darmed ligga pa redan
ianspraktagen mark/vattenomrade. Da som nu foreslas dven en smabatshamn, dven den
med utgangspunkt i nuvarande hamn.

12.

Upphov till stérningar under byggskede:
Kommentar:

Under byggtiden sker tillfallig paverkan av olika aktiviteter som schaktning,
sprangning, palning och masstransporter.

Da beraknade varden, framforallt for buller, &r beraknade vid ny vagdragning kommer
den nya végen kravas innan ny bostadsbebyggelse kan tas i drift/besitting.
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13.

Saker fordons- och gangtrafik:
Kommentar:

Végstrackningen innebér att en ny anslutning skapas vid Kalmarrondellen. Den nya
vagen gar sedan Osterut nara banvallen. Att placera vagen nara banvallen &r lampligt
ur planeringssynpunkt for exploateringen av marken vid grustaget. Detta forhindrar
att bebyggelse pa bada sidor om véagen genererar passagebehov. Véagens
barriareffekt blir darmed dven mindre. Vagen ska utformas sa att hastigheten
dampas dér strackningen inbjuder till hogre hastighet an den skyltade.

For gang- och cykeltrafiken mellan Kalmarrondellen och Kalmarsand innebéar den
nya vagstrackningen att oskyddade trafikanter kan prioriteras pa den gamla
Stockholmsvagen nar den 6vergar till lokalgata. Pa detta satt bor det bli bade genare,
tryggare och sakrare for fotgangare och cyklister att ta sig till och fran Kalmarsand.
Den befintliga gang- och cykelvagen genom skogen som upplevs som otrygg
forsvinner i och med byggnationen. I sjalva verket har sakerheten paverkats av
otryggheten da manga valt att cykla pa vagkanten langs med Stockholmsvégen i
stéllet for genom skogen som ocksa varit en omvéag. Aven den nya vagen forses med
separat gang- och cykelvag. Att samla trafikslagen 6kar tryggheten.

Ny végdragning och nya gang- och cykelbanor bedéms fa en betydande positiv
paverkan.

14.

Markreservat for vag/jarnvag/teknisk forsorjning:
Kommentar:

Detaljplanen angransar till jarnvagen Malarbanan, dubbelspar, som &r av
riksintresse. Hansyn tas i detaljplanen till féreslagna atgarder i riskanalys transporter
av farligt gods och bullerutredning. Om ny bebyggelse foreslas inom 80 meter fran
jarnvagen bor markforhallanden undersokas narmare och risk for stérande
vibrationer bedémas. Hansyn tas till detta i detaljplanen i sa fall.

Ute i Kalmarviken utanfor planomradet ar en strackning i vattnet av riksintresse for
sjofarten. Detaljplaneldggningen forutsatter att silon och dess verksamhet upphor
inklusive transporter till och fran hamnen. Samrad med Sjofartsverket om eventuella
bryggor eller andra anldggningar av betydelse for sjofarten gors vid behov i
detaljplaneskedet eller anlaggningsskedet.

(Reservat for utbyggnad av ytterligare tva jarnvéagsspar ar belaget pa andra sidan
jarnvéagen och ber6r inte det har planomradet.)

Undersokning av vibrationer begransas enligt rekommendationerna till
bostadsbebyggelse. Da bostadsbebyggelse inte foreslas narmare én cirka 76 meter fran
jarnvégen kommer inte risk for vibrationer att utredas.

Lage for reservatet for utbyggnad av jarnvagen ar inte bestamt och &r svart och
olampligt att sia om. For att inte om6jliggora en sydlig dragning sékerstélls ett minsta
bebyggelseavstand (30 meter for huvudbyggnader) fran jarnvéagen i de lagen bebyggelse
(verksamheter) foreslas i anslutning till jarnvagen.
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15.

Transporter av farligt gods:
Kommentar:

Riskanalys for farligt gods pa jarnvag och verksamheter i omgivningen ska tas fram.
Hansyn till rekommenderade atgarder kommer att tas i detaljplanen.

Da Malarbanans passage genom centrala Balsta kannetecknas av liknande forhallanden
som for aktuellt planomrade, avses genomford riskanalys for Malarbanan for Balsta X
centrum att anvandas som underlag aven for skyddsavstand och atgarder dven for denna
plan. Narmare resonemang och anpassning kommer att redovisas i planbeskrivning och
MKB.

Vid tidpunkten for det tidigare uppdraget pagick fortfarande kemisk industri med
riskzon éver planomradet. Den verksamheten ar numera nedlagd.

Vissa utpekade andamal enligt PBL 4 kap 348:
Kommentar:

| och med att planforslaget innehaller en smabatshamn bedoms en uttkad beskrivning i
MKB:n kravas.

Slutsatser och rekommendationer/ behov av utredningar:

Slutsatsen fore féregaende planuppdrag var att identifierad problematik och risk for betydande
miljopaverkan kunde hanteras genom anpassning av planen utifran kommande utredningar. |
samrad med Lansstyrelsen kom man slutligen fram till att utredningarna istallet skulle ligga till
grund for en komplettering av programmets MKB. En komplettering som foresprakas i
Programmet.

Slutsatsen efter denna uppdatering &r att planen fortsatt kan leda till betydande miljopaverkan.

En komplettering av programmets MKB ar darfor under framtagande, sa ar ocksa underlag till
densamma i form av utredningar for Buller, Dagvatten samt eventuellt markmiljo (dar foéroreningar
eller risk for dem samt tidigare markanvandning for kartlaggs). Riskanalys for planomraden norr
om ger i viss man generella atgardsforslag, vilka kommer att inforlivas dven i aktuell plan.
Strandskyddet beaktas sarskilt och kommer samradas separat med Lansstyrelsen innan

plansamrad.

Totalbedémning

MKB X Ingen MKB

Isabell Lundberg Anton Karlsson

Plan- och utvecklingschef Planarkitekt
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