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Grundkartan är upprättad genom utdrag ur
kommunens primärkarteverk.
Grundkartan upprättades i oktober 2025.
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen
inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

LokalgataGATA1

HuvudgataGATA2

GågataGATA3

NaturNATUR

ParkPARK

ParkeringP-PLATS

Kvartersmark
BostäderB

FlerbostadshusB1

Café och RestaurangC1

Lokaler för centrumändamål får anordnas i bottenplanC2

Tekniska anläggningarE

KontorK

ParkeringP

IdrottR1

FörskolaS1

SmåbåtshamnV

VerksamheterZ

Vattenområde
VattenområdeW

SmåbåtshamnW1

BadplatsW2

Vattenområde, får överbyggas med promenadbryggaW3

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN
PLATS
Utformning av allmän plats

strandpromenad Strandpromenad.

pumpstation1 Pumpstation.

gc-väg samt
parkering

Gång- och cykelväg samt parkering.

dike1 Dagvattendike ska avleda dagvatten från området i täta
system. Förorenat dagvatten får ej infiltreras.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med komplementbyggnad och
andra anläggningar än byggnader.

Fastighetsstorlek
d1 0,0 Minsta fastighetsstorlek är angivet värde i m²

Höjd på byggnadsverk
h1 0,0 Högsta nockhöjd är angivet värde i meter.
h2 0,0 Högsta nockhöjd på en- och tvåbostadshus, parhus,

kedjehus samt radhus är angivet värde i meter.
h3 0,0 Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är angivet

värde i meter.

Markens anordnande och vegetation
n1 Parkeringen ska placeras minst 15 meter från närmaste

spårmitt

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g Markreservat för gemensamhetsanläggning.

Placering
p1 0,0 Byggnad ska placeras minst angivet värde i meter från

fastighetsgräns, gäller ej vid sammanbyggnad av
parhus, kedjehus och radhus.

p2 0,0 Byggnad ska placeras minst angivet värde i meter från
fastighetsgräns.

p3 Byggnad ska placeras minst 1 meter från allmän plats
GATA.

p4 Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter från
fastighetsgräns, gäller ej vid sammanbyggnad.

Skydd mot störningar
m1 Om bostad förses med en eller flera uteplatser, ska

minst en sådan (gemensam eller ej) anordnas med
skydd mot buller.

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

j1 Endast en in- och utfart får anordnas.

j2 Maximalt två in- och utfarter får anordnas.

Upphävande av strandskydd
a2 Strandskyddet är upphävt inom användningsområdet.
a3 Strandskyddet är upphävt inom sekundärt

egenskapsområde.

Utformning
f1 Minst var 40 meter ska en bebyggelsefri zon om minst 3

meter lämnas mellan byggnadsverk.
f2 Högsta antal våningar är 8.
f3 Högsta antal våningar är 18.
f4 Högsta antal våningar är 12.
f5 Längsta sammanhållna byggnad ska utformas som

längst 45 meter.
f6 Balkong ska utformas sammanbyggda. Gäller för varje

våning och fasad.
f7 Byggnad ska utformas med fasaddetaljer i trä.

Utförande
b1 0,0 Minst angivet värde i % av fastighetsarean ska vara

genomsläpplig.
b2 Dagvatten får ej infiltreras. Dagvatten ska avledas från

området i täta system.
b3 Cisterner, behållare och rörledningar som innehåller

brandfarliga vätskor och kemikalier får ej förekomma
under mark. Cisterner som innehåller brandfarliga
vätskor och kemikalier ovan mark ska ha
påkörningsskydd och ett sekundärt skydd. Rörledningar
ska vara dubbelmantlade eller ha annat sekundärt
skydd.

b4 Byggnads fasad inom 40 meter från järnvägen ska
utföras i obrännbart material. Byggnader inom 50 meter
från järnvägen ska utformas så att entréer,
utrymningsvägar och friskluftsintag vetter mot motsatt
sida från järnvägen (mot syd eller väster).

Utnyttjandegrad
e1 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i % av

fastighetsarean inom egenskapsområdet.
e2 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i % av

fastighetsarean inom användningsområdet.
e3 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i m².
e4 0,0 Största bruttoarea är angivet värde i m² per bostad,

gäller ej flerbostadshus.
e5 Största bruttoarea är 100 % av fastigheten inom

egenskapsområdet, gäller endast flerbostadshus. Där
utöver får inglasad balkong uppföras.

e7 Största bruttoarea är 7600 m2 av fastigheten inom
egenskapsområdet. Där utöver får inglasad balkong
uppföras.

e8 Största bruttoarea är 5100 m2 av fastigheten inom
egenskapsområdet. Där utöver får inglasad balkong
uppföras.

e9 Största bruttoarea är 3400 m2 av fastigheten inom
egenskapsområdet. Där utöver får inglasad balkong
uppföras.

e10 Största bruttoarea är 100 % av fastigheten inom
användningsområdet. Där utöver får inglasad balkong
uppföras.

Villkor för startbesked
a4 Startbesked får inte ges för bostad förrän eventuella

markföroreningar har avhjälpts.

Ändrad lovplikt
a5 Marklov krävs även för markarbeten över 45m2 som

ändrar markens genomsläpplighet.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
VATTENOMRÅDE
Upphävande av strandskydd

a1 Strandskyddet är upphävt.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 15 år och börjar gälla fr.o.m. Laga Kraft

000.0

0:00

Nivåkurvor

Gångväg

Avvägd höjd
Rutnätspunkt

Väg
Huvudbyggnad
Fastighetsbeteckning.
Fastighetsgräns

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Vattenområde


