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§13 Dnr 2015/00289

Beslut - Antagande av detaljplan 414, Habo Allminning
1:5 m.fl, Kalmarsand

Kommunfullméaktiges beslut

1. Kommunfullméktige antar Detaljplan 414, Hdbo Allménning 1.5 m.fl.,
Kalmarsand enligt 5 kap 27 § Plan- och Bygglagen (2010:900) under
forutsittning att kommunfullmaktige beslutar om exploateringsbudget for
detaljplanen.

Reservationer

Balstapartiet anmaéler reservation mot beslutet.

Sammanfattning

Planen syftar till att forstirka kopplingen mellan centrala Balsta och
Kalmarsand. Genom fortétning av omradet mellan Fanis och Kalmarsand,
samt genom anldggande av gdngvégar genom naturomradet. Fortitningen
sker i form av en blandning av flerbostadshus och en- och tvabostadshus.
Detaljplanen gar i linje med kommunens 6versiktsplan.

Detaljplanen stélldes ut pa granskning under perioden 11 augusti 2025 till
och med den 1 september 2025. Under granskningsperioden inkom 23
yttranden varav 17 med erinran. Efter granskningen har planhandlingarna
justerats nagot utifran de inkomna yttrandena. Bland annat har
flerfamiljshuset vid det gamla soldattorpet justerats ned till 4 véningar i hojd
och placerats bort frin nérmaste granntomt. Korrekt dagvattenhantering
inom den nya dragningen av Stockholmsvégen har sdkerstillts genom en ny
egenskapsbestdmmelse.

Med ovanstiende i beaktande foreslar forvaltningen att planforslaget antas.

Kommunstyrelsen har den 10 februari 2026 § 15 beslutat att foresla
kommunfullméktige i enlighet med teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningens forslag.

Yrkanden

Somir Sinharay (L), yrkar pa aterremiss med motivering:

Att drendet dterremitteras till Teknik- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
for komplettering och férdjupad utredning enligt nedanstiende punkter.
Aterremissen syftar till att sikerstilla fullstdndig transparens, korrekta
ekonomiska berdkningar och hantering av risker innan beslut fattas, med
hénsyn till projektets 1dngsiktiga paverkan pad kommunens ekonomi och
miljo.
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1. Avvikelse mellan exploateringsbidrag och redovisade
intéikter Motivering: Tjinsteskrivelsen anger exploateringsbidrag pa
totalt 86,2 miljoner kronor frdn exploatdrerna, men budgeten visar
"Ovriga intdkter frén for etag och privata" pa endast 65,341 miljoner
kronor utan tydlig koppling eller forklaring till skillnaden. Detta
riskerar felaktig nettoexploatering (31,5 miljoner kronor) och
behdver klarldggas for att undvika underfinansiering.

2. Kop av Skanskas mark och relaterade kostnader Motivering:
Kopet av Bista 1:159 for 8,5 miljoner kronor matchar inte budgetens
"Utgifter for kvartersmark" pd -10,751 miljoner kronor. Skillnaden
(ca 2,25 miljoner kronor) saknar specifikation av eventuella
tilliggskostnader, vilket kan paverka den totala budgeten och kriver
en detaljerad vérdering.

3. Driftkostnader efter projektavslut Motivering: Tjansteskrivelsen
uppskattar arliga driftkostnader till 900 000 kronor (700 000 kronor
for offentlig milj6 + 200 000 kronor for VA), men budgeten
redovisar endast 700 Tkr for gata/park och saknar VA-posten efter
avslut. Detta behover kompletteras med en 1angsiktig
finansieringsplan for att forhindra framtida budgetunderskott.

4. Geotekniska och miljémiissiga analyser Motivering:
Formuleringen "inga ytterligare fororenade massor" antyder méjliga
tidigare kéinda risker, men ingen fullstindig rapport redovisas. Med
tanke pd omrddets potentiella industriella bakgrund krivs en
komplett redovisning for att undvika ovéntade saneringskostnader.

5. Potentiella besparingar som inte inkluderas i
budgeten Motivering: Mojligheter som forsiljning av sandmassor
och anvéindning av krossmaterial nimns som kostnadsminskande,
men ingdr inte i budgeten utan kénslighetsanalys. En
scenariobaserad analys behdvs for att budgeten ska vara robust mot
marknads- och omvirldsforandringar.

6. Beroende av detaljplanens laga kraft Motivering: Besluten
forutsétter att detaljplanen vinner laga kraft, men ingen tidsplan eller
riskbedémning for forseningar (t.ex. dverklaganden) anges. Detta
behdver kompletteras med contingency-planer for att skydda
kommunens intressen.

7. Uppfoljning och beslutsunderlag Motivering: Lofte om l6pande
ckonomisk uppf6ljning saknar specifik metod och ansvarig. Avtal
och borgenér ndmns men inte detaljeras, vilket kriver fullstindiga
texter och en tydlig uppf6ljningsplan for transparens.
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Anna Soder (MP), yrkar att drendet aterremitteras med motivering:

Vi saknar fullgérandegaranti i avtalet. Vi vill ocksé se en juridisk och
ekonomisk riskbedémning. Dessutom vill vi se en detaljerad kostnadskalkyl
for kommunens ataganden

Somir Sinharay (L), yrkar pd att drendet aterremitteras med motivering:
Yrkar pa att drendet aterremitteras till Teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningen for komplettering och fordjupad utredning
enligt nedanstiende punkter. Aterremissen syftar till att sikerstilla
fullstdndig transparens, korrekta ekonomiska berdkningar och hantering av
risker innan beslut fattas, med hénsyn till projektets 1dngsiktiga paverkan pa
kommunens ekonomi och miljo.

1. Avvikelse mellan exploateringsbidrag och redovisade
intiikter Motivering: Tjénsteskrivelsen anger exploateringsbidrag pa
totalt 86,2 miljoner kronor fran exploatérerna, men budgeten visar
"Ovriga intikter frin foretag och privata" p& endast 65,341 miljoner
kronor utan tydlig koppling eller forklaring till skillnaden. Detta
riskerar felaktig nettoexploatering (31,5 miljoner kronor) och
behover klarldggas for att undvika underfinansiering.

2. Kop av Skanskas mark och relaterade kostnader Motivering:
Kopet av Bista 1:159 for 8,5 miljoner kronor matchar inte budgetens
"Utgifter for kvartersmark" pa -10,751 miljoner kronor. Skillnaden
(ca 2,25 miljoner kronor) saknar specifikation av eventuella
tillaggskostnader, vilket kan paverka den totala budgeten och kriver
en detaljerad vérdering.

3. Driftkostnader efter projektavslut Motivering: Tjénsteskrivelsen
uppskattar arliga driftkostnader till 900 000 kronor (700 000 kronor
for offentlig miljo + 200 000 kronor for VA), men budgeten
redovisar endast 700 Tkr for gata/park och saknar VA-posten efter
avslut. Detta behdver kompletteras med en langsiktig
finansieringsplan for att forhindra framtida budgetunderskott.

4. Geotekniska och miljoméssiga analyser Motivering:
Formuleringen "inga ytterligare fororenade massor" antyder mojliga
tidigare kéinda risker, men ingen fullstindig rapport redovisas. Med
tanke pa omradets potentiella industriella bakgrund krévs en
komplett redovisning for att undvika ovéantade saneringskostnader.

5. Potentiella besparingar som inte inkluderas i
budgeten Motivering: Méjligheter som forsdljning av sandmassor
och anvindning av krossmaterial ndmns som kostnadsminskande,
men ingdr inte i budgeten utan kénslighetsanalys. En
scenariobaserad analys behdvs for att budgeten ska vara robust mot
marknads- och omvirldsfordndringar.
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6. Beroende av detaljplanens laga kraft Motivering: Besluten
forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft, men ingen tidsplan eller
riskbedomning for forseningar (t.ex. 6verklaganden) anges. Detta
behover kompletteras med contingency-planer for att skydda
kommunens intressen.

7. Uppfoljning och beslutsunderlag Motivering: Lofte om 16pande
ekonomisk uppfoljning saknar specifik metod och ansvarig. Avtal
och borgenir nimns men inte detaljeras, vilket kraver fullstindiga
texter och en tydlig uppfdljningsplan for transparens.

Owe Frojd (Bép), yrkar pa att drendet aterremitteras med motivering:
D4 hela detta drende inte &r kommunicerat eller ingéende diskuteras med
alla partier sa finns det manga fragetecken.

-Hur séker dr denna finansiering dd de flesta tidigare exploateringar inte
varit ndgra lysande affarer for kommunens skattebetalare?

-Vad far detta for konsekvenser for kommunens ekonomi och andra
investeringar de ndrmaste aren.

-Ombyggnad av nuvarande Stockholmsvégen stéller upp fragetecken om
Riaddningstjénsten mdjligheter att nd omradet med sina hojdfordon inom
vad som krdvs i Boverkets regler, 10 minuter.

-Vad kommer detta att innebdra for hela omradet Kalmarsand.

Vi yrkar pd aterremiss for ett bredare politiskt stéllningstagande med
klargérande av ovanstaende fragestéllningar.

Robin Jansson Eriksson (V), yrkar i forsta hand bifall till terremissyrkande
frdn Somir Sinharay (L) och i andra hand att drendet ska bordldggas.

Anna Séder (MP), yrkar bifall till Robin Jansson Eriksson (V) yrkande att i
forsta hand aterremittera drendet och i andra hand att drendet ska
bordlaggas.

Catherine Ohrqvist (M), yrkar pa dndring i forslag till beslut att
kommunfullmiktige antar Detaljplan 414, Habo Allménning 1.5 m.fl.,
Kalmarsand enligt 5 kap 27 § Plan- och Bygglagen (2010:900) under
forutsittning att kommunfullméktige beslutar om exploateringsbudget for
detaljplanen.

Bjorn Erling (M), yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut med
Catherine Ohrqvist (M) dndringsyrkande.

Owe Frojd (Bép), yrkar pé dterremiss enligt Liberalernas motivering for
aterremiss.
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Helene Zeland Bodin (C), yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till
beslut med Catherine Ohrqvist (M) andringsyrkande.

Tommy Lévgren (SD), yrkar bifall till Catherine Ohrqvist (M)
andringsyrkande.

Tony Klaesson (KD), yrkar bifall till Catherine Ohrqvist (M)
dndringsyrkande.

Anna Soder (MP), yrkar avslag till forslag till beslut och till Catherine
Ohrqvist (M) andringsyrkande.

Agneta Hégglund (S), yrkar bifall till Catherine Ohrqvist (M)
andringsyrkande.

Somir Sinharay (L), yrkar bifall till Anna Soder (MP) avslagsyrkande till
forslag till beslut och avslag till Catherine Ohrqvist (M) andringsyrkande.

Beslutsgang

Ordforanden stéller yrkandet om &terremiss fran Anna Soder (MP), Somir
Sinharay (L) och Owe Fr6jd (Bép) mot om drendet ska avgoras idag och
finner att kommunfullméktige beslutar att drendet ska avgoras idag.

Voterings begirs och genomfors.

Med 29-ja roster att drendet ska avgoras idag och 11-nej roster att drendet
ska dterremitteras beslutar kommunfullmiktige att 4rendet ska avgoras idag.

Ordf6randen stiller Robin Jansson Eriksson (V) yrkande om bordldggning
av drendet mot att drendet ska avgoras idag, och finner att
kommunfullméktige beslutar att &rendet ska avgoras idag.

Ordforanden stiller forslag till beslut med Catherine Ohrqvist ™M)
éndringsyrkande mot Anna S6der (MP) avslagsyrkande till forslag till beslut
och finner att kommunfullmédktige beslutar att anta forslag till beslut med
Catherine Ohrqvist (M) andringsyrkande.

Votering begérs och genomfors.

Med 29-ja roster att bifalla forslag till beslut med Catherine Ohrqvist (M)
dndringsyrkande och 8-nej roster for att avslé forslag till beslut enligt Anna
Soder (MP) avslagsyrkande, och 3 roster som avstér att rosta, finner
ordforanden att kommunfullméktige beslutar att anta forslag till beslut med
Catherine Ohrqvist (M) dndringsyrkande.

Omrdstningsresultat

Votering 1
Om &drendet ska aterr: emltteras eller om drendet ska avgoras idag:
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Ja-rost for att drendet ska avgoras idag.
Nej-rost for att drendet ska aterremitteras.

Med 29-ja roster att drendet ska avgoras idag och 11-nej roster att drendet
ska aterremitteras beslutar kommunfullméktige att drendet ska avgoras idag.

Ja-rdst ldmnas av:

Catherine Ohrqvist (M), Stefan Higgmark (M), Bjorn Erling (M), Bjorn
Hedd (M), Christian Nordberg (M), Ulf Winberg (M), Anders Thonfors
(M), Helene Zeland Bodin (C), Fred Rydberg (KD), Tony Klaesson (KD),
Agneta Hiagglund (S), Fredrik Anderstedt (S), Inger Wallin (S), Eva Staake
(S), Sven Erkert (S), Maria Annell (S), Per-Arne Ohman (M), Sara Sarnes
(M), Lisbeth Bolin (C), Harry Lovstav (S), Werner Schubert (S), Kurt
Conny Hedman (S), Tommy Lévgren (SD), Max Orell (SD), Petri Piiroinen
(SD), Paul Ohvanainen (SD), Daniel Rumack (SD), Caroline Lindgren (SD)
, Michael Rubbestad (SD).

Nej-rost lamnas av:

Somir Sinharay (L), Helene Cranser (-), Carolina Cranser (-), Robin Jansson
Eriksson (V), Anna Séder (MP), Owe Fr6jd (Bap), Sjunne Green (Bép),
Peter Bjorkman (Bép), Susanna Kraftelid (HD), Rasmus Kraftelid (HD),
Frida Herman (HD).

Votering 2
Anta forslag till beslut med dndringsyrkande eller om drendet ska avslas
enligt avslagsyrkande:

Ja-rost for att bifalla forslag till beslut med Catherine Ohrqvist (M)
dndringsyrkande.

Nej-rost for att for att avsla forslag till beslut enligt Anna Séder (MP)
avslagsyrkande.

Med 29-ja roster att bifalla forslag till beslut med Catherine Ohrqvist (M)
dndringsyrkande, 8-nej roster for att avsla forslag till beslut enligt Anna
Soder (MP) avslagsyrkande, och 3 som avstar att rosta finner ordforanden
att kommunfullméktige beslutar att anta forslag till beslut med Catherine
Ohrqvist (M) dndringsyrkande.

Ja-rdst [dmnas av:

Catherine Ohrqvist (M), Stefan Higgmark (M), Bjorn Erling (M), Bjorn
Hedo (M), Christian Nordberg (M), Ulf Winberg (M), Anders Thonfors
(M), Helene Zeland Bodin (C), Fred Rydberg (KD), Tony Klaesson (KD),
Agneta Higglund (S), Fredrik Anderstedt (S), Inger Wallin (S), Eva Staake
(S), Sven Erkert (S), Maria Annell (S), Per-Arne Ohman (M), Sara Sarnes
(M), Lisbeth Bolin (C), Harry Lovstav (S), Werner Schubert (S), Kurt
Conny Hedman (S), Tommy Lévgren (SD), Max Orell (SD), Petri Piiroinen
(SD), Paul Ohvanainen (SD), Daniel Rumack (SD), Caroline Lindgren (SD)
, Michael Rubbestad (SD).
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Nej-rdst l[dmnas av:

Somir Sinharay (L), Helene Cranser (-), Carolina Cranser (-), Robin Jansson
Eriksson (V), Anna Séder (MP), Owe Frdjd (Bp), Sjunne Green (Bap),
Peter Bjorkman (Bap).

Avstar att rosta:
Susanna Kraftelid (HD), Rasmus Kraftelid (HD), Frida Herman (HD).

Beslutsunderlag

— Tjansteskrivelse. Beslut om antagande av Detaljplan 414, Kalmarsand.
Dok.nr. 145727.

— Plankarta, DPL 414, Kalmarsand - Antagandehandling. Dok.nr. 145885.

— Planbeskrivning, DPL 414, Kalmarsand. Dok.nr. 146320.

—MKB Kalmarsand Samrad. Dok.nr. 82017.

— Granskningsutlatande 2 Dok.nr. 146324.

— Protokollsutdrag 2025-06-18 § 173 Detaljplan 414, Habo Allmanning 1:5
m.fl., Kalmarsand. Dok.nr. 140787

— Makulerat inriktningsbeslut Beslut-202201657-KS-§ 184. Dok.nr 119514

— Protokollsutdrag 2021-10-25 § 260 Detaljplan 414 Kalmarsand, Habo
Allménning 1:5 med fler. Dok.nr. 104329

— Protokollsutdrag 2015-11-23 DPL 414 Kalmarsand, Habo Allméinning 1:5
m.fl. Dok.nr. 63943,

— Skétselplan Dok.nr. 145966.

Beslut skickas till
Teknik- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
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