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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ frdn kommunen, privatperson eller exploatdr, men det ar
Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt beslut kan
arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan pabdrjas. Nér forslaget anses vara fardigt kan planen
gd ut pd samréd. Det dr hér i processen denna plan &r nu. Under tiden for samrédet har sakigare,
myndigheter och allménhet mojlighet att Idmna synpunkter pé forslaget. De synpunkter som kommit
in, skriftligen (via brev eller e-post), sammanstélls och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stills ut en gang till for granskning. Under tiden for granskningen finns
mdjlighet att 1dmna synpunkter pa det justerade planforslaget. De synpunkter som, skriftligen, kommer
in sammanstélls och besvaras av kommunen i ett utladtande. Utifran utldtandet kan en del mindre
andringar goras i planen innan den ldmnas 6ver till kommunfullméktige for antagande. Efter att planen
antagits loper en tre veckors provotid dé planen kan 6verklagas. Om ingen 6verklagan kommit in,
vinner planen laga kraft. Vid 6verklagande provas planen av Mark- och miljodomstolen.

V Granskning (@) Antagande (§p Prévtid ;ﬁﬁr

L)

Eftersom beslutet togs efter den 1 januari 2022 ska detaljplanen uppréttas enligt Boverkets foreskrifter
(2020:5) om detaljplan. Detaljplaneinformationen ska éven tillgédngliggdras enligt de krav som f6ljer
INSPIRE-direktivet som regleras i lag (2010:1767) och forordning (2010:1770) om geografisk
miljoinformation.

Beslut om planlaggning
Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2023-10-24 (§ 278).

Tidplan

Samrad 4:e kvartalet 2024
Granskning 1:a kvartalet 2025
Antagande 2:a kvartalet 2025

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning
e Behovsbeddmning

e Dagvattenutredning, A200 Fastighetsutveckling AB 2024
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Medverkande
Planhandlingarna har upprittats av tjanstemén inom Habo kommun for utredningar som ligger till
grund till detaljplanen har A200 Fastighetsutveckling AB medverkat.
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1. Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Planens syfte ér att utreda mojligheten f6r vardverksamhet inom fastigheterna Dyarne 5:101 och 5:104
i industriomradet Dyarne.

Det existerar redan en vardinréttning pé en del av omradet som detaljplanen ska ta hénsyn till vid
framtagandet dir fokus &r att verksamheten skall kunna fortsétta bedrivas som den ar idag med
mojlighet till expansion.

2. Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplan
Fastigheterna som ingér i planomradet ar beldgna i industriomrddet Dyarne, syddst om centrala Balsta.
Dyarne 5:101 &r idag bebyggd och foretaget Balstadoktorn bedriver idag vardverksamhet pé
fastigheten i strid med géllande detaljplan genom ett tillfélligt bygglov som giller fram till 2029.
Befintlig detaljplan antogs 2015 for att mojliggora Balstadoktorns verksamhet inom grannfastigheten
Dyarne 5:97 genom att forédndra anvindningen frén létt industri till kontor, handel och vard. Dyarne
5:101 och 5:104 fick da anvandningen smiindustri, kontor och handel.
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Figur 2. Planomrddets ldge i forhdllande till titorten Bdlsta.

Oversiktsplanen har pekat ut hela Dyarne for omvandling till sméstad vilket kommer att kriva en
storre och langsiktigare planering. For att inte lasa in vidare planering i en fast struktur som kan
forsvara en lamplig omfordelning av byggnader och infrastruktur avgransas detaljplanen till de tva
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berorda fastigheterna. Samtidigt behdver detaljplanen utreda ldmpligheten med vardverksambhet i
Dyarne vilken kan kréva att planomradet utdkas under processen. Det foreslagna planomradet ar ca 3
600 m?.

2.2 Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran och med den dag detaljplanen fér laga kraft.

Efter genomforandetidens utging fortsétter detaljplanen att gélla till dess den &ndras eller upphévs.

2.3 Arendeinformation
Fastighetsdgaren Denvell Fastighets AB inkom 2022 med ansdkan om planbesked for fastighet-erna
Dyarne 5:101 och 5:104. Omradet bestar av tva industrifastigheter varav den ena brukas for
vardandamal med tillfalligt bygglov. Ansokan syftade till att utveckla omrédet och mojlig-gora for
beféstning av markanvindningen i form av vard inom befintlig industrimark. Vid kommunstyrelsens
sammantridde 2023-03-15 gavs ett positivt planbesked till sokanden.

Kommunstyrelsen gav vid sitt ssmmantrade 2023-10-24 Teknik- och samhillsbyggnadsforvalt-ningen
i uppdrag att utreda mojligheten for vardverksamhet inom fastigheterna Dyarne 5:101 & 5:104 (KS
2023-10-24 § 278).

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande enligt plan och bygglagen (2010:900). Det innebér att
ndr ett planforslag tagits fram sa skickas det pa samrad och efterfoljande granskning till allmén-het och
berérda myndigheter innan det tas upp for antagande.

Detaljplanen antas av Kommunfullméktige.

2.4 Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad,
drift och skotsel av allménna platser, gator, torg, och parker samt vatten- och avloppsledningar.
Detaljplanen innefattar ingen allmén platsmark.

3. Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Motiv till reglering

Anvdndning av mark och vatten, Kvartersmark

Symbol Planbestimmelse Lagstod | Motiv
0 Rk 4 kap. 5 | Mojliggérande av Vard
§ 1st3 | forenligt med planforslagets
p syfte.
Kontor 4 kap. 5 | Kontor, tjdnsteverksamhet och
m | § 1 st3 | annan jimforlig verksamhet.
p Satts som kompletterande

anvindning till huvudsyftet med
vard. I linje med tidigare
planering och Gversiktsplan.

Egenskapsbestimmelse for kvartersmark

Symbol i plankarta | Planbestimmelse Lagstod | Motiv

Begrdnsning av
markens utnyttjande
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Marken fér inte forses | 4 kap. Begrénsning av placering i

med byggnad 16 § 1 st | forhallande till gata i linje med
Ip tidigare planldggning och
befintlig byggnad.
Bebyggandets
omfattning
Hogsta nockhojd ar 9 | 4 kap. I stort i linje med angrdnsande
h1 meter 11 § 1 st | planer. Konverterad fran
Ip totalhdjd till nockhdjd och
diarmed négot lagre.

e 1 Hogsta 4 kap. Begrinsning av utnyttjandegrad
utnyttjandegrad 1 11§ 1 st | gors i syfte att sdkerstilla yta for
byggnadsarea per Ip parkering, dagvattenhantering
fastighetsare ar 40 % etc
Placering

p1 Byggnad ska placeras | 4 kap. Placeringsbestimmelse gors i
minst 4,5 meter fran 16 § 1 st | syfte underlitta
fastighetsgrins Ip bygglovsprocess och sékerstilla

skdtsel och brandsidkerhet for
byggnader.
Administrativa bestimmelser
Symbol i plankarta | Planbestimmelse Lagstod | Motiv
Genomforandetid
Genomforandetid dr 5 | 4 kap. Detaljplanen &r framtagen for
ar 21§ ett mindre omrade med ett
mindre antal fordndrade
forutsattningar.
Genomforandetiden ér dérav 5
ar.

Figur 3. Tabell over planbestimmelser i till detaljplan tillhorande plankarta.

4. Genomforandefragor

4.1 Rattigheter

Det finns inga rattigheter inskrivna i fastighetsregistret som belastar fastigheterna inom planomrédet.

Det finns ett levande officialservitut med dndamal vig till formén for Dyarne 5:101 och Dyarne 5:104
som belastar Dyarne 5:69 (FRM-akt 03-75:728.1). Detta har kommit till da delar av Dyarne 5:69
anviands som gata fast det i gdllande detaljplan ar reglerat som kvarters-mark. Forhallandet mellan
fastigheterna foréndras inte och réttigheten bedoms darmed inte paverkas av detaljplanen.

4.2 Tekniska fragor

4.2.1 Tekniska atgarder
En dagvattenutredning har tagits fram for omradet i samband med framtagandet av detaljplanen. I
dagvattenutredningen framkommer inga riktviarden dverskridas i férhéllande till recipienten och
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flodena som passerar omradet. En rekommendation for att ta hojd for storre floden é&r att installera
oljeavskiljare for att ta hand om flédena fran de hardgjorda ytorna.

Alla befintliga byggnader har tillgéingliga och anvindbara entréytor. Entréytor for nya byggnader som
planeras uppforas ska utformas si att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan
komma fram till byggnaden. Tillginglighetskraven enligt Boverkets Byggregler (BBR) ska uppfyllas.
Detta behandlas niarmare i bygglovsskedet.

4.2.2 Utbyggnad vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp.

V A-anslutningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande V A-taxa ska erliggas Hibo kommun for varje
byggritt. Kommunen har rétt att ta ut VA-anslutningsavgift nir forbindelsepunkt har uppréttats.

4.3 Ekonomiska fragor

4.3.1 Planavgift
Avgift for bygglov tas ut enligt géillande taxa vid bygglovsprévning.

Kommunen har tecknat plankostnadsavtal med byggherren Denvell Fastighets AB for att faststélla
fordelning av ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med uppréittande av
detaljplan. Byggherren ersétter kommunen for samtliga arbetskostnader och utgifter for upprittande av
detaljplan genom plankostnadsavtal. Planavgift kommer dirfor ej att tas ut i samband med bygglov.

4.4 Organisatoriska fragor
Habo kommun ansvarar for utbyggnad av vatten och avloppsledningar, fram till anslutnings-punkt.

Exploatdren/fastighetsdgaren ansvarar for anlédggnings- och byggnadsarbeten inom kvartersmark.

Respektive nétdgare (bredband, el, tele, fjarrvirme) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom
planomradet.

Om ledningar ska flyttas dr det den som initierar atgdrden som @ven bekostar den hos ledningsi-gare.
Vid behov av bildande av eller fordndrad ledningsritt ansvarar ledningsidgaren for att initi-era sadant
drende hos Lantmiteriet.
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5. Planeringsunderlag

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Figur 4. Gdllande detaljplaner i och i angrdinsning till planomrddet.

Gallande detaljplan for omréadet ar detaljplan 423 som fick laga kraft 2015-01-01 med en ge-
nomforandetid pa fem ar. Markanvandning i gillande plan mojliggdr for smaindustri (som inte stor
omgivningen), kontor och handel. Resterande delar av detaljplanen mojliggor f6r kontor, handel, vard
och skola i anslutning till aktuellt planomrade. Utover anvéndning regleras dven byggritt genom att en
storsta byggnadsarea om 40% av fastighetsarean och tva vaningar tillats, samt att markytan skall
mojliggora infiltration av dagvatten.

Angrénsande detaljplan K15 i norr och vést mdjliggor for smaindustridndamal i tva vaningar pa
angransande fastigheter vilket dven géller for anslutande gator i vést och nordost (Dyarne 5:69) som
idag dr kommunaldgda men planlagd som kvartersmark.

Gillande plans bestimmelser reglerar bebyggelsens omfattning som storsta byggnadsarea ar 40% av
fastighetsarea. Prickmark har satts s att bebyggelsen placeras 4,5 meter fran Gata.
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Fortsatt omfattning speglar i stora drag det som géller. P4 Dyarne 5:104 regleras byggnaders placering
som 4,5 meter fran fastighetsgrins medan placeringen pa Dyarne 5:101 speglar tidigare plans
prickmark for att befintliga vardbyggnad inte ska bli planstridig.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

5.1.2 Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan antagen av kommunfullmaktige 9 maj 2022 pekas 6nskad
markanvéandning ut i karta dver mark- och vattenanviandning. Aktuellt omréde ar i denna karta utpekat
som framtida smastad. Oversiktsplanen beskriver Dyarne, som omrédet ér en del av, som foljande:

”De centrala delarna av Bélsta ndrmast stationen kan kompletteras med bostider, centruméandamal,
personintensiva verksamheter (exempelvis tjansteféretag) och kultur- och fritidsanldggningar. Syftet &r
att skapa attraktiv smastad och frdmja ett héllbart resande. Goda boendemiljoer med trygga gaturum,
utrymme for barn och unga samt variation i arkitektur och estetisk utformning ska efterstrivas vid
savil befintlig bebyggelse som vid nybyggnation. En variation av utformning, upplatelseform och
utbud ska efterstravas. Omradet ska prioriteras under den forsta tiden av planperioden. [...]

Verksamhetsomradet Dyarne ska utvecklas med bostdder, skola och service, i stillet for verksamheter,
for att dra nytta av det centrumnéra laget.”

5.1.3 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (2010:900)
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en miljokonsekvensbeskrivning nér
de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 § plan- och bygglagen). Miljo-
konsekvensbeskrivningen anvénds for att f4 en helhetsbild av den péverkan en detaljplan kan fa pa
miljon, ménniskors hélsa och hushéllningen av resurser.

En behovsbeddmning syftar till att bedoma om det finns behov av att en detaljplan ska miljobedémas
och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. En utredning om betydande miljopaver-kan av
detaljplanen har gjorts.

Utredningen om betydande miljopaverkan med stillningstagande har skickats till lansstyrelsen for
samrad. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att planen inte kan bedémas medfora
betydande miljopaverkan. Kommunens stillningstagande efter detta samrad &r att planen inte bedoms
medfora betydande paverkan pé miljon med foljande motivering:

Detaljplanen beror inte nagot natura 2000-omrade.

Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan utifran MKB-forordningens andra och
fjérde bilaga.

Forslaget till detaljplan ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kapitel som géller ldmplig anvédndning
av mark och vattenomraden samt 5 kapitel som géller miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenforekomster. Négot riksintresse enligt 4 kapitel berors inte.

Eftersom detaljplanen inte anses medfora betydande miljopaverkan uppréttas ingen
miljokonsekvensbeskrivning.
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5.2 Utredningar

5.2.3 Dagvattenutredning
En dagvattenutredning har tagits fram for omradet i samband med framtagandet av
detaljplanen. I dagvattenutredningen framkommer inga riktvirden 6verskridas i forhallande
till recipienten och flodena som passerar omradet. En rekommendation for att ta hojd for
storre floden &r att in-stallera oljeavskiljare for att ta hand om flodena fran de hardgjorda
ytorna.

6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 Kommunala
Kommunfullméktigen antog 2022 en uppdaterad vision for Hdbo kommun. Visionen ska vara
vigledande for den kommunala verksamheten géllande planering, produktion och bostads-
utveckling. Kommunen ska enligt visionen véxa héllbart och befolkningsdkningen ska ske 1
balans med kapaciteten inom teknisk infrastruktur och kommunal service. Visionen bygger pa
fyra inriktningar:
Habo kommun ska vara en aktiv part av mélardalsregionen. Regionen véxer och vi ska vixa
med den som en attraktiv plats 1 Milardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, va-
ror, tjanster, arbetsplatser, kultur och kompetens tillgdngliggors for kommunens invénare
samtidigt som det som Habo kommun erbjuder tillgédngliggors for regionen.

Habo kommun ska vara en Milarkommun néra naturen. Tillgédngligheten till vatten och na-
turliv dr en viktig del i Hidbo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska tillhan-
dahalla bade Milar- och naturnira boendemiljoer utan att Aventyra natur- och djurliv.

Habo kommun ska ta vara pa huvudorten och Bélsta ska vara en levande sméstad dir minga
vill vistas och trivs. Bélsta ska vara en sammanhingande ort som &r anpassad for alla mén-
niskor i alla aldrar.

Habo kommun ska vara en hallbar kommun som skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska ta
ett stort ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller bittre, mgjligheter att
forvalta och utveckla kommunens verksamheter. Tillvdxten ska vara ekonomisk och eko-
logisk hallbar, vér planering ska g& mot att minska behovet av biltrafik och kommunen ska
skapa en sammanhéllen bebyggelse som inte tar nya naturomraden i ansprak.

Verksamhetsomridet Dyarne ska pa sikt omvandlas fran fokus pa verksambheter till bostider,
skola och service for att ta vara pa det centrala laget i forhallande till titorten Balsta. Plan-
forslaget dr en vildigt begrinsad del av Dyarne men ersitter anvindningar sméindustri och
handel med servicefunktionen vérd.

6.1.1 Detaljplan
Gallande detaljplan for omrédet &r detaljplan 423 som fick laga kraft 2015-01-01 med en
genomforandetid pa fem ar. Markanvéndning i gillande plan mojliggdr for smaindustri (som inte stor
omgivningen), kontor och handel. Resterande delar av detaljplanen mdojliggdr for kontor, handel, vard
och skola i anslutning till aktuellt planomréde. Utdver anvéndning regleras dven byggrétt genom att en
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storsta byggnadsarea om 40% av fastighetsarean och tvd véningar tillats, samt att markytan skall
mdjliggora infiltration av dagvatten.

Angréinsande detaljplan K15 i norr och vést mdjliggdr for smaindustridandamal i tva vaningar pé
angriansande fastigheter vilket dven giller for anslutande gator i1 vést och nordést (Dyarne 5:69) som
idag dr kommunaldgda men planlagd som kvartersmark.

Gallande plans bestimmelser reglerar bebyggelsens omfattning som storsta byggnadsarea ér 40% av
fastighetsarea. Prickmark har satts sa att bebyggelsen placeras 4,5 meter fran Gata.

Fortsatt omfattning speglar i stora drag det som géller. P4 Dyarne 5:104 regleras byggnaders placering
som 4,5 meter fran fastighetsgrins medan placeringen pa Dyarne 5:101 speglar tidigare plans
prickmark for att befintliga vardbyggnad inte ska bli planstridig.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

6.1.2 Planbesked
Fastighetsdgaren Denvell Fastighets AB inkom 2022 med ansdkan om planbesked for fastigheterna
Dyarne 5:101 och 5:104. Omradet bestar av tva industrifastigheter varav den ena brukas for
varddndamal med tillfalligt bygglov. Ansokan syftade till att utveckla omradet och mojlig-gora for
befastning av markanvéndningen i form av vard inom befintlig industrimark. Vid kommunstyrelsens
sammantriade 2023-03-15 gavs ett positivt planbesked till sokanden.

6.1.3 Planprogram
Detaljplanen &r av begriansad omfattning och har inte foregatts av program med programsamrad.

6.1.4 Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan antagen av kommunfullmaktige 9 maj 2022 pekas onskad
markanvandning ut i karta 6ver mark- och vattenanviandning. Aktuellt omrade ar i denna karta utpekat
som framtida smastad. Oversiktsplanen beskriver Dyarne, som omradet #r en del av, som foljande:

”De centrala delarna av Bélsta ndrmast stationen kan kompletteras med bostider, centrumandamal,
personintensiva verksamheter (exempelvis tjansteforetag) och kultur- och fritidsanlédggningar. Syftet &r
att skapa attraktiv smastad och framja ett hallbart resande. Goda boendemiljoer med trygga gaturum,
utrymme for barn och unga samt variation i arkitektur och estetisk utformning ska efterstrivas vid
savil befintlig bebyggelse som vid nybyggnation. En variation av utformning, upplatelseform och
utbud ska efterstravas. Omrédet ska prioriteras under den fOrsta tiden av planperioden. [...]

Verksamhetsomradet Dyarne ska utvecklas med bostdder, skola och service, i stillet for verksamheter,
for att dra nytta av det centrumnéra laget.”

6.2 Riksintresse

6.2.1 Totalforsvar
Hela Habo kommun ber6rs av riksintresset for civilflygets och Totalforsvarets MSA-omraden
(minimum saftey altitude). Da planforslaget inte innehaller ndgon hog bebyggelse (over 20 meter
utanfor téitortsbebyggelse eller 6ver 40 meter inom tdtort) bedoms inte riksintresset paverkas.

6.3 Miljo
Det finns inga kidnda naturvérden inom eller i anslutning till aktuellt omréde.
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Figur 4: Planomrddets vixtlighet under forsommaren.

Vegetationen i omradet bestér av ett fatal mindre triad planterade utmed Ostra fastighetens
(Dyarne 5:104) norra gréns.

6.3.1 Strandskydd
Det aktuella omradet berors inte av strandskydd.

6.3.2 Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram for omradet i samband med framtagandet av detaljplanen. I
dagvattenutredningen framkommer inga riktvirden Gverskridas i férhéllande till recipienten och
fléddena som passerar omradet. En rekommendation for att ta hojd for storre floden ar att installera
oljeavskiljare for att ta hand om flodena frén de hardgjorda ytorna.

Avrinning fran omradet leds till anslutningspunkt for det kommunala dagvattensystemet och vidare till
Kalmarviken (Milaren-Préstfjarden) som recipient.

6.4 Halsa och sakerhet
Marken inom planomrédet beddms inte innehalla nigra féroreningar utifran tidigare och nuvarande
markanvéandning.

Stora delar av kommunen &r hogriskomréade for radon. Radonunders6kning bor goras i sam-band med
bygglov. Ny byggelse ska utforas radonsékert i de fall det visar sig vara aktuellt efter genomford
radonundersokning.
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Det finns i nuldget ingen métning 6ver hur luftkvalitén 4r i omradet. Tillkommande anvéndning
forvintas generera marginellt 6kad trafik, vilket kan forsdmra luftkvalitén. Utgdende anvéndning som
potentiell handel eller smaindustri kan dock i regel ha lett till hogre paver-kan pé luftkvalitén i relation
till kontor och vérd.

Marken inom planomrédet bedoms inte innebira risk for vare sig skred eller hogt vattensténd.

6.4.1 Omgivningsbuller
Nérmaste storre trafikled dr Kalmarleden cirka 100 meter soder om planomradet. Mellan
planomrédet och trafikleden finns bebyggelse som antas medfora viss avskdrmande effekt.

Eftersom planforslaget inte mojliggdr for nagra bostdder kommer det inte ske nagon storre pa-
verkan i foreslagna verksamheter.

6.5 Geotekniska forhallanden
Omrédets geotekniska forutsittningar och lerdjup ar undersokt av Bjerking 1987 vilket an-
vénts som underlag vid grundldggning for byggnation i omradet. Marken bestér av lera som
vilar pd morén. Lerdjupet blir stérre mot norr med djup matta fran 8,7 meter i sdder upp till
16,7 meter 1 norr. Grundléggning sker med hansyn till de geotekniska forhallandena (eg.
palning).

6.6 Hydrologiska forhallanden
Avrinning fran omrédet leds till anslutningspunkt f6r det kommunala dagvattensystemet och vi-dare
till Kalmarviken (Malaren-Préstfjarden) som recipient. Planforslagets paverkan pa recipien-ten
beddms som ytterst liten.
Kalmarviken &r en del av Milaren-Préstfjarden (Vattenférekomst SE657160-160170). Mélaren-
Préastfjarden ér till ytan 320 km? och stracker sig frdn Enkoping i norr till Sodertélje i sdder. En-ligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar sjon kraven for god ekologisk status men ej kemisk
status. Den laga statusklassningen pa kemisk status beror pa 6verskridande halter av kvicksilver,
PBDE och TBT vilka dr &@mnen som ofta dverskrids i de flesta vattenforekomster i Sverige.
Avrinning fran omrédet leds till anslutningspunkt f6r det kommunala dagvattensystemet och vidare till
Kalmarviken (Milaren-Préstfjarden) som recipient.

6.7 Kulturmiljo
Aktuellt omrade ingar i Kalmar socken vilket har sérskilda viarden som beskrivs i Hibo kommuns
Kulturmiljoprogram. Andrad markanvindning inom aktuellt omrade bedoms inte paverka virden som
beskrivs i kulturmiljoprogrammet.

6.8 Fysisk miljo
Stadsbilden préiglas av verksamhetslokaler och létt industri. Véster och norr om planomradet
ligger resten av Dyarne verksamhetsomrade som préglas av mer eller mindre samma typ av
bebyggelse, dvs. friliggande industribyggnader i ett eller tva plan, med trdpaneler eller
metallpaneler som fasad.

Det finns inga bostdder inom planomradet. Narmaste bostadsbebyggelse befinner sig norr om
omradet.

Befintlig byggnad inom omrddet &r en mindre vardmottagning uppfort i en vaning med
pulpettak.
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6.9 Teknik
E.ON svarar for elforsorjningen av omradet. Alla fastigheter inom planomradet har mojlighet
att ansluta sig till befintligt elnét.

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for fjarvirmeforsorjning. E.ON svarar for
fjarvarmeforsorjningen av omradet. I samband med kommunens mélsittning att bli en
fossilbrinslefri kommun till 2050 rekommenderas anvidndning av fornybara energikéllor som
tillskott till traditionell uppvérmning eller som energikélla for huvuduppvarmningssystem.

En detaljplan reglerar varken elforsorjnings- eller uppvarmningsform, men ska samtidigt
frimja en lamplig anvindning av mark och resurser. Hibo kommun har dven en politisk
antagen hallbarhetsstrategi med mal om att kommunen bland annat ska vara fossilbrénslefri
2050.

IP-Only dr dgare av dataledning (soder om planomradet) och Balsta Kabel TV av optisk
ledning norr om planomrédet. Bebyggda och obebyggda fastigheter inom planomradet ar
anslutna respektive har mojlighet att ansluta sig till befintligt tele- och dataniit.

6.10 Service

En vardinrattning finns inom planomradet med ytterligare lokaler och verksamhet pa andra sidan
lokalgatan i sdder.

6.11 Trafik

Bélsta jarnvagstation ligger ca 1100 meter nordost om planomradet. Malarbanan trafikeras savil av
pendel- och regionaltag till och fran Stockholm som tag vésterut (Enkoping, Vas-teras och Goteborg).
Vid jarnvégstation finns busshéllplatser for samtliga busslinjer som tra-fikerar Bélsta. Narmaste
busshéllplatser i bada riktningar ligger ca 100 m sdder om planomréadet pa 6mse sidor Kalmarleden.

I nérheten till aktuellt omrade finns busshéllplats pé linje 301 som trafikerar Balsta téitort. Beso-kare
och personal pa en véardinréttning beddms preliminért ha relativt goda forutséttningar for héllbart
resande inom omradet.

Planomradet omgérdas av Sjovégen till vilken omradet angors till idag.

Parkeringen i planomradet sker i dagslaget inom kvartersmarken dar befintlig vardcentral skoter sin
egen parkering i direkt anslutning till byggnaden pa egen fastighet. Parkeringssi-tuationen 1
angransande gata har dock visat sig bristféllig da fordon parkeras pé ytor i ga-turumet som inte &r
avsedda for parkering.

Parkering ska losas inom kvartersmark och regleras inte i planforslaget. Enligt en parkeringsut-redning
fran Balsta centrum sa bor parkeringar finnas i féljande mingd for besokande och arbe-tande. Industri
bor tillhandahalla 15 platser per 1000 kvm, kontor 20 platser och butiker 30 plat-ser.

6.12 Annat
Tidigare plan (DPL 423) mgjliggdr for smaindustri (som inte stér omgivningen), kontor och
handel.

Med fokus pa vard utreds inte forutsittningarna for smaindustri och handel. D4 Dyarne i stort
pa sikt ska omvandlas till ett omrade med bostéder, skola och service anses smaindustri inte
langre ldmpligt. For handelsverksamhet behovs ett bredare grepp 1 planeringens om-fattning
och utredningar for att undersoka bland annat trafikfloden och besoksmingd i relat-ion till
infrastrukturen.
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Avfallshanteringen dr en viktig del av samhéllet som paverkar infrastruktur, manniskors hilsa
samt miljon. Habo kommun &r en tillvixtkommun och i takt med att kommunens befolknings-
méngd Okar stiller detta krav pd att kommunen vixer pa ett hdllbart sétt.

Kommunens utmaning &r att minska pa mangden avfall som uppkommer i kommunen,
integrera avfallshanteringen i samhéllsplaneringen sa att hanteringen &r ekologisk, ekonomisk
och socialt hallbar. I Hdbo kommun har vi darfor obligatorisk insamling av matavfall.

Vid ny- och ombyggnation ska bygglovshandldggare, kommunens tillsynsmyndighet och
kom-munens avfallsorganisation kontaktas om svaret ir ja pd nadgon av fragorna nedan.
Kontakt ska tas tidigt i planeringsskedet for samradd om placering och utformning.

e Giller planen nybyggnation av flerbostadshus?

Giller planen dndrad anvéndning fran ex. lokal till bostad?

e Giller planen ny verksamhet med lokaler dir kdksavfall, stdidsopor med mera kan uppsta?
o Giller planen verksamhet med krav pa fettavskiljare?

e Giller planen fordndringsomraden med tidigare fritidsbostdder som permanentas?

o Giller planen ett omrade dér atervinningsstation finns idag?

e Giller planen byggnation av skola/forskola?

Da planerad anvindning i form av vdrd och kontor inte innefattas av nagon av ovannimnd
utveckling har ingen bredare avfallsplanering skett for att hantera sddana fragor i framta-
gandet av detaljplan.

7. Konsekvenser
7.1 Milj6

7.1.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nér de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 §
plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvinds for att fa en helhetsbild av den
paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, méinniskors hdlsa och hushllningen av resurser.

En behovsbedomning syftar till att bedoma om det finns behov av att en detaljplan ska
miljobeddmas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. En utredning om betydande
miljopdverkan av detaljplanen har gjorts.

Utredningen om betydande miljopaverkan med stéllningstagande har skickats till
lansstyrelsen for samrdd. Lansstyrelsen instimmer i kommunens beddmning att planen inte
kan beddmas medfora betydande miljopaverkan. Kommunens stillningstagande efter detta
samrad 4r att planen inte beddms medfora betydande paverkan pa miljon med foljande
motivering:

Detaljplanen berdr inte ndgot natura 2000-omréde.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan utifrdin MKB-forordningens
andra och fjirde bilaga.
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Forslaget till detaljplan ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kapitel som géller ldmplig
anvindning av mark och vattenomréden samt 5 kapitel som géaller miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, omgivningsbuller och vattenforekomster. Nagot riksintresse enligt 4 kapitel
berors inte.

Eftersom detaljplanen inte anses medfora betydande miljopaverkan uppréttas ingen
miljokonsekvensbeskrivning.
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Balsta i augusti 2025
Habo kommun

Magnus Adén
Chef avdelningen for planering och utveckling
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