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Detaljplaneprocessen

Att ta fram en ny detaljplan &r en demokratisk process. Grannar och andra som berdrs (s.k. sakédgare)
maste fa mojlighet att lamna sina synpunkter pa planen. Planen antas sedan av de folkvalda i kommun-

fullmaktige eller i kommunstyrelsen.
: N [ AGA
P Antagande (§ Proviid T

Planforfarande/Kommunala beslut

Planforfarandet nér en ny detaljplan tas fram &r reglerat i Plan- och bygglagen. Kommunstyrelsen har
2014-06-11 (KS 2014/36 895) i enlighet med Plan- och bygglagen beslutat att planldggningen handl&dggas
med normalt planforfarande da planandringen ar av intresse for allmanheten. Eftersom beslutet togs efter
den 2 maj 2011 handlaggs detaljplanen enligt nya plan- och bygglagen.

Tidplan
Berédknad ungeférlig tidpunkt for antagande ar 4:e kvartalet 2015/1:a kvartalet 2016

Handlingar

Plankarta med bestammelser
Illustration

Planbeskrivning
Behovsbeddmning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planlaggning av fastigheter Balsta 1:35 och 1:36 i Balsta tatort ar att mojliggora utbyggnad av
tva flerbostadshus med ca 30 ungdomslagenheter. Fastighetséagarens 6nskemal &r att bygga ca 30 nya
ungdomslégenheter varav

e 10st 2:0r (ca 55 kvm/st)
e 205t 1:03 (ca 30 kvm/st)

Lagenheter avses uppforas i form av ett eller fler flerbostadshus i tva/tre plan.

Forenligt med 3, 4, och 5 kap MB

Forslaget till detaljplan bedoms vara férenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark-
och vattenresurserna enligt bestdmmelserna i Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

1. PLANADATA

Lage
Planomradet ar belaget i centrala Bélsta, mel- g .
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Figur 1 — Planomradets lage i Balsta tatort

Planomrade, areal

Planomrade omfattar tva fastigheter, Balsta 1:35 och Balsta 1:36 samt en del av Balsta 1:614 (Perslund).
Planomrédets areal &r ca 4 000 m’.
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Figur 2 - Flygfoto— forslag till avgransning av detaljplan for Balsta 1:350ch Balsta 1:36

Markagoforhallanden

Fastigheter Balsta 1:35 och 1:36 4gs av 746 Entreprenad Bygg & EI AB och Balsta 1:614 &gs av Habo
kommun.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Planomrade gransar i norr till Malarbanan som utgér riksintresse for kommunikation (jarnvag).

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i den fordjupade Gversiktsplanen (FOP) for Bélsta tatort, antagen 2010-06-14. | den
fordjupade Gversiktsplanen ar centrala Balsta avsedd for bostader och komplement service. Komplettering
och fortatning av centrala Balsta med nya lagenheter ar forenligt med intentionerna i fordjupad éversikts-
plan. Omradet ligger pa gangavstand till bade gamla Balsta och nya Balsta centrum.

Kommunen beddémde att detaljplaneprogram som har for syfte att underlatta detaljplanearbetet inte be-
hovs upprattas. Detaljplanen har darfor inte foregatts av program med programsamrad.

Gallande detaljplaner/omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas idag av en gammal byggnadsplan Y2 Balsta stationssamhélle som vann laga kraft
1956-01-10 och vars genomfoérande tid gick ut. Fastigheterna Balsta 1:35 och Balsta 1:36 &r i byggnads-
planen Y2 planlagda for bostadsandamal (BFIv) som kan bebyggas med friliggande hus i en plan med
mojlighet av vindinredning. Av tomt som omfattar med F betecknat omrade far hogst en femtedel be-
byggas samt far endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan garagebyggnad uppforas. Inom plan-
omradet finns inga allménna ytor som omfattas av lansstyrelsens forordnande enligt § 113 byggnadslagen
(BL).

Planomradet gransar dven i norr och i soder till gallande detaljplan 260, samt i vast till gallande detaljplan
349 och 408 (Glastomten, pa sodra sidan Stockholmsvéagen).

Strandskydd

Inom planomradet finns inga vattendrag eller vattenytor som omfattas av strandskyddsbestammelserna i
Miljobalken.
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3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR/DAGSLAGE

Mark

Mark och vegetation
Inga hordgjorda ytor finns pa varken Balsta 1:35 eller 1:36. Ytor som anvénds for tillgang till husen &r
tackta med grus. Ovriga ytor bestar av grasmattan i undermaligt skick. Av hog vegetation finns pa tomten
nagra stycken trad (tall, bjork).

Friytor - Lek och rekreation
Inga ordnande lekytor eller dylikt finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden
Planomradet ligger pa en as som utméarker postglacial sand och i mindre utstrackning urberg som jordart.
Asen stracker sig langs Stockholmsvagen och jarnvagen fran Kalmarsand till Gamla Blsta. Eventuellt
behov av teknisk undersokning i samband med ny bebyggelse ska utredas vid bygglovsprévning.

Risk for skred/h6ga vattenstand
Marken inom planomradet bedéms inte innebéra risk for vare sig skred eller hogt vattenstand.

Vattenomraden
Planomrade omfattar inte nagot vattenomrade eller nagon annan vattenférekomst.

Grundvattenskydd
Grundvattenskydd enligt halsovardsstadgan 1961-07-14 akt 03-G23:7 géller bade inom och utom planom-
radet. Enligt VISS (Vatten Informations System Sverige), haller grundvattenkvalitet en god status for
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster
Miljokvalitetsnormer &r sarskilt viktiga vid fysisk planering. Den planerade exploateringen far inte for-
svara mojligheterna att med olika atgéarder uppna god vattenstatus. Planomradet ligger inom Malarens av-
rinningsomrade.

Recipient for planomradet ar i dagslaget Méalaren-Gripsholmsviken. Enligt VISS har Mélaren-
Gripsholmsviken god ekologisk status och uppnar god kemisk status, undantaget kvicksilver. Recipienten
ska dock forandras och delas upp i fler, mindre omraden. Ny recipient for planomradet blir Mélaren-
Prastfjarden (SE 657160-160170).

Miljokvalitetsnormerna ar faststallda till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 pa grund av évergod-
ning samt god kemisk ytvattenstatus 2015 (19FS 2009:36). Detaljplanens genomférande far inte forsvara
uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten. Miljokvalitetsnormer enligt forordningen for fisk och
musselvatten (2001:544) galler for Méalaren. Detaljplanens genomforande far inte forsvara uppfyllandet
av miljokvalitetsnormerna for fiskvatten. Se vidare under rubriken dagvatten.

Fororenad mark
Inom planomradet finns ingen fororenad mark.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade enligt kommunens markradonutredning. Vid ombyggnation
eller nybyggnation eller om nagra andra byggatgarder vidtas pa befintliga byggnader ska en ny radonmat-
ning utféras. Vid ombyggnation eller nybyggnation ska byggnader uppféras i radonsakert utférande (en-
ligt BBR). Riktvardet av 200 Bg/m? for radon i inomhusluft i bostéder, forskolor, skolor och andra all-
méanna lokaler for inte 6verskridas.

Kulturmiljé och fornlamningar
Fastigheter Balsta 1:35 och 1:36 uppmarksammades i kulturmiljoprogram och omfattas av en zon som
klassas som kulturmiljovard av lokalt intresse. Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller
andra zoner intressanta ur arkeologisk synvinkel.

Bebyggelse

Bostader
Bostader inom planomradet finns numera i bade bostadshus (huvudbyggnad) och i komplementbyggnad
som anvands delvis for kontorsandamal.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Arbetsplatser i form av kontorlokalen finns i komplementbyggnad placerad i bakdelen av Balsta 1:35 nara
jarnvégen.

Kommersiell/offentlig service
Inom planomrade finns varken kommersiella eller offentliga servicen.

Tillganglighet
Planomrade ar tillgangligt fran Stockholmsvagen genom en gemensam infart/utfart pa Balsta 1:35. Grus-
vag leder till parkeringsplan mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad och féljer markens lutning.

Byggnadskultur och gestaltning
Bostadshus (huvudbyggnad) som ligger pa gransen mellan Balsta 1:35 och 1:36 &r uppmarksammad i
Habo kommuns kulturmiljoprogram. Det &r byggt 1920 och renoverat 1953. Vid renoveringen byttes de
ursprungliga T-fonstren ut. Bade bostadshuset och den fore detta tvattstugan &r reveterade medan de 6v-
riga uthusen har rodfargad locklistpanel. Husen har ett kultur- och arkitekturhistoriskt varde da de &r val-
bevarade och typiska for sin tid.

Bebyggelsens karaktarsdrag
Planomradet utgors huvudsakligen av tva tomter bebyggda med en fristdende envanings bostadshus/villa
med en envanings komplementbyggnad och nagra sma uthus.

Angransande bebyggelse
Bebyggelse som ligger vaster om planomradet préaglas av friliggande envaningshus av samma slag, med
fasader av trapaneler i gul kulor och med sadeltak med tegeltakpannor. Bebyggelse séder om planomradet
(Glastomten) kommer att genomga en star férandring, fran en friliggande villa till ett bostadsomrade be-
byggt med 5 medelstora flerbostadshus.

Skyddsrum
Omradet ingdr inte i ndgon skyddsrumsort.

Gator, trafik, teknisk forsorjning

Gatunat
Planomradet omges fran sodra och vastra sidan av Stockholmsvagen respektive Perslund. Infart/utfart
fran planomradet &r placerad pa gransen mellan Stockholmsvégen och Balsta 1:36. Trafikmatning pa
Stockholmsvagen i maj/juni 2015 visar en arsmedelsdygnstrafik (ADT) om:

e ADT vardag: 9 494 (8 500 — 10 000) fordon, tung trafik 8,5%
e ADT snitt vecka: 8 729

Huvudmannaskap
Lokalgata Perslund ligger pa fastighet Balstal:614 som dgs av Habo kommun. Tidigare faststallt enskilt
huvudmannaskap enligt gallande byggnadsplanen Y2 géller fortfarande.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik mellan Gamla Balsta och resecentrummet sker langs Stockholmsvégen. Den ar for-
sedd med trottoarer pa émse sidor kérbanan och med en cykelbana pa norra sidan av Stockholmsvagen.
Perslund har endast ca 4 m bred korbana och inga trottoarer eller cykelbanor. Kérbana anvands for bade
fordons- och gangtrafik.

Kollektivtrafik
Planomrade ligger mellan tva viktiga strak for kollektivtrafik: Malarbanan (jarnvag) och Stockholmsva-
gen (busstrafik). Malarbanan trafikeras saval av pendel- och regionaltag till och fran Stockholm som tag
vasterut (Enkoping, Vasteras etc.). Vid Balsta jarnvagstation, knappt 500 meter sydost om planomradet,
finns busshallplatser for samtliga busslinjer som trafikerar Balsta. Hallplats finns aven norrut langs
Stockholmsvégen (Lilla Hagalund).

Parkering, varumottagning och utfarter
For parkering av personbilar anvénds en grusplan mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Vatten och avlopp
Planomradet ar forsett med vatten och avlopp. Tvars éver bada tomterna gar VA ledningar med tva brun-
nar. En anslutningspunkt ligger nara bostadshuset. Férutom i en liten del 6ver Balsta 1:37 &r ledningars
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placering inte juridiskt reglerad i form av paskrivet servitutavtal eller ledningsratt. Detta ska regleras med
den har detaljplanen.

Dagvatten
Planomradet ar forsett med dagvattenledningar langs Perslund gata med dagvattenanordning vid kors-
ningen av Perslund och Stockholmsvégen. Befintlig dagvattenledning leder dagvatten till dagvattenan-
ordning DNB1531. Varken Balsta 1:35 eller 1:36 ar anslutna till dagvattenledningsnat.

Varme
Planomrade ar inte anslutet till fjarrvarmenat. Fjarrvarmenétet ar utbyggt i anslutning till planomradet
(soder om planomradet).

El
Befintlig bebyggelse i naromradet ar ansluten till befintligt elnét. Tele och data

Avfall
Avfall samlas i kérlen vid infarten fran Stockholmsvagen och hanteras av Habo kommun.

Storningar

Buller
Planomradet ar bullerutsatt. Saval bil- som tagtrafik innebar bullerstérningar. For att minska buller fran
jarnvagen uppfordes ett 2 m hogt bullerplank langs fastighetsgranser och jarnvagen. Riksdagen har angett
riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse. Av-
steg kan dock goras i till exempel centrala lagen.

Vid nybyggnad av bostader galler foljande riktvarden for hogsta ljudnivaer fran trafik och andra yttre bul-
lerkallor.

Tabell 1 - Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnad av bostéader.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 v (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 702

1) Vardet far 6verskridas med 10 dB 5 ganger per natt.
2) Vardet far enligt Boverket 6verskridas 5 ganger per timme.

I centrala lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran dessa varden goras,
men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet.

Risk fran transporter av farligt gods
Planomrade ligger mellan tva viktiga strak for transport av farligt gods: Méalarbanan (jarnvég) och Stock-
holmsvégen.

I samband med framtagande av detaljplan for Resecentrum i centrala Balsta, (ca nagra hundra meter soder
om planomradet intill Malarbanan) har WSP Sverige AB (slutrapport 2011-08-30) gjort en fordjupad
riskoeddmning avseende planomrade mellan Stockholmsvéagen och Malarbanan. Syftet med denna risk-
bedémning ar att utreda lampligheten av bostadsbebyggelse inom planomradet med avseende pa jarn-
vagstrafik och transport av farligt gods pa vag och jarnvag

I samband med framtagande av den hdr detaljplanen har samma konsult gjort en bedémning av ovan-
namnda riskbedémningen for Resecentrum och dragit slutsats att den ar applicerbar for det har planomra-
det ocksa. Grunden for en sadan slutsats ligger i faktum att for bada tva planomraden galler nastan samma
forutsattningar (placering mellan Méalarbanan och Stockholmsvégen) och att inga storre forandringar har
skett avseende trafikering i allménhet eller transporter av farligt gods i synnerhet.
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4. PLANFORSLAG

Allmant

Inom planomradet planeras uppforas tva flerbostadshus med ca 30 ungdomsbostader. Férutom flerbo-
stadshus ska omradet forses med en komplementbyggnad med férrad och med nédvandig ytparkering och
andra gréna friytor. Mellanrum mellan bostadshus bér fungera som en métesplats/torg tillgangligt for alla.
Genomforande av detaljplanen ska krava rivning av det befintliga bostadshuset och andra komplement-
byggnader.

Bebyggelse

Byggnadssatt, byggnadsstorlek
Detaljplan ska medge en ny bebyggelse i forma av friliggande flerbostadshus i tva eventuellt tre plan. De
bor utformas som tva lameller, placerad mer eller mindre lodrétt mot Stockholmsvégen.

Figur 3 — llustrationsplan. RAd streckad linje forestéller grans av 30 m bred riskzon franjarnvagen.

Placering, orientering
Bostadshus ska placeras i sydvéstra delen av planomradet, nara Stockholmsvagen. Byggnader ska place-
ras med sina langsidor parallellt med fastighetsgranser mellan Balsta 1:36 och 1:614 Perslund respektive
Balsta 1:35 och 1:34 och med korta sidor/gavlar mot Stockholmsvégen och jarnvagen. Avstand mellan de
tva byggnaderna ar som minst nara Stockholmsvagen och som storst pa baksidan, mot jarnvagen. Pa det
sattet kan de skarma av friytor fran trafikouller som kommer framfor allt fran Stockholmsvagen.

Friytor, tillganglighet
Ny bebyggelse ska uppfylla kraven pa tillganglighet enligt svensk lag. For att uppna en god tillganglighet
utomhus ska befintlig terrdng utjamnas justeras vilket innebér att ramper och annat behdvs anordnas.
Friytor bestar i princip av tre typer av ytor:

o trafikytor (infart/utfart, ytparkering samt);
e hardgjorda ytor (torg/motesplats, gang- och cykelbanor);
e grona ytor (lekplats, grasmatta, plantering)

Trafikytor och andra hardgjorda ytor bor ta hansyn till infiltration av dagvatten. All ny bebyggelse be-
doms kunna utforas i enlighet med tillganglighetskraven. Dessa behandlas ndrmare i bygglovskedet.
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Vagar, trafik, parkeringen

Planerad bebyggelse ska krava anordning av en ny anslutning till gatunatverket. En ny infart/utfart ska
darfor anordnas fran Perslund nara gransen mellan Balsta 1:36 och 1:37. Ytparkering ska placeras mellan
den nya bebyggelsen och jarnvéagen.

Parkeringsnorm som tillampas for dimensionering av boendeparkeringen ér 0,5 (5 P-platser/10 ldgenhet-
er). Den bor tillfredsstélla parkeringsbehov for nya bostader i ett sa centralt lage med tanke pa malgrupp
(ungdomar). Yta dar parkeringen planeras anordna (enligt illustrationsplanen och plankartan) ger mojlig-
het for anordning av ett antal parkeringsplatser utdver antalet som uppskattas som tillrackligt.

For besdksparkering tillampas norm av 2 P-platser/10 lagenheter. For parkering for handikappade tillam-
pas norm av 1 P-plats/10 lagenheter. Besoksparkeringsplatser och parkeringsplatser for handikappade ra-
knas utéver boendeparkeringen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Kommunens dagvattenpolicy ska foljas. Huvudprincipen for kvartersmark &r att dagvatten ska tas om-
hand genom LOD - lokalt omhéandertagande av dagvatten. Om forutséttningar saknas for LOD eller infilt-
ration nara kéllan ska vattenflddet utjamnas och fordréjas innan avledning sker till ledningsnat och/eller
recipient. Enligt illustrationsplan ska byggnader placeras sa att inga instangda partier uppstar.

For att ta reda pa vilka dagvattenmangder kan uppkomma inom planomradet hade en dagvattenutredning
tagits fram i samband med framtagande av denna detaljplan. De avrinningskoefficienter som anvants i be-
rakningar av vattenmangder var hamtade fran Svenskt Vatten P90 (Svenskt Vatten, 2004). Avrinningsko-
efficienter anger hur stor del av nederbdrden som avrinner efter forluster genom avdunstning, infiltration
och upptag av véxtlighet eller genom magasinering i ojamnheter i markytan.

Berakningarna i dagvattenutredning utgar fran dimensionering efter 10-arsregn, d.v.s. ett regn som &r sa
stort och omfattande att det bara berdknas aterkomma vart tionde ar. Varaktigheten har satts till 10 minu-
ter. Efter detaljplanens genomférande beréknas ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet generera ett
dagvattenflode pa 76 /s fran omradet om en nederbordsokning av 20 % pa grund av klimatférandring be-
aktas.

Dagvattnet kommer att hanteras lokalt, pa aktuella fastigheter, och kommer inte att belasta det kommu-
nala ledningsnétet. Omhéandertagande av dagvatten enligt utredningen ska ske delvis genom infiltration
och delvis med hjalp av ett fordréjningsmagasin. Takvattnet ska ledas direkt ut till gronytor och infiltreras
naturligt. Parkeringsytorna ska avvattnas till viss del direkt till gronytor medan resterande ytor avvattnas
via tva brunnar som sedan leder vidare till en stenkista. For att forbattra infiltration och avdunstning bor
en del trad planteras pa grona ytor. For att astadkomma att dagvattnet inte nar ledningsnéatet samt att
grundvattnet inte forsamras sa behover trad och buskar planteras samt grasytor tillskapas, vilka kan fanga
upp och binda vatten och naringsamnen. | 6vrigt sker naturlig infiltration innan dagvattnet nar grundvatt-
net. Forslag till mer detaljerade atgarder anges i dagvattenutredningen.

Varme
Fjarrvarmenatet ar utbyggt i anslutning till planomradet.

Att ansluta den nya bebyggelsen till fjarrvarmenatet ligger i linje med Habo kommuns energi- och klimat-
strategi om en fossilbrénslefri kommun 2050. Strategin innebdr bland annat att uppvarmning av direktel
endast far ske om sarskilda skal foreligger, att fornybara energikallor ska anvandas framfor fossila och att
jord-/berg- eller sjovarmepump rekommenderas dar det ar lampligt.

El
E.ON svarar for elforsorjningen av omradet. Befintlig bebyggelse ar ansluten till befintligt elnét. Behov
for forstarkning och eventuell mojlighet for anslutning till en ny nétstation som planeras uppforas till-
sammans med bebyggelsen pa Glastomten ska studeras narmare.

Tele och data
En befintlig teleledning stracker sig genom planomradet och den ska flyttas i samband med genomforan-
det av detaljplanen.
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Storningsskydd

Buller
Ny bebyggelse ska pa grund av placering mellan Stockholmsvéagen och Malarbanan utsattas for mattliga
till hoga bullernivaer fran jarnvags- och vagtrafiken. For att ta reda pa hur ska trafikbuller paverka ny be-
byggelse genomfordes en bullerutredning som visar att den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet (fran
trafik pa Stockholmsvagen och jarnvagen) ska variera mellan 51 och 60 dB(A).

Med den 2 m héga och ca 55 m langa bullerskyddsskarmen som finns idag langs jarnvagen blir ekviva-
lentnivaer vid byggnaderna upp mot 60 dB(A). Pa delar av byggnadernas fasader mot den gemensamma
garden blir ekvivalentnivan hogst 55 dB(A).

Ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A) far samtliga bostader utanfor alla boningsrum kan uppnas med
bullerdampande atgarder i form av lokala bullerskyddsskarmar vid uteplatser till lagenheterna pa plan 1,
tata racken pa balkonger och loftgangar samt ljudabsorbenter i undersidan pa loftgangar och balkonger.

De maximala ljudnivaerna blir i bada fallen upp mot 80 dB(A). Kraven pa hogsta ljudnivaer enligt Bo-
verkets Byggregler (BBR), innehalls med foreslagen ljudisolering hos yttervagg och fonster.

Uteplatser med hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva och dven hbgst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva kan ord-
nas pa garden Flgur 4. Maximala ljudnivaer redovisas nedan pa Figur 5.

\521 / é Férklaring

e Bullerskyddsskirm, héjd 2 m éver ROK

“\\“‘/Ekvwolent ljudnivé for dygn vid fasad
N < Frifditsvdrde
56 — 60 dB(A)

e 51 — 55 dB(A)

il ||||||||"'
,|l| i

“\\‘Ekqulent ljudnivé fér dygn 1,5 m dver mark

QA :592 mmmmmmmm > 55 dB(A)

Forklaring
—— Bullerskyddsskirm, hajd 2 m éver ROK

Ddr ej annat anges gdller hela fasaden

Maximal ljudnivd vid fasad
Frifdltsvirde

T —— 76 — 80 dB(A)
71 — 75 dB(A)

] 66 — 70 dB(A)

Maximal ljudniva 1,5 m ©&ver mark

Hﬂmm[ﬂmmmm -

Figur 5 — Maximala ljudnivaer
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Enligt bullerutredningen blir de maximala ljudnivaerna upp mot 80 dB(A). Kraven pa hogsta ljudnivaer
enligt Boverkets Byggregler, BBR, innehalls med foreslagen ljudisolering hos yttervagg och fonster. Ute-
platser med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva kan ordnas pa garden.

Risk fran transporter av farligt gods
Fordjupade riskbedémningen (WSP Sverige AB) avseende planomrade mellan Stockholmsvégen och
Malarbanan hade foreslagit en del atgarder for att minimera risker som orsakas av farligt godstransport pa
Mélarbanan.

Med forslag till placering av bostadshus och andra kompletterande byggnader och ytor pa tomterna i fraga
(Figur 3 — lllustrationsplan) tar den har detaljplanen hansyn till utpekade risker och uppfyller de har fore-
slagna riskreducerande atgarderna:

e Skyddsavstand fran narmast sparmitt ~ >30 m

Byggnader ska placeras bortom 30 meter fran narmaste sparmitt dar individrisknivan ar accepta-
belt 1ag.

e Fasadkonstruktion mot jarnvagen - Gavel
Gavelfasad som vetter mot jarnvagen ska med férre eller inga Oppningar minska den svagaste
konstruktionsdelen i fasad och skador till f6ljd av glassplitter ska pa det séttet undvikas i mojlig-
aste man samt ska konsekvenser till foljd av varmestralning, explosioner etc. minskas.

e Omradets utformning narmast anslutning till jarnvagen som inte uppmuntrar till stadigva-
rande vistelse.
Forrad och parkeringen placerad narmast jarnvagen uppmuntrar inte till stadigvarande vistelse.

Andra foreslagna atgarder sasom ventilation, entréer och nédutgangar hor till projekteringsfas.

5. KONSEKVENSBESKRIVNING
Miljo
Behovsbedomning om betydande miljopaverkan
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas nar de kan leda till betydande paverkan

pa miljon (enl. 4 kap 34 § Plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvands for att fa en
helhetssyn av den paverkan en plan kan fa pa miljon, halsan och hushallningen av resurser.

En behovsbeddmning syftar till att bedéma om det finns behov av att en detaljplan ska miljébeddmas och
en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. En behovsbeddémning av detaljplanen har gjorts

Forslag till beslut om det finns behov for att gora en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har skickats till
lansstyrelsen for samrad, se tjansteskrivelse Dnr KS 2014/36 nr. 2015.315. Behovsbedémningen slogs
fast genom ett delegationsbeslut 2015-02-09. Delegationsbeslutet utfardas av Plan- och utvecklingsavdel-
ningen, se Dnr KS 2014/36 nr. 2015.782. Samrad har tagits med lansstyrelsen om behovsbeddmning, se
lansstyrelsens yttrande 2015-02-03, Dnr. 402-380-15.

Forslaget till beslut ar att planen inte bedoms medfora betydande paverkan pa miljon med foljande moti-
vering:

e Detaljplanen beror inte ndgot natura 2000- omrade
Detaljplanen bedoéms inte medféra betydande miljopaverkan utifran MKB-férordningens forsta
eller tredje bilaga.
e Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan utifran MKB-forordningens fjarde
bilaga.
Alla detaljplaner som innehaller sammanhallen bebyggelse kan medféra en betydande miljépaverkan (4
kap 34 § plan- och bygglagen). | detta fall bedoms planen inte medféra betydande paverkan pa miljon.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)/ Inverkan pa miljon
Eftersom planen inte anses medfora betydande miljopaverkan upprattas ingen miljokonsekvensbeskriv-
ning.
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Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster
Med hansyn till andamal, bebyggelsesatt och hantering av dagvatten forvantas genomforande av detalj-
planen inte paverka negativt grundvattenskvalitet respektive miljokvalitetsnormer for Malaren-
Gripsholmsviken som &r recipient for planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft
Detaljplanen medger ingen verksamhet som genererar 6kade utslapp av luftféroreningar och tillskottet av
biltrafik blir begransat. Den nya bebyggelsen ska placeras sa att den skyddar merparten av gardsmiljon
fran luftfororeningar fran trafiken pa Stockholmsvagen samtidigt som luftgenomstrémning maéjliggors.
Avsikten dr att placera parkeringsplatser néra jarnvagen och lek- och umgéangesytor centralt.

For att ytterligare skydda luften frén féroreningar hade kommunen beslutat i "Habo kommuns lokala f0-
reskrifter for att skydda ménniskors hélsa och miljon” att begriansa tomgéngskorning till hogst 1 minut.

Inverkan pé stadsbild
Ett genomfdrande av detaljplanen stammer dverrens med fordjupad Gversiktsplan for Balsta tatort 2010.

Genomforande av detaljplanen ska medféra paverkan pa stadshilden da ett idag glest bebyggt del av cen-

trala Balsta ska fa en tatare bebyggelse. | framtagandet av denna detaljplan har hansyn tagits till befintliga
strukturer och platsens forutsattningar som till exempel narheten till Balsta centrum samt blivande bebyg-
gelse, sarskilt soder om planomradet i delen som kallas for Glastomten.

Flerbostadshus med majlighet till handel/service i bottenvaning tillsammans med allméan plats mellan
dem syftar till att utveckla omradet mot en mer stadslik miljo, vilket innebar en béattre koppling till pa-
gaende utveckling i centrala Balsta.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sakerhet
Det nya stadsrummet som planerad bebyggelse ska utforma tillsammans med méjlighet for inredning av
lokaler i bottenvaning ska sékert skapa en 6kad trygghet med manniskor i rorelse pa dagtid och kvallstid.

Barnkonventionen
Vid ett genomférande av planen kan en mindre del av den befintliga naturmiljon sparas for att skapa en
attraktiv gardsmiljo eftersom den centrala delen inte far bebyggas med bostadshus. Mindre byggnader (t
ex hus for avfallshantering) och parkering far dock anlaggas men framforallt i bakdelen av planomradet,
nara parkeringen och ndra jarnvégen.

Bostadsbebyggelsen kommer att skarma av garden fran Stockholmsvagen vilket ger en 6kad trygghet,
minskar bullret fran vag och jarnvag samt minskar paverkan fran avgaser etc. fran trafiken pa Stock-
holmsvégen. En lekyta ska anordnas inom planomradet dar bullerpaverkan ar som minst, dvs. bullerniva
for tyst eller ljudddmpad sida. Beddmningen &r att en god boendemiljo for barn kan skapas.

Skolor for alla aldrar, fran forskola till gymnasium, finns i naromradet. Grundskolor finns inom 800 -
1000 m avstand och gymnasieskola finns i Balsta centrum pa ca 700 m avstand. Narmaste kommunala
forskola ligger ca 500 m fran planomradet. Samtliga skolor kan nas via gang- och cykelvagar.

6. GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Genomforandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens utgang fort-
sétter detaljplan att gélla tills den @ndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning
Ansvarsfordelningen angaende befintlig infrastruktur forblir detsamma som idag. Habo kommun ar hu-
vudman for allménplats.

Fastighetsdgare ansvarar for genomférandet av planen.
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Eventuell ledningsflytt eller annan férandring av befintliga anlaggningar utfors av ledningsdagaren men
bekostas av exploatéren. Ledningsdgare ska kontaktas i god tid fore byggstart och fore eventuell kabelut-
sattning, for att sakerstalla att mark som ska schaktas eller bebyggas ar fri fran ledningar.

Huvudmannaskap
Fastighet Balstal:614 som utgor lokalgata Perslund dgs av Habo kommun och &r bildad pa kvartermark
enligt gallande byggnadsplan Y2 Balsta stationssamhélle.

Géllande enskilt huvudmannaskap for Perslund ska med den hér detaljplanen och med en ny detaljplan
for hela Gamla Balsta 6verga till kommunalt huvudmannaskap. Pa det séttet ska hela gatan 6verga till
kommunalt huvudmannaskap nér planerna vinner laga kraft. Forslag till plangréns for detaljplan for
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Planavtal

Ett planavtal mellan kommunen och fastighetségaren (746 Entreprenad Bygg & EI AB) har uppréttats. |

avtalet faststélls fordelningen av ansvar mellan parterna avseende arbete och kostnader i samband med
upprattandet av detaljplan.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och 746 Entreprenad Bygg & El AB (exploat6-
ren). Detta ska reglera exploatorens ataganden for planens genomférande, t.ex. utbyggnad av végar, vat-
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ten, avlopp, drifts- och underhallsansvar m.m. Exploateringsavtalet reglerar aven Gverlatelse av mark till
kommunen for allmén plats. Exploateringsavtalet antas samtidigt som detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
Marken inom planomradet (Balsta 1:35 och 1:36) ags
av 746 Entreprenad Bygg & EI AB (exploattr) och
Habo kommun (Balsta 1:614, Perslund gata).

En mindre del av Balsta 1:36 utmed Perslund (markerat
rétt pa Figur 7) ska planeras for utbredning av gatan
(allménplats).

Detaljplan ska aven mojliggora bildning av en gemen-
stamhetsanlaggning pa Balsta 1:35 till forman for Balsta
1:36 och pa Balsta 1:36 till forman for Balsta 1:35 for
infart/utfart och parkeringsandamal. Detta ifall fastig-
heter byter agaren (markerat med g pa plankartan).

Figur 7 - Fastighetsreglering

Exploatdren ansvarar for, ansoker om och bekostar de fastighetsregleringar som behévs for att genomféra
detaljplanen. Hela det omrade som planlaggs som kvartersmark med bostadsandamal avses dga av 746
Entreprenad Bygg & El AB.

Placering av befintliga VA-ledningar (ledningsratt C-03-85:427.1 som galler endast en del av Balsta 1:37,
utanfor planomradet) ska paverkas av genomforande av planen p.g.a. foreslagen ny placering narmare
jarnvégen i delen 6ver Balsta 1:350ch Balsta 1:36 (markerat med u pa plankartan — Figur 7). Placering av
nya bebyggelsen pa Balsta 1:36 ska krava t.o.m. flytten av befintlig teleledning.

Genomforande av planen foranleder inga forandringar bland befintliga réttigheter VA, TELE och vég.

Ekonomiska konsekvenser

Ny bebyggelse och sarskilt nya allménna ytor ska krava underhallning och drift. Ansvarsfordelning ska
regleras med exploateringsavtal mellan Habo kommun och exploatoren.

Planekonomi, inloésen, ersattning
Detaljplanen ska upprattas av Habo kommun och bekostas av fastighetségare 746 Entreprenad Bygg & El
AB enligt planavtal. Inlésen och ersattning for planarbete regleras i planavtal.

Tekniska argarder

Utférda tekniska utredningar

o Bullerutredning, AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB, mars 2015

o Dagvattenutredning, KENNETH BERGLUND BYGGKONTROLL, oktober 2015
o Riskbeddmning, WSP Sverige AB, september 2015

Buller
For att sakerstalla en god boendemiljo foreslas en bestimmelse om storningsskydd. Byggnaderna och 1a-
genheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att:

e minst halften av boningsrummen i varje bostadslagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent trafikbul-
lerniva (frifaltsvarde) utanfor minst ett fonster.

e gemensam eller enskild uteplats med hdgst 70 dB(A) maximalniva, frifaltsvarde, kan anordnas i
anslutning till bostaderna

o trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maxi-
mal ljudniva.

Forslag till detaljerade atgarder redovisas i rubriken ”Genomforande” samt i framtagen bullerutredning.

For att méjliggora god ljudmiljo bade inom- och utomhus forutsatts foljande atgérder:
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e 2 m hog bullerskyddsskarm/bullerplank, hojd éver ROK, placeras vid tomtgransen mot jarnvéa-
gen. Langd ca 55 m (befintligt),

Lokala bullerskyddsskarmar med ljudabsorbenter vid uteplatser pa bottenvaning,

Tata racken pa loftgangar och balkonger,

Ljudabsorbenter pa undersidan av loftgangar och balkonger,

Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir hdgst motsvarande
Ljudklass B.

Pa Figur 8 och Figur 9 redovisas foreslagna tekniska atgarder som bor vidtas pa bottenvaning respektive
forsta vaningen. Med foreslagna bullerdampande atgarder tas hansyn till byggnaders karaktar sa att de &r
tekniskt mojliga och ekonomiskt rimliga.

Om de vidtas klarar de sma lagenheterna i bottenvaning riktvarden for trafikbuller utanfor fasad av
hogst 55 dB(A) medan storre lagenheter pa forsta vaningen (2ROK) klarar det vid minst hélften av bo-
ningsrummen bara (Avstegsfall B).

« ==« == |judabsorbent p8 undersidan av ovanliggande
loftgdng och balkonger

s LOKal bullerskyddskarm med
ljudabsorbenter, h = 1,8 m

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

56 — 60 dB(A)

s 51 — 55 dB(A)

Figur 8 - Bottenvaning

Forklaring:
—— | att racke

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

56 — 60 dB(A)

s 51 — 55 dB(A)

Figur 9 — Forsta vaningen
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Varme
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for fjarvarmeforsorjning. Utbyggnad av fjarrvarmeledning-
ar vars syfte ar att forsorja grannfastighet pa sodra sidan Stockholmsvagen med fjarvarme ska aven moj-
liggora anordning av en ny anslutningspunkt for forsorjning av planomradet med fjarrvarme. E.ON svarar
for fjarvarmeforsorjningen av omradet. | samband med kommunens malsattning att bli en fossilbranslefri
kommun till 2050 rekommenderas anvandning av férnybara energikallor som tillskott till traditionell
uppvarmning eller som energikalla for huvuduppvarmningssystem.

El
Eventuellt behov for en ny nétstation och dess utformning regleras inte i planen utan specificeras i ex-
ploatdrens projektering av omradet i dialog med E.ON.

Tele och data
Befintlig teleledning ska flyttas i samband med genomférande av detaljplanen sa att forsorjning av nya
konsumenter och underhallning av ledningen blir majlig.

Vatten och avlopp
Befintliga VA ledningar ska flyttas nagra meter bort mot jarnvagen och nya anslutningspunkter ska an-
ordnas med hansyn till placering av nya bostadshus. En ny ledningsratt ska bildas for de omplacerade VA
ledningar (under U-omradet enligt plankartan).

Inverkan pa miljon

Dagvatten
For att hantera dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy bedéms foljande atgarder som mojliga 16s-
ningar for lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD) inom omradet:

e Infiltration av takvatten direkt pa gronytor,

e Placering av en stenkista,

e Plantering av trad. Plantering av trad pa gronytor minskar dagvattenbildningen genom direktav-
dunstning och upptag av nederbdrd via rotter. Under vegetationsperioden tar trad upp stora
mangder vatten ur marken. Nyplantering av trad skapar ocksa forutsattningar for djurlivet samt
ger omradet en mjukare karaktar samt majligheter till skugga.

Utifran terrangforhallanden samt markbeskaffenhet anses en stenkista vara det basta alternativet for att
tillgodose en tillfredsstallande hantering av delar av dagvattnet fran parkeringsytorna samt delar av 6vriga
hardgjorda ytor. Stenkistans placering inom omradet framgar av Figur 10. Stenkistans storlek behover
vara ca 18 kubikmeter. Placeringen &r vald for att kunna skapa funktionella ytor mer centralt i bostadsom-
radet, vilket annars inte skulle vara magjligt. Stenkistan Gvertacks darefter med matgjord och besas med
gras och eventuellt forses med buskar.

| vrigt for att forebygga olagenheter for ledningsnat inom planomradet bor dagvatten fran hardgjorda
ytor som sléps ut i ledningsnét inte Gverstiga 4 lit/sek. En ny anslutningspunkt utférs av huvudmannen ef-
ter fastighetségarens ansokan enligt VA-lagen.
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Gronyta. Infiltrering fran vissa

/ delar av parkeringen samt fran
% vissa tak gor att belastningen pa

stenkistan blir mindre.

Hardgjord yta som avser parker-
ing, gangvéagar inom omradet
samt angoringsyta till sophanter-
ingsbyggnaden.

Takyta. Vissa ytor avvattnas och
leds till stenkistan medan andra
delar leds till gronytor.

Hardgjord yta, bestaende
av plattor och till vissa
delar singel.

\ Befintliga VA ledningar
(ungefarligt lage)

Dréneringen sker genom att stuprdr fran den
véstra byggnadens fyra horn anslutas till
draneringsledningar som sedan leds till gro-
nytorna. Fran de hardgjorda ytor styrs, via
brunnar, dagvatten ner till det rér som leds
"centralt" pa fastigheten och in till sten-
kistan, men stora delar av

Stenkistans placering dr preliminér, men visar
omfang samt kapacitet (berdknar pa 1.100 kvm
takyta och 2.000 kvm hardgjorda ytor). Klarar 10-ars
regn och klimatsfaktor.

Figur 10 — LOD - forslag till dagvattenhantering

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Habo kommuns renhallningsordning som tradde i kraft varen 2013.

Avfall ska hanteras och sorteras inom soputrymmet for hushallssopor och atervinningsmaterial som bor
vara dimensionerade for den sopmangd som verksamheten medfor. Matavfall maste sorteras utifran typ
av hushallsavfall i en separat fraktion enligt avfallsforeskrifter.

Andra typer av avfall som kan férekomma ska hanteras enligt kommunens avfallsforeskrifter. For hante-
ring av andra typer av avfall finns olika losningar, t.ex. underjordsbehallare (nedgréavda behallare) utom-

hus eller karl som forvaras i separata utrymmen. Utrymmet bor dimensioneras for en héllbar avfallshante-
ring.

Inom planomradet finns utrymme for avfallshantering, t ex i separata avfallshus (inom ramen for kom-
plementbyggnader) eller med nedgrévda behallare. Dessa ska placeras sa angdéring och avfallshamtning
kan ske i enlighet med renhallningsordningen.

Narmast belagna atervinningsstationer finns vid Dalvagen och vid Simhallens parkering, ca 500 meter
fran planomradet.
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MEDVERKANDE

Konsult/Fastighetsagare

746 Entreprenad Bygg & El AB (fastighetségare)
AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
WSP Sverige AB

KENNETH BERGLUND BYGGKONTROLL

Tjansteman
Planhandlingarna har upprattats av tjansteman inom Habo kommun.

Bélsta, 2015-10-24

Habo kommun

Mérit Olofsson Naas Domagoj Lovas
tf. Plan- och utvecklingschef Planarkitekt
Anne-Marie Engman Klas Klasson
Mark och exploateringsingen;jor Kommunarkitekt

REFERENSER/PLANERINGSUNDERLAG

Utredningar
1. Bullerutredning, AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB, mars 2015

2. Dagvattenutredning, KENNETH BERGLUND BYGGKONTROLL, september 2015

3. Utlatande avseende riskniva Balsta 1:35 1:36, WSP Sverige AB, oktober, 2015
(Referens: Fordjupad riskbedomning for detaljplan Vappeby, Balsta, Rapport, 2011-08-30,
WSP Sverige AB)



