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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exphaator
det &rkommunstyrelsen som beslutar om uppdatiga fram en ny detaljplan. Efter ett
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan paborjastiN@arsiagfor ny
markanvandning@nses vara fardigt kan planen ga ut pa samrad. Under tiden fiéidsam
har sakagare, myndigheter ochrdinheenmoijlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
De synpunkter som kommit in, skriftligen (via brev ellgrast), sammanstélls och
besvaras av kommunen i en samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan etiils ut en gang till for granskning. ter tiden for
granskningen finns mojlighet att lamna synpunkter pa det justerade planforslaget. De
synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstélls och besvaras av kommunen i ett
utlatande. Utifran utlatandet kam del mindre andringar goéras i planendn den lamnas
over till kommunfullméaktige for antagande. Efter att planen antagits I6per en tre veckors
prévotid da planen kan 6verklagas. Om ingen éverklagan kommit in, vinner planen laga
kraft. Vid dverklaganderovas planen av ank- och miljodomstolen

Detaljplanen for Entré Lillsjon var ute pa samrad under varen 2018. Detaljplanen har
darefter reviderats till denna granskningshandling.

@-W @ Granskning @ Antagande @ Provtid ?Rﬁ‘:r

1

Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 20231 (KS 8§ 167). Eftersom beslutet
togsefter den 2 maj 2011 handlaggs detaljplanen enligt nya ptdmbygglagen (PBL
2010:900)

Tidplan
Samrad 2:e kvartalet 2018
Granskning 4:e kvartalet 200
Antagande 4:e kvartalet 200

Planhandlingar

Plankara
Planbeskrivning
lllustrationgplan
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Samradsredogorelse



1 Miljokonsekvensbeskrivnin@PE Teknik & Arkitektur AB 2020-11-26)

1 Dagvattenutredning Entré LillsjgiNorconsult, 2019.0-17)

1 Naturvardesinventering av fastigflen Bista 4:10 samt del av fastighetaest®4:5
i HAbo kommur(Amalina Natur & Miljokonsult 201810-04)

1 Oversiktlig miljoteknisk markunderséknirigntré Lillsjon, Habo kommur(PE
Teknik & Arkitektur AB, 201808-27)

1 Kompletterandgrundvattenundersdkning inomtré Lillsjon, Hadbo kommur(PE
Teknk & Arkitektur AB, 202004-21)

1 Riskbeddmning Tanka Balsf@arlens Brand & Risk AB2020-05-20)

1 Beskrivning av forhojda skyddsatgarder drivmedelsstation Volvo Tanka Balsta,

Lillsjon, Habo Kommun(Jambrén & Carlstedt Environmental Consulting, AB
202004-08)

Medverkande

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning samt illustrhtidrear upprattats av

Martin Wicksell, planarkitekt pA Hadommmun. Genomférandedelen i planbeskrivningen
har upprattatsav Habo kommutillsammans med Torkel Oste Fastitgl@nsilter AB.
Utredningamarupprattas av konsufiretag med rétt teknisk kompetefdanarbetet har
skett i samarbete med andra forvaltningar och avdelningar inom Habo kommun.

Martin Wicksel,
Planarkitekt Habokommun

Johan Hagland,
Plan- och exploaténgschef Habokommun
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1 PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd och forutsattningar, hur
planen ska genomfdras sanonisekvenserna av genomforandet. Planibaskgen ska
endast vara vagledande och ar, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:

1 Eninledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammangattn
planbeskrivningen.

1 Platsens forutsattningach planforslag. Innehaller en nulagesbeskrivning och
planens innehall samt fértydligande av de planbestammelser som finns med pa
plankartan.

1 GenomforandeBeskriver de organisatoriska, fastighetsrattslei@naniska och
tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande @anen.

1 Konsekvenseav planens genomfdrande. Beskriver konsekvenseit av
genomférande av planen och redovisar utfalldiehovsbedémningen

1.1 Inledning
Habo Marknads AB lamnade 2003-05 in en anstkan om att planlagga mark for
verksamheter i angransning till det befintliga industriomradet Draget i B@isteadet dar
planbeskedet ansoktes var en 6ppen yta som tidigare hade varit jordbkugérdz av
fastigheten Bista 4:30mradet ansags kunna anvéandas for ytterligare verksamheter likt
narliggande fastigheter i omradBrages industriomradéar i dagslaget ett flertal
omraden innehallandeandel, kontor ocindustrier.Omradet har en viation av foretag
som har etablerats under en langre tid. Planlaggning degslagepa flera platser i
anslutning till detta omrade.

Kommunstyrelsen stéllde sig positivt tilét inkomnaorslaget i ett beslut fran 201130
21 och inleder da ett planpgrag br projektet. Detaljplaneimgar i det storre
projektomradet Dragelund planprogram. Planprograninagelundutrecer ett omrade
mellan Kalmarviken och E 18 for att utveckla verksamhetsmark och for att bevara
naturomraden, kulturmiljéer oalekrediva vardenpa platsenPlanprogrammet blev
godkant 20193-18. Entré Lillsjon ar det forsta planerade omrabeh ska genomforas
programmet.

Planarbetet for omradet har pagatt under ett flertal ar och haft manga olika intressenter
involverade. @tta ha gjort att flera olika anvandningar har behovt utrgofagtan Det

har dven gjort att planarbetet har stannat av ett flertal ganger sedan planuppthages
utformning och anvandningar under det senaste aret prévat markens lamplighet for
verksamhesmark samt for en utveckling av rekreativa ytor pa platsen.



1.2 Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplaamar attplanlaggamark som majliggor en utveckling av handel,
smaindustri, kontor och drivmed#isséljning Planens utveckling syftardmst mot en
sallankopshandel. Funktionen kommer att gynna kommunens naringsliv samt ge
tillganglighet till ett storre utbud av varor otjinsteri kommunen Omradet ligger i
anslutning till E18 vilket gor platsen attraktiv och strategisk for anvandnihgéwner
handel mojliggors aven kontor och smaindustri, detta planlaggs for att ge en storre
mojlighet till variation och anpassgdarafunktioner i omradetl ett av planens omraden
planlaggs aven drivmedelsforsaljning. Dessa anvandningar ar i likhataregyande
verksamheter i Dragets industriomrade som ligger norr om planomradet samt detaljplanen
Lillsjons Foretagspark som liggerstar om planomradet.

Detaljplanen angransar till ett skogsomrade i dster som innehaller oelukulturvarden.
Placemg och utformning av byggnader ska enligt tidigare stallningstaganden samspela
med detta skogsomrade for att bevara dessa viktigani&deavvagning gors darfor i
planen mellan naturomradet och verksamhetsmakketaljplanerska framhava det
naturomrad som ligger soder om planen. Syftebéksaatt utnyttja den entré som

platsen utgor foLillsjon. Detta ska goras genom att skapailégénglig gangvagner till

sjon och de natuioch kulturomraden som ligger d@mradetDragethar rika
kulturhistorika varden sorharbeaktas i planarbetetPlatsen har historiskt varit en
handelsplatech genomfartsled for resande. Detta garjélimed vad detaljplanens
markanvandning medger.

Planomradet innehallédagsagetodlingsmark och naturmark med barrskog och logsk
Planomradet gpaverkat av den biltrafikerade vagen Sodra Balstaletsmmanvands for
rekreation vissutstrackningGenomforandet av planaka strava efter att utveckla
omradet for verksamheter samt att mojliggéraeakonsmdajligheter i hogre utstrackning
vid omradet Lillsjon.

Malet med detaljplanen ar att mojliggora ett omrade for cirka 20 OGfr&traeter (kvm)
som tillater anvandningen handel, smaindustri, kontor och drivnfédsi§ning Detta

ska ske med en wigning till natur och kulturvarden genom dievara ett avstand mellan
bebyggelsemmchnaturen

1.3 Genomférandetid
Genomforandetiden &rar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen Bédt ijidess den andras eller
upphavs.



1.4 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig @hdra planer, policys och stéllningstagande. En del
planer visar en 6vergripande riktning sasom visionen och éversiktsplanen medan andra
riktar in sig pa specifika omraden sdsom bostadsférsorjningsprogram. Gallande
detaljplaner spelar ocksé in, i de fabsna finns.

1.4.1 Kommunens vision i Vart Habo 2030
VisionenVart Habo 203Gr ett dokument som antogs 2014 och som beskriver
oversiktligamal for hur kenmunen ska utvecklagramtiden Visionen innehaller fyra
olika delarsomdetaljplaneskaftérhalla sig til.

Det forsta malet i visionen handlar om hur Habo kommun ska utvecklas till ett &ktiv
part i Malardalen.Detta innebar att kommunikationerellan de andra platserna i
Stockholmsomradetkaforbattras och utnyttjas pa ett effektivt satt. | mabgidir aven att
kommunen ska kunna erbjuda letéttutbud av varor och tjanster inom olika
kompetenser. Mal nummer tvaden naturnara Malarkommunédwandlar om att skapa
tillganglighet till natur och rekreation samt skapa en tydlig narhet till Mal&&a i en
levande smastadir mal nummer treBalsta har en forutsattning for en blandning mellan
storstadens tata bebyggelse samtidigt som det fintégemnoch utglesad bebyggelse.
Denna egenskap bor utnyttigsh uppmuntrasa attplaneringen gynnanangaolika satt
att bo pa. Den sista delen handlar idéilbara Habooch ar ett mal som riktar in sig pa att
skapa ett hallbart samhalle infor framtidangeationer. Malet innebéar att forutsattningar
ske ges for att behandla utvecklingen av kommunen med gitmagsigt, ekonomiskt och
socialt perspektiv.

Planforslag:Forslagehar utgatt frarkkommunensision och bemott de olika delarna
Detaljplanen En# Lillsjon kommer att bemota visionens forsta géhom atmojliggora
en utveckling i ett attraktivt lage néara E18 dar nya foretag kan etablera sig. Planen gynnar
den attraktivitet som riktar sig mot att foretag ska vilja etablera sig pa platsen.
Verksamletsmark ar eftertraktad i detta omrade och nya foretag skiriteedgynna
naringslivet. planlaggningen genomférs aversatser for att bevara och tillgangliggora
naturomraden omkring Lillsjon. Dessa naturomraden kan goras mer tillgangliga for
rekreationoch ett rikt naturliv, detta kommer att behandla visionsni2éet natirnara
malarkommunerSlutligen foreslas detaljplanen att behandla det sista visionsmalet
Hallbara Habo.Detta kommer att géras genom att skapa hallbara I6sningar for
utvecklingen av onédet. Detta kommer exempelvis vara att leda om backen som gar
igenom anradet for att forbattra vattenkvalitén i vattendraget Lillsjon.

1.4.2 Oversiktsplan/Fordjupad oversiktsplan
| utstalinhgshandlingefr kommunens nya 6éversiktsplan ar omradet beskrivetfsamtida
verksamhetsmrade Planomradet ar beskrivet tillsammans meddatundsomradet 6ster om
planen.Det arbeskrivetatt etablering framst ska goras for kontor, smaindustri och handel. Det star
aven att omradena ska planeras bade for arbetande oclamgsddmradet Oversiktsplanen
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beskriveraven att en gron koppling albevaras mellan Granasen ochvgtakilen Det ar dven
beskrivet att Lillsjons naturvarden ska bevaras langsiktigt.

Den fordjupade 6versiktsplanen éver Balsta tatort fran 2010 besktivellsjon ar ett

omrade med ekologiskt kansligt vattéillsjon och raturomradesom ligger strax soder

om planomradet har sociala varden och naturvarden enligt 6versiktsplanen. Runt Lillsjon
finns det rekreativa skogsomraden och det patraffas dsea vardefuld arter i

anslutning till sjonOmradet Séder om E18 kallas Draget och har i den férdjupade
oversiktsplanen pekats ut som ett omrade dar utveckling bor ga mot-handedr och
verksamhetsmark. Det aktuella planomradet ligger utanfor desstamning p&artan

men ligger i anslutning till denna mark.

Planférslag:Detaljplanen Entré Lillsjon éverensstammer med den anvandning som ar
beskriven igranskninghandlingerav kommunens 6versiktsplaMarkens attraktiva lage
samt mojligheten for komunen att vaxar parametrasom i detta fall anses vara viktiga
att utnyttjafor denna markDetta ar for att kunna majliggora inriktningen mot ett
utvecklat naringsliv och att kommunen ska vara en attraktiv part i Malar&aentidigt
lamnas ett naturorade i anslutimg till Lillsjon.

| utstallningshadlingenfor dversiktsplanen ar det beskrivet att granserna for
forandringsomradet inte ar fastsatta utan att vidare bedémningar b&fteksom
handlingarndill 6versiktsplanerér engranskninggersion karbestammelserni@r
omradet férandras

1.4.3 Planprogram
Detaljplanen Entré Lillsjon ingar i
planprogrammet Dragelund som omfattar
bland annat naturomraden norr om
Kalmarviken och den stdra avfarten till Balsti# ‘
fran E18. Programmet blev godkéant 18 mars e ] 5 N Norr om E18
2019 ochinnehéller etantal olika platser som Priiey Eatah A sl Y
utvarderas for bland annat verksamheter i £ :
anslutning till Draget och trafikplatsen vid :
E18. Enligt programmet ska platserna sdder
om E18 exempelvis utnyttja skyltlaget med e g 4
hog arkitektonisk kvalité. Det beskrivgen att N N Rek:,er:&?;ﬂ".:fde sgii:a;n;s?f
natunérden omkring Lillsjén bér bevaras ochi
goras tillgangliga for allmanheten. :

Planforslag:Detaljplanen for Entré Lillsjon
ligger i linje med vad planprogrammet ) ' )
beskriver. Programmets krav pa exempelvis Figur 1. PIanomradgt 1:or Dragelu.nched forslag ’[lIIo .
i . . o . verksamhetsmark i blatt, rekreatiorech naturomrade i
naturmiljo och arkitektonisk kvalité komer ) . o e
. o gront samt utredningoch skyddsmrade for vag i lila.
att behandlas i denna plan och ska féljas upy
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genomfdrandet av detaljplanen.

1.4.4 Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet foiEntréLillsjon ar inte detaljplanelagtedan innamch har inte heller nagra
omradesbestammelser. Tva detaljjasom angransar till omradet ligger norr om
planomradesamt en vaster om omradBetaljplan 325 for Vappeby 7:52 m.fl. Dragets
industriomrade och detaljplan 220 for Bista 5:35 m.fl. Draget Mjodvagen (Fidiggay
norr om planomradeDetaljdanernahar funktionen handel, kontor och smaindustri.
Utformningen ar tva vaningar och bastammelse éver hogsta byggnadspéea0 %
eller 50 %. Bebyggelsen i dessa omraden har I1ag byggnadshojd och innehaller manga
foretag med olika funktionebDen tredje detaplanenvéaster om Entré Lillsjoheter
Detaljplan 323 for Bista 1:159 m.fl. Lilidps foretagspark (Figur 2), denna plan har en
liknande funktion som de andra men nsé@reinriktning pa handel. Utformning av
denna bebyggelsi nagot hogre ocfastighetena ar nagot stérre. Denna plan har aven
regleringar i fasadens utformning.

Figur 2. Befintliga detaljplaner i omradet Draget.

Planfdrslag: Detaljplanen Entré Lillsjon beskriver i detta forslag en utformning och
funktion liknande den intilliggande detaljplanen Lillsjons foéretagspark.
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1.4.5 Kommunala besluti 6vrigt
AnsoOkan inkom 201-83-05 om detaljplanelaggning av fastigheten Bista 4:10 och del av
Bista 4:5. Kommunstyrelsen beslutade 200221 att godkanna ett paborjat arbete med
en detaljplan

Inom detaljplanen finns det tva omradén vilka kommunertagit fram
markanvisningsavtaDettagaler omradet narmast infarten fran vagen Lillsjorannan och
omradet som har markanvandningen drivmedelsforsaljning (Plankartans mar&gying [
Den forstnamnda ytan har markanvisats till féretaget Food FolipABenna ytalanerar
foretaget etablera en restaurang. Den andra ytan ar markanvisad till féretaget Bra Bil AB,
har planeras det en bensinstation
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2 FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogoéra for de fysiska forutsattningar som star bakoan til
planens utformning. Férutom naturliga forutsattningar som markférhallande handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och hur trafiksituationen ser
ut. FOr underrubriker som berors, redogors aven for planesiaddrll framtida

anvandande.

2.1 Bakgrund
Planomradeharunder senare delen av 18G0etvarit mark som tillhort destorre
omradet Draget och Dragelurfeid marken vaxtdettidigare I6vskognenunderaren har
storre andeblivit jordbruksmark (Figur 3).angre framunder senare delen av 19t0et
blev omradet indelatflera fastigheter och anvandes for planteraupjordbruk Balsta
handelstradgard brukade omradet under storre delen avtdl@0CFran den Ekonomiska
kartan fran 1973 syns tydligt vilka byggnadesra har funnits och vilka marker som har
anvantgor jordbruk En delav de byggnader sohirde till markerfinns kvar pa samma
platser idag. Under tiden da plantskolan bedrev sin odling pa platsen gick omradets
anvandmg fran sluttningen i 6ster ner tilillsjon i séder (Figur 4). Ingen odling bedrivs i
omradet i dagslageKommunen skiier vegetationen pa omradet.

Figur 3, Kartutdrag 6ver nuvarandBraget frdn Haradsekonomiska Figur 4, Ekonomiska kartan fran 1973.
kartan, 1859 1863. Lantmateriet.
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2.2 Plandata
Markforhallandena i omradet har storvariation, jordbruksmasnpa detaljplanens
omrade ar platt och saknar vegetatiordemeomkringliggande omraden ar mycket
kuperade ochevaxta med baroch lI6vskog. Denna variation skapar en tydlig atskillnad
markens utformning.

Planomradet ligger cirka 100 meter fran de befintliga verksamhetBmaget. Dragear

ett cirka 430 000 kvm stort omrade som innehaller ett flertal foretagedmyggelse for
kontor, industrier och handé?lanomradeligger intill vagenSddra Balstaledevilken

leder till vagen E18 osterut och tidentralaBalsta vasterut. Vagen aiktig ur ett
kommunikativt syft6éér kommunen och har en stor mangd trafik i dagsl&sjetltiaget

och infarten fran E18 gér omradet populéart for handel och annan service. Draget syns
aventill viss del fran Malarbanan vilket géatt det bidrar i uppleveds av Balstas identitet
nar manniskor anlander med tag. Planomradet har aven ett relativt nara samband med
centrumomradet i Balsta vilket ligger cirka 1,5 kilometer bavstandet mellan
Centrumomradet och Lillsjon kan upplewssmlangre eftersom Malarinan,
Stockholmsvagen och en rullstensas avskiljer de tva platserna. En god kommunikativ
anknytning bor skapas mellan dessa omraden for att ge mojlighet till att besoka platserna
(Figur 5).
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Figur 5. Oversikt ver Balsta med planaidet markerat i rott.
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2.3 Planomrade och angransande omraden
Entré Lillsjons planomrade dattar en areal pa c®2%00 kvm. Plangransen avgransas i oster
till en férandring i topografin dar markforhallanden gor det olampligt att bygga odeta
finns kulturvarden i form av halvagar (gesnitt 23.2 Fornlamningay. Norrut foljer
plangransen &lira Balstaleden och den intilliggande detaljplanen 220 for Bista 5:25 (Draget
Mjodvagen).Vasterutanknyts plangransen detaljplanen 323 for Bistad m3l. (Lillsjons
foretagspark). Sodra delen av planomradet avgsamséandskapets nuvaranagormning.
Markendelas av vicensluttning som gar ned till Lillsjon. Planomradet som forslaget
omfattar ar utformat sa att det i liten grad skaerka pa de befintliga natunchkulturvarden
som finns inom angransande omraden. Vid utformningen av planomgiditdn den
historiska anvandningen av marken beaktats. Marken som tidigare anvants for jordbruksmark
ingar i planforslaget (Figur 6).

T T

N
500 Meter A
]

Figur 6. Ortofoto 6ver omradet med plangransen markerad i rott.

2.3.1 Strandskydd
Omradet runt Lillsjon omfattas av ett strandskydd pa 100 meter fran strandlinjen. Av 7 kap.
13 § miljobalkerframgar att strandskyddets syfte ar att langsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden och attasa\goda livsvillkor for djuroch
vaxtlivet pa land och i vatten.

En kommun kagenom bestammelse i detaljplapphava strandskyddet om det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18c § miljcbalk&mmmunen far enligt PBL 4 kap. 17 §
upphava strandsklg for ett omrade dar det finns intresse av att ta omradet i ansprak pa det
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satt som avses med planen vager tyngrat@mdskyddsintresset.

Planforslag:Planforslaget medger att en ytagika 53® kvm som ligger inom

strandskyddet i detta omrade upphavs. Detta ontradgdigare varit jordbruksmarktan
detaljplan. Planen medger att omradet blir kvartersmark med anvandnanged, h

smaindustri, kontor, drivmedelsforsaljning och transformatacstéEigur 7) Omradetigger

som narmas#0 meterfran vattenlinjen.Omradetmarkeras i plankartan med bestammelsen
[a1] och enadministrativ grans. | detta forslag har beddémningen gjorts att upphavandet inte
kommer att resultera i en inverkan pa passégeallmanheten runt LillsjorPlanforslaget
tilgodoser en utformning som gynnar tillgangligheten till Lillsjon fér allmanheten genom att
utveckla strandomradets rekreativa varden. Planforslaget majliggor fortfarande en koppling
till vattnet vilket bedomvara i 6verensstammelse med 7 kap. 18f 8§ miljobalken

Figur 7. Omradet som ar markerat med blatt ligger innanfor strandskyddet och foreslas andre
till kvartersmark enligt planforslaget.

Utifran bestammelser i 7 kap.d8 miljébalken sdedoms det afilanomradet liggri ett
tatortsnara omrade som ar i utvecklinch darfor behover tas i ansprak for ett annat
angelaget intress&kommunen anser att det ar av allmiftresse att utbka

verksamhetsomradet sdder om vagen sodra Bélstaleden. En utveckling at detta hall gar i linje

med kommunens vision och andra plarigrdtt utveckla naringslivet ode mgjlighet till en
variation av tinster i kommunerkn utveckling i detta omrade skapar forutsattningar for
arbete och tjanster som skulle ge nytta for allmanheten i Habo kotdtfarmningen av
platsen i forslaget gortgpaverkan inte bedéms medféra negativ paverkatepaallmanna
tillg anglighetenellernaturvardenaa platsenl tidigare avsnitt (se avsnitt 2.2.3 Planomrade
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