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Forslag till detaljplan 417 for Etapp 1 Balsta C, Hdbo kommun, Uppsala lan

Granskningsutlatande

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad mellan den 14 december 2015 och den 22 febru-
ari 2016. I januari 2016 holls ett samradsmote i kommunhuset. mellan 15-20 personer nirvarade
pa samradsmotet och stéllde fragor.

Under samradstiden inkom 36 yttranden varav 33 med synpunkter. Férsvarsmakten, Polisen samt
Svenska kraftnét hade inga synpunkter.

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underréttelse varit utsant for granskning mellan den 13 maj och
den 25 juni 2019. Handlingarna fanns tillgingliga for granskning pé biblioteket och pa kommu-
nens hemsida. Ett granskningsméte dgde rum den 3 juni, i kommunhuset. Drygt 35 personer nér-
varade pa motet och stéllde fragor.

Under granskningstiden inkom 22 yttranden varav 18 med synpunkter. Lantmaéteriet, Riddnings-
tjédnsten, Forsvarsmakten samt E.ON hade inga synpunkter.

Planforslaget reviderats dérefter en ytterligare gang, och stilldes darfor ut pa ny granskning mel-
lan den 15 januari och den 10 februari. Handlingarna fanns tillgdngliga for granskning pa biblio-
teket och pa kommunens hemsida.

Under den andra granskningen inkom 9 yttranden varav 8 med synpunkter. Anstdnd begirdes av
och godkiandes for Lansstyrelsen, Region Uppsala samt Bygg- och miljondmnden i Habo kom-
mun

Efter den andra granskningen gjordes mindre justeringar, och presenterades for kommunfullmak-
tige antagande. Forslaget till antagande aterremitterades. Efter politiska diskussioner forslogs en
ny inriktning. Detaljplanen omarbetades och stélldes ut pa en tredje granskning i juli 2025. Under
granskningen inkom 12 yttranden varav 7 med synpunkter.
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Sammanfattning av inkomna yttranden

Synpunkterna ligger néra tidigare granskningssynpunkter, dir yttrande foljer upp vilka justeringar
som gjorts, och inte gjorts. Bland annat gillande vilka krav kommunen har méjlighet att stélla i
en detaljplan, samt vilka parkeringsnormer som &r 1ampliga och att det ar viktigt att behalla anta-
let pendlarparkeringsplatser i Bélsta.

Lénsstyrelsen framfor synpunkter pa att tidigare trafikbullerutredningar inte speglar nuvarande
plankarta vilket gor att de inte kan ta stidllning till om detaljplanen ar lamplig med hénsyn till
manniskors hélsa. De anser dven att kommunen inte har redovisat detaljplanens paverkan pa
MKN f{6r grundvattentidkten.

Trafikverket framfor synpunkter pé vilken prognos bullerberdkningarna bygger pa, och hur niva-
erna praktiskt redovisas samt stéller sig negativa till detaljplanens utformning anseende det plane-
rade parkeringshusets nérhet till ndrmaste sparmitt.

. Lansstyrelsen
Synpunkter pa detaljplanen

Syftet med detaljplanen

Planens syfte &r att ge mojlighet for en levande, tit och blandad smastad. Dar bostéder (med vari-
erande upplatelseform), butiker, serveringar, kontor, trafikomraden och offentliga miljéer sam-
spelar. Detaljplanens verensstimmelse med oversiktsplanen

I planbeskrivningen anger kommunen att detaljplaneforslaget dverensstimmer med oversiktspla-
nen forutom nér det géller ett avsteg som gors avseende bebyggelsefritt omrdde om 30 meter fran
jarnvégen. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
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Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhédllanden att fridgor som ror miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten samt ménniskors
hilsa ska losas pé ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB

Trafikverket har pekat ut Mélarbanan som en sddan kommunikationsanldggning som é&r av riksin-
tresse enligt 3 kap 8 § miljobalken. Lansstyrelsen instimmer i bedomningen att Mélarbanan ar ett
sadant riksintresse. Lansstyrelsen bedomer att ett genomforande av planforslaget kan antas inne-
bira en viss negativ paverkan pa mojligheten att utveckla anldggningen, paverkan antas dock inte
vara pataglig.

Lansstyrelsen baserar sin bedomning pa foljande. Parkeringsgarage som byggs inom 30 meter
frén jarnvégen skulle kunna vara ett hinder for en framtida utveckling av anlaggningen, men Tra-
fikverket har inte beslutat om riksintresseansprék for utbyggnad av Milarbanan i det aktuella 1&-
get. Lansstyrelsen anser darfor att det finns en risk for paverkan pa riksintresset, men att den inte
ar pataglig pa det sétt som avses enligt 3 kap 8 § miljobalken.

MKN grundvatten

Lansstyrelsen anser att ett genomforande av planforslaget riskerar att innebara att MKN for
grundvatten inte foljs. Lénsstyrelsen anser att kommunen ska komplettera planforslaget sé att
MKN f{6r grundvatten foljs.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska komplettera dagvattenutredning och planbeskrivning sé att
den foreslagna 16sningen for hantering av dagvatten beskrivs och bedoms utifran risken att férore-
ningar nar grundvattnet genom infiltration.

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Vreta-Balsta som har en beslutad miljokvalitets-
norm, med god kemisk och kvantitativ status. Inom stora delar av planomradet har marken hog
genomslédpplighet vilket innebér att grundvattnet har hog sarbarhet. Risken for att befintliga for-
oreningar i marken samt fororeningar fran dagvattnet ska na grundvattnet genom infiltration ar
hog.

I dagvattenutredningens slutsats finns en punkt med om att dagvattenanldggningarna i de nord-
vistra delarna forutsitts behova anldggas med tita bottnar, vilket forklaras med att grundvattnets
tryckyta ligger hogt inom detta omrade. De grundvattennivaer som uppméitts for planomradena
visar att grundvattenytan kan ligga ganska ytligt inom hela planomradet. Det betyder att en rening
av dagvatten i beskrivna dagvattenlosningar kan vara begrénsad innan dagvattnet nir grundvatt-
net. Lansstyrelsen anser att den dagvattenhantering som foreslas i dagvattenutredningen och som
kommunen tar stillning for i planbeskrivningen inte tillrackligt tydligt har beskrivits, samt be-
domts utifran risken for att fororeningar nar grundvattnet genom infiltration. Dagvattenutred-
ningen har enligt Lénsstyrelsen endast fokus pd MKN for ytvattenrecipienten Milaren. Det fram-
gar inte heller vilket dagvatten som ar lampligt att infiltrera, for att inte &ventyra MKN for grund-
vattenforekomsten.

Om det framkommer i den fortsatta planprocessen att skyddsatgarder krivs for att dagvattenlds-
ningen ska f6lja MKN f{6r grundvatten, som exempelvis téta 16sningar, ska detta sékerstillas med
bestammelse pa plankartan dar sa ar mojligt. Eftersom risken for att fororeningar infiltrerar till
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grundvattnet dr hog anser Lansstyrelsen att kommunen ska klargéra hur befintliga markforore-
ningar kan péverka moéjligheten att f6lja MKN grundvatten. Se mer under rubriken fororenad
mark nedan.

Mainniskors hélsa

Buller

Lansstyrelsen anser att kommunen ska komplettera bullerutredningen sé att berdknade bullervir-
den for det aktuella planforslaget redovisas. Med det underlag som kommunen presenterat kan
inte Lénsstyrelsen beddma om planforslaget dr lampligt med hénsyn till ménniskors hélsa och
buller.

Kommunen har tagit fram tva bullerutredningar under planprocessen, AF 2018-03-28 och AF
2020-03-27. De bada utredningarna har utgatt ifrdn ett planforslag som inkluderar byggratt for
bostadsdndamal mellan jarnvdgen och den byggritt for bostdder som ingér i nu aktuellt planfor-
slag. Byggnaderna som nu inte ldngre ingar i planforslaget fungerar avskdrmande for bullret fran
jarnvagen for stora delar av planomradet.

Kommunen har gjort beddmningen att den redovisning av bullersituationen som tagits fram kan
anvindas dven for att beskriva nu aktuellt planforslag genom extrapolering. Lansstyrelsen haller
inte med om den beddmningen, dels pa grund av att det framkommit att fasaderna utsétts for hoga
bullernivéer (sérskilt de maximala nivaerna), dels pa grund av att bullersituationen dr komplex
med buller fran olika typer av kallor och fran olika riktningar.

Lansstyrelsen anser éven att plankartan medger en utformning av bebyggelsen som ger en simre
bullersituation dn den utformning av bebyggelsen som legat till grund for bullerutredningarna.
Den utformning som medges pa plankartan behdver stimma béttre 6verens med den utformning
som bullerutredningen utgér ifran. Sedan bullerutredningarna togs fram har nya metoder och un-
derlag fran Trafikverket kommit, Lansstyrelsen anser att dessa ska beaktas vid en komplettering
av utredningen.

Den komplettering av bullerutredningen som Léansstyrelsen efterfragar ska redovisa bullersituat-
ionen sa att den stimmer 6verens med det som plankartan medger. Det kan till exempel handla
om att bullerutredningen utgar fran att bebyggelsen uppfors som helt kringbyggda kvarter, men
att plankartan medger att bebyggelsen uppfors med Sppna kvarter. Om bullerutredningen visar att
slutna fasader mot gatan ir en forutsittning for att riktvdrdena ska klaras pé innergarden ska
plankartan kompletteras med bestimmelse om detta.

Trafikverket utgar numera fran prognosar 2045 (sedan 2 april 2024), och inte 2040 som i bullerut-
redningarna. Lansstyrelsen anser att kommunen ska sékerstélla att eventuella skillnader mellan
prognosaren 2040 och 2045 inte paverkar utfallet av bedémningen gillande buller. Aven nuliget
ar numera baserat pa ar 2019, och inte 2017. Den information som presenterats dr med andra ord
gjord pa éldre trafikfléden och antaganden. Trafikverkets nyare basprognoser bygger p& uppdate-
rade trafikrdkningar, nya befolkningsprognoser och dndrade resmonster som tar hojd for exempel-
vis distansarbete.

Fororenad mark

Lénsstyrelsen anser att kommunen i den fortsatta planprocessen ska klargéra om sanering av be-
fintliga markfororeningar dr en forutséttning for att planforslaget ska bli lampligt.
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Under planprocessen har det framkommit att det finns markfororeningar inom planomradet som
kan innebéra att den markanvindning som medges (bostdder) inte dr lamplig. Dartill &r markfor-
hallandena sadana att risken ar hog for att fororeningar infiltrerar till grundvattnet. Nér det fore-
kommer fororeningar som gor att markanvandningen ar oldmplig ar det mojligt att anta en detalj-
plan dven innan féroreningarna har avhjélpts. Det dr mojligt genom en planbestimmelse som sé-
kerstiller att lov eller startbesked inte kan lamnas forrén fororeningarna har avhjélpts.

Av planbeskrivningen framgér att markfororeningar inom planomradet sanerats vid anldggandet
av ett tillfalligt busstorg. Lénsstyrelsen kan inte utldsa om patraffade fororeningar inom hela plan-
omradet sanerats eller om det bara skett delvis. Lansstyrelsens synpunkt géller under forutsatt-
ningen att det fortfarande finns kinda markfororeningar kvar inom planomradet.

Det krivs en bedomning av kraven pa lamplig efterbehandlingséatgird och dtgidrdens omfattning
for att det ska ga att anvianda planbestimmelse om villkorat lov.

Kommentar
Riksintressen 3 kap. MB

Hébo kommun har stimt av frigan med Trafikverket och &ndrat placeringen av parkeringshuset
for att inte forhindra en framtida utbyggnad av Malarbanan.

MKN grundvatten

Dagvattenutredningen har reviderats med hinsyn till Lansstyrelsens yttrande gidllande MKN for
grundvatten. Utifran de berdkningar som gjorts skulle den foreslagna dagvattenhanteringen
minska fororeningsbelastningen for grundvattentikten jaimfort med dagens situation och MKN
riskeras ddrmed inte. For en utforlig genomgéang av tankta atgarder se ”’Dagvattenutredning cen-
trala Balsta” (Sweco 2025-10-17).

Buller

Kommunen har tillsammans med konsult tagit fram en ny trafikbullerutredning som ersétter tidi-
gare dokument. Berdkningarna har utgatt ifran uppmatta végtrafikfloden pa Stockholmsvagen
frén 2024 och riknats upp till 2045. For sparbunden trafik har trafikuppgifter jairnvag T24 och
bullerprognos 2045 fran Trafikverket anvénts. Berdkningarna visar att maxvérden for spartrafik
uppmiits till 89 dBA vid fasad men understiger 70 dBA pa innergardarna forutsatt en sammanhal-
len fasad mot sparet och att ett bullerplank pa tre meter anldggs invid banvallen. D& kvartersstruk-
turen dr en forutsittning att uppfylla kravet pa 55 dBA ekvivalent ljudniva av minst hélften av bo-
stadsrummen s& kompletteras bestimmelsen [fs] med lydelsen "Bebyggelsen ska utforas i kvar-
tersform med kringbyggd innergard”. Bestimmelsen [s1] "Minst hilften av bostadsrummen i
varje ldgenhet ska orienteras mot en ljuddédmpad sida” kvarstér. Bullerplanket kan anordnas inom
omrade med anvindning [SKYDD]

Fororenad mark

Under planprocessen har kommunen gjort ett flertal miljotekniska undersdkningar av marken
inom planomradet da det historiskt funnits ett antal handelstrddgardar inom planomradet. Samt-
liga handelstridgardar har undersdktes av AF (nu AFRY) 2017 och inga bekimpningsmedel, me-
taller eller petroleumprodukter 6ver foreslagna riktvérden hittades. I tva provpunkter patréiffades
PAH 6ver riktvirden for kédnslig markanvéndning. DGE mark och milj6 fick i 2018 uppdrag av
kommunen att vidare undersdka det omrade diar PAH hade patréffats. Tre ytor 4 10x10 meter med
PAH-fororening identifierades. Senare under 2018 utféorde DGE en sanering av de identifierade
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fororeningarna. Alla kénda fororeningar inom detaljplaneomrédet har dirmed avhjélpts och ar
inte langre en forutséttning for detaljplanens lamplighet.

2. Trafikverket
Synpunkter pa detaljplanen

Granskning 3 gillande detaljplan for Balsta C Etapp 1, Hibo kommun

Arendet avser granskning 3 gillande detaljplan for Bélsta C Etapp 1 i Hibo kommun. Detaljpla-
nens syfte &r att ge mojlighet for en levande, tit och blandad sméstad. Dér bostdder (med varie-
rande upplatelseform), butiker, serveringar, kontor, trafikomraden och offentliga miljéer samspe-
lar. I anslutning till planomradet gr Mélarbanan. Mélarbanan dr utpekat riksintresse for kommu-
nikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken och ska ddrmed skyddas mot atgiarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen. Med det avses att funktionen hos riksintres-
set ska sdkerstillas. Ny bebyggelse far inte negativt paverka nuvarande eller framtida anvéandning
av anldggningen. Exploatering néra jarnvagen far heller inte paverka mdjligheterna till drift, un-
derhall och framtida utveckling av densamma.

Plankartan

Sedan senaste granskningen har planbestimmelserna géllande parkering éndrats. I plankartan till-
lats ett parkeringshus inom 30 meter frin jairnvégen, vilket Trafikverket motsétter sig. Trafikver-
ket ansdg i granskning 2 att det skulle sdkerstéllas i plankartan att inga byggnader, som inte &r
carport, uppfors inom 30 meter frén ndrmsta sparmitt. For uppférande av parkeringshus och par-
keringsdéck giller ett avstdnd av minst 30 meter fran jarnvigen. Mindre garage och carportar kan
anlidggas narmare jarnvagen, men generellt minst 15 meter fran jarnvagen. Ett 1angre avstand eller
nagon form av skydd kan behovas vid hogtrafikerade banor och om tagen bromsar in vid den ak-
tuella platsen da det finns risk att exempelvis partiklar eller fallande is fran inbromsade tig kan
orsaka skador. Trafikverket ansvarar inte for eventuella skador som kan uppkomma pé grund av
atgérder i nérhet till jarnvéigen.

Utifrén ovanstéende anser Trafikverket att plankartan behover dndras sé att endast markparkering
och eventuella mindre garage/carports tillats inom 30 meter fran ndrmsta sparmitt.

Buller

Planomrédet ligger i en mycket bullerutsatt miljo med bade vdag och jarnvégstrafik och dven om
innergardarna utformas som ljudddmpade sidor kvarstér risken for hoga bullernivéer vid fasad,
sdrskilt da lamellhusen som tidigare fungerade som skydd mot jarnvagen tagits bort. Av denna
anledning samt att bullerexponeringen ofta dkar i hogre vaningsplan ifragasatter Trafikverket
kommunens slutsats att detaljerad redovisning per vaningsplan inte behovs.

Ansvaret {or att sdkerstélla god ljudmiljo ligger pd kommunen genom planlédggningen. Jirnvéagens
nuvarande och framtida trafik maste ligga till grund f6r bedémningarna, risken r stor att buller-
exponeringen underskattas. Fler spér i framtiden kan foridndra bullersituationen, och kommunen
behover planera robust med tillrdckliga skyddsétgirder.

Geoteknik
Trafikverket noterar att kommunen infort Trafikverkets synpunkter i planbeskrivningen.
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Kommentar
Plankartan

Utformningen av parkeringshuset har dndrats utifrén Trafikverkets synpunkter. Byggnadskroppen
har avsmalnats och stréckts ut mot sydost. Narmaste fasad &r nu 27 meter fran ndrmaste sparmitt
och har stimts av godkénts av Trafikverkets handldggare.

Buller

En ny trafikbullerutredning har tagits fram som redovisar bullernivaer per véningsplan. Maximal-
nivaerna vid fasad ndrmast sparet dr som hogst 89 dBA, men nivder mot innergardarna haller sig
inom Boverkets allménna rdd 2008:1 om tyst sida forutsatt att ett bullerplank pé tre meter sétts
upp mot banvallen pa marken med anvandningsomrade [SKYDD] i plankartan och att kvarteren
utfors med en sammanhallen fasad. D& planomradet ligger i centrala Balsta och dr en komplette-
ring av réit bebyggelse lidngs befintligt kollektivtrafikstrdk anser kommunen att det ar ett motiverat
avsteg ifrdn huvudregeln 55 dBA utomhus vid fasad om minst hélften av bostadsrum orienteras
mot en ljudddmpad sida vilket regleras med bestdmmelsen [s;].

3. Region Stockholm
Svynpunkter pa detaljplanen

Region Stockholm forutsitter att kommunen beaktar och sidkerstéller behovet av hallplatslidgen
for pendeltigets ersittningstrafik som bland annat lyfts inom ramen for Atgirdsvalsstudie for Ut-
vecklad sparbunden kollektivtrafik till Bro och Bélsta. Hallplatslédgen for erséttningstrafik ar i
dagslédget lokaliserade inom planomradet. Kapitel 2.5.3 av planen beskriver ovan, pagéende, at-
giirdsvalsstudie. Region Stockholm trafikforvaltningen stér inte med som en deltagare i Atgérds-
valsstudien och det bor fortydligas att Region Stockholms trafikforvaltning ocksa deltar. Det &r
dven Onskvirt att det fortydligas att det dr Region Stockholm som ansvarar for, och Trafikverket
som majliggor, pendeltagets turintervall pa sidan 29 av planbeskrivningen.

Kommentar

Hallplatslagen for ersittningstrafik kommer att anldggas invid Stockholmsvégen i néra anslutning
till pendeltagsstationen.

Texten i avsnitt 2.5.3 och texten angéende pendeltagets turintervall pa s. 29 har justerats utifran
Region Stockholms synpunkter.

4. Bygg- och miljbnamnden
Synpunkter pa detaljplanen

Den omarbetade versionen har tagit hdnsyn till tidigare granskningsutlatanden och gjort kloka
korrigeringar. Bra végledning i den aktuella dagvattenutredningen. Bygg- och miljondmnden har
inga ytterligare synpunkter pé forslaget

Kommentar

Kommunen noterar informationen.
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5. E.ON Energidistribution
Synpunkter pa detaljplanen

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat &rende
och har inga ytterligare synpunkter att framfora.

Kommentar

Kommunen noterar informationen.
6. Lantméteriet

Synpunkter pa detaljplanen

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-07-23) har foljande noterats: Lant-
materiet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Kommentar
Kommunen noterar informationen.

7. Lokalpolisen Enképing/Habo
Synpunkter pa detaljplanen

Polismyndigheten har inget att yttra.
Kommentar
Kommunen noterar informationen.

8. Rédddningstjansten Enképing-Habo
Synpunkter pa detaljplanen

Habo kommun har omarbetat forslaget ”Detaljplan 417 for Balsta C Etapp 1”. Rdddningstjénsten
har dérfor granskat handlingarna péa nytt och kan konstatera att kinda risker har beaktats i planbe-
stimmelser och planbeskrivning. Raddningstjansten har inget att erinra mot aktuellt forslag till
detaljplan.

Kommentar

Kommunen noterar informationen.
9. E.ON Energiinfrastruktur AB

Synpunkter pa detaljplanen

E.ON Energiinfrastruktur AB och E.ON Mailarkraft AB (nedan E.ON) har som fjarrvirmeleve-
rantr och nétégare tagit del av inkomna handlingar i rubricerat drende.

E.ON saknar fjarrvirme inom planomradet och har inget att erinra.
Kommentar

Kommunen noterar informationen
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10. Privatperson 1
Synpunkter pa detaljplanen

Detaljplanen saknar helhetssyn pé parkeringsmojlighet, vilken minskar for pendlare frén hela
kommunen om marken tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse. Pendelparkering mojlighet ar nod-
vindigt for att avlasta hela regionen (Stockholm, Bélsta, Enkdping, Viasteras) med biltrafik - som
det dr i nuléget méste man ta ett tdg/buss fore kl.07.00 frén Bélsta for att verhuvudtaget ténka sig
att man skulle kunna fa en parkeringsplats vid Balstas resecentrum 6ver dagen. Tank in pendlar-
parkering i era planer!!

500 nya bostdder -behdvs det om stora delar av Stationslunden-omrédet nagra hundra meter bort
inte dr bebott?!

Kommentar

Parkeringen pa det gamla busstorget inom planomrédet ar tillfallig. Utdver de tillfalliga parke-
ringsplatserna finns det cirka 650 pendlarparkeringsplatser i nérhet till stationen.

11.Privatperson 2
Synpunkter pa detaljplanen

Har kommer mina synpunkter angaende Detaljplan 417 for Balsta C etapp 1, Balsta torg.

1) Vad som kan locka folk till att bo i Habo ar: Lagre bostadspriser; nirhet till natur; eller om
man har anknytning.

Att bostadspriserna ar lagre giller framfor allt villor och radhus, men inte ldgenheter, dér kostna-
den for tomtmark vid nyproduktion spelar en mindre roll 4n for villor och radhus.

Négon nérhet till natur erbjuder inte de planerade ldgenheterna i centrum.

Kvar som attraktionskraft for de planerade ldgenheterna ar dé enbart anknytning till kommunen.
Malgruppen dr da unga Habobor som flyttar hemifran, eller dldre Habobor som inte orkar med sin
villa/sitt radhus. Och for dessa tva grupper tror jag att befintligt ligenhetsbestand ér tillréckligt.
Personligen blir jag inte lockad att bo i dessa planerade ldgenheter nir jag blir gammal.

2) Det finns inte speciellt ménga arbetstillfillen i kommunen, utan invadnarna maste redan idag i
hog grad lamna kommunen for att arbeta. Bittre vore da att "spara" platsen nira centrum for ev.
framtida kontorsetableringar till exempel.

3) Genom att 14gga ner lokala for- och grundskolor har kommunen gjort invanarna beroende av
bilen. Att da ta frn befintliga parkeringsytor nédra pendeltagsstationen for att ta hit mer folk och
deras bilar blir séklart en forsamring parkeringsmaéssigt.

4) Att erbjuda diverse "gratis-saker" som foreslas (gratis kollektivtrafikkort i ett ar vid inflyttning,
gratis medlemskap (manadsavgiften) i bil pool i fem &r, gratis cykel samt god cykelforvaring.) for
att 16sa en kommande brist pé parkeringsplatser motsétter jag mig. Dessa saker dr saklart inte
"gratis" utan bekostas via skatten. En avgiftsbelagd parkering motsétter jag mig ocksa, da det ar
en forsdmring mot dagens situation.

Summa summarum, sé ser jag enbart nackdelar med den foreslagna detaljplanen for oss kommu-
ninnevanare, och forslar att den skrotas.
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Kommentar
1. Kommunen noterar informationen

2. Det kan absolut finnas behov av centrumnira arbetsplatser och ett f aktorer att etablera sig i
ett omrade &r att 0ka attraktiviteten och befolkningsunderlaget i kommunen vilket omvand-
lingen av Balsta centrum &r en del av. Detaljplanen for etapp 1 innehaller lokaler for verk-
samheter i varje kvarter vilket kan anvindas till bland annat kontor.

3. Utvecklingen i Bélsta Centrum med en hogre exploateringstal i nérhet till stationen ar en del
av arbetet att gora kommunen mindre bilberoende. Genom att 6ka befolkningsunderlaget for
kollektivtrafiken mojliggdrs béttre

4. Forslagen som riknas upp dr exempel pa sddant som en privat exploatdr skulle kunna tillhan-
dahalla for att kunna mojliggora ett 14gre parkeringstal och ar alltsa inget som kommunens
skattebetalare skulle sti for. Den avgiftsbelagda parkeringen &r inte heller ndgonting som den
hir detaljplanen reglerar.

12. Privatperson 3
Synpunkter pa detaljplanen

Undertecknad har under arens lopp f6ljt den s.k. Centrumplanen pé avstdnd da jag varit fullt upp-
tagen med Tvahusplanen. Spontant ar det roligt att se att denna dntligen gar vidare, men har
dessvirre inte satt mig in i denna i detalj pa djupet.

Har dock nagra kommentarer:
1. Hur har kvaliteterna frdn Tvahusplanen tagits tillvara i detta planarbete?

# En planbestammelse vi har dar ar ett indrag pa Oversta vaningen (v1 bestimmelsen) och att
nockhdjden pa fasaden mot jairnvéigen har varierat (14,5 - 16). Detta har da lett till en i mina 6gon
vildigt fin fasad mot jarnvagen och allmént i omrédet.

# 1 Tvahusplanen var Sodra Rosendal en inspiration, se: http://www.utopia.se/se/projekt/sodra-
rosendal

2. Det fanns ursprungligen en tanke att nér man &ker Stockholmsvigen frdn Tvahusomradet till
Centrum skall det bli mera stadslikt.

# Tror da det ér bra att vi i denna plan 6kar antalet vaningar till fem och sju. Aven hoghuset som
ursprungligen fanns hade varit piffigt.

# Men tinker lite pa det hdar med att vad jag kan se &r taken platta (ursdkta om jag hér har fel).
Jag anser detta vara olyckligt da det skapar mer en fororts &n statskédnsla. Lagg dérfor till en plan-
bestimmelse om antingen sneda tak eller en takvinkel pa 14 - 45 grader eller ndgot annat som for-
stirker statskinslan.

# Téanker ocksa att en mer varierad hushdjd hade kunnat inféras genom att en tredje sadan. 1
Tvahusplanen hade vi i stort sett tre olika nockhdjder med vissa smérre variationer.

3. Nar det géller P-normen tror jag denna ér lite snélt tilltagen och kan leda till att besdksparke-
ringar beldggs.

# HOj minsta mojliga till 0,7, d&ven for enrums ldgenheter.
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# Finns erfarenheter frin Glasmaistartomten att beakta (kravet var dér 0,5) och dven fran Tvéhus-
planen. I den sistndmnda var kravet 1,0 genomgéende, men med kompensatoriska atgirder med-
gavs 0,7.

4. Tanker ocksa pa att for att fa rimliga byggkostnader &r parkering ovan jord en stor fordel, vil-
ken forhoppningsvis leder till rimliga hyror.

# Hur stor andel av parkeringarna kommer da att ligga ovan jord?
5. I dessa tider finns det all anledning till att se 6ver mojligheten till skyddsrum.

# Har detta tagits med i berdkningen i planarbetet, exempelvis pa sé sitt att vid byggande av ga-
rage kan stod for att ocksé inrymma skyddsrum ges?

# Hittar inget om "skyddsrum" i planbeskrivningen och om det ¢j kan inforas infor antagande ar
mitt forslag att det finns med i exploateringsavtalen.

# Undertecknad lyfte detta vid planarbetet for Tvéhusplanen, men tiden var dé inte riktigt mo-
gen. Med en kraftigt 6kad befolkning framgent ar det av stor vikt att denna fraga ej gloms bort!

6. I gamla planbeskrivningen for "Centrumplanen" fanns det mera illustrationer for hur en tankbar
bebyggelse kunde se ut.

# Saknar detta i denna PB, men antar att det finns i ide och gestaltningsprogrammet. Har &ndock
lite svart att f4 grepp om hur en framtida bebyggelse kommer att te sig, vilket séklart ockséa kan
bero pé att jag inte tillrdckligt har analyserat denna plan pa djupet.

7.1 Tvahusplanen fanns den s.k. V4 bestimmelsen som sa att maximalt 50% av ldgenheterna far
vara smaldgenheter (<60 kvm). Den var kontroversiell da kvoten var satt till 50%.

# Fragan dr d4 om nagot liknande behdvs dven i denna plan, men med en annan kvot, 14t séga
max 70%. Detta for att undvika en byggnation med for mycket smaldgenheter. A andra sidan har
det visat sig att i kvarter L i Tvdhusomrédet har de storsta ldgenheterna gatt at, men de ar & andra
sidan byggda med investeringsstod om jag inte &r felunderrittad.

# Lite knivigt det har, d& det omndmns 1 media att nya ldgenheter utanfor storstadsomraden stér
tomma p.g.a. for hdga kostnader for den tilltdnkta boende.

# Giller onekligen att f4 till en riktigt attraktiv boendemiljo!! D& en byggnation ligger ett antal
ar framat i tiden finns det en uppgift for kommunens politiker att patala uppat de framgangar vi
har haft i byggnationen av Tvahusomrédet dér investeringsstodet har bidragit! Skulle nagot lik-
nande kunna aterinféras dr enligt min enkla mening projektet i hamn.

Slutligen, det gldder mig att denna plan éntligen gar framét. Min forhoppning &r att man lyckas
med att fa till en attraktiv och levande stadsmiljo och ej en betongforort. I mina 6gon ér det nya
stationshuset en pérla.

Kommentar

1. Forutsittningarna for de tva olika omradena dr snarlika men inte exakt likadana. Men en kva-
lité som kommunen har tagit vara pa ar bestimmelsen om varierade fasader.

2. Tanken ar precis som vederborande skriver att bebyggelsen ndrmare pendeltdgsstationen ska
ha en mer “’stadslik” karaktidr. Kommunen delar dock inte &sikten att takets utformning ar de
egenskaper som skapar det stadslika. Da omradet inte kommer att markanvisas innan detalj-
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planen far laga kraft anser kommunen att en flexibilitet i utformning av taken har varit vikti-
gare. Hojderna pa husen dr en maxnivé och framtida exploatorer &r inte tvingade att utféra
alla delar av byggnaderna i samma hdjd. Da detaljplanen redan tvingar fram en variation i fa-
sadutformning har det inte ansetts befogat att &ven kridva hdjdskillnader.

3. Parkeringsutredning som togs fram 2014 &r vigledande men exakta parkeringstal kommer att
beslutas i markanvisningen. Utformningen av detaljplanen har tagit hojd for ett parkeringstal
pa 1.0 genom parkeringshuset mot stambanan.

4. Den exakta fordelningen av parkeringar ovan eller under jord reglerar inte detaljplanen. De-
taljplanen mojliggor bada delar.

5. Det finns inget i detaljplanen som specifikt hindrar att skyddsrum byggs men det finns inte
heller nagra krav frin MSB att anldgga ytterligare skyddsrum i kommunen dérfor regleras
heller inte anordnandet i plankartan.

6. Det har funnits erforderliga illustrationer 6ver hur omradet kan ténkas att se ut i tidigare
granskningar och de kompletteras med nya illustrationer i kommande granskning. Som tidi-
gare beskrivits kommer omrédet inte markanvisas innan detaljplanen fatt laga kraft och dérfor
visar illustrationerna en mdjlig utformning och representerar inte nddvandigtvis hur byggna-
der kommer att utforas i verkligheten.

7. Fordelningen av ldgenhetsstorlekar kommer inte att regleras i detaljplanen utan ldmnas vid
behov till kommande markanvisning.

Andringar efter samradet

Kompletterande utredningar for risk, buller, dagvatten, sol/skuggfoérhallanden och trafik togs
fram. Plankartan kompletterades med bestimmelser darutifran, bland annat gillande riskatgirder
och bullernivéer.

Planbeskrivningen kompletterades med dversiktliga illustrationer. En karta redovisandes tankt
fastighetsreglering togs fram.

Planbestammelser arbetades om, del till foljd av synpunkter, dels till f6ljd av den fordndrade av-
grinsningen av planomrédet.

Just den fordndrade avgriansningen var den storsta fordndringen, diar omrédet for bussangoring,
resecentrum och bostadskvarteret nr 2 inte langre togs med. Arbetet med ett nytt torg och bussan-
goring fortgar parallellt, men har inte bedomts krdva @ndring av géllande detaljplan for att genom-
fora.

Detaljplanen krympt inte bara, utan utvidgats sdderut for att ta med hela lokalgatans strickning.
Dels for att den allminna gatan fran centrumrondellen gjorts om till kvartersmark (da strackan ar
for brant for en kommunal tillika tillgénglighetsanpassad gata), och att lokalgatan darmed beho-
ver en annan utfart. Dels dven for att samma fradgor som utretts och behandlats i tidigare avgréns-
ning berdr resten av strackan soderut pa liknande satt. Forutom extra bostadskvarter (fran tidigare
etapp 2) gavs dér dven mojlighet for en forskola (i samma lége som Talltorps forskola, men som
del i ett nytt bostadskvarter).

Vidare justerades vaningsantalen/hdjden pa kvarteren ned. Det ska finnas ett samspel mellan be-
byggelse och gata. Pa h6jd om sex vaningar och hogre tappas det samspelet, och de hdgre vaning-
arna tillfér foga till livet i gaturummet.
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Andringar gjorda efter férsta granskningen
Regleringen av buller har setts 6ver ordentligt, med ett flertal nya bestimmelser om krav och
skyddsétgirder som resultat. Vidare har ett antal bestimmelser arbetats om for att bli tydligare.

Syftet och resultatet av forslaget dr samtidigt det samma som vid tidigare granskning. Det &r alltsa
framst dndringar for att sékra syftet och gora delar tydligare och dirmed mindre tolkningsbara.

Andringar gjorda efter andra granskningen

Bostadskvarteren narmast jarnvagen har utgatt, och ersatts med mark for parkering och na-
tur/skydd. Vidare har kvarteren Stockholmsvégen justerats nagot i hojd. I stéllet for en generell
hdjd per kvarter, regleras hojd mot Stockholmsvégen till 5 vaningar och mot den nya lokalga-
tan/sparvallen till 7 vaningar. Antalet kvarter har sankts fran 5 till 4 for att fa battre ljusinslépp pa
gardarna. Mojligheten for skolverksamhet har tagits bort i det sddra kvarteret.

Bullerberdkningarna (i rapport D) bygger nu pa modifierad version av Trafikverkets prognos for
2040. Bulleratgirder regleras genom ett krav pa att minst hilften av bostadsrummen i varje lagen-
het ska orienteras mot en ljudddmpad sida.

Centrumstraket som tidigare har funnits i etapp 6 har inkorporerats i planomradet for att séker-
stéilla den nya vigutformningen.

Planomrédet norr om jarnvagen har utgatt.

Andringar gjorda efter tredje granskningen

Planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn den nya trafikbullerutredningen utférd av ACAD som
ersitter tidigare trafikbullerutredningar. Planbeskrivningen kompletteras med de &tgérder som ut-
redningen foreslar. Dagvattenutredningen ar kompletterad med detaljplanens paverkan pa forore-
ningsbelastningen pa grundvattenforekomsten.

I plankartan har parkeringshuset smalnats av och forldngts mot sydost for att tillgodose Trafikver-
kets yttrande géllande byggnadens nérhet till nirmaste sparmitt. Bestimmelsen [f4] har komplet-
terats med texten ”Byggnaden ska utforas i kvartersform med kringbyggd innergdrd” for att sa-
kerstilla en god ljudmiljé inom kvarteren.

Balsta den 2025-11-17

Jytte Riidiger Andreas Lagerstrom
t.f. Chef, planering och utvecklingsavdel- Planarkitekt
ningen
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