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Förslag till detaljplan för Håbo allmänning 1:5 m.fl. (Kalmarsand), Håbo kommun, 
Uppsala län 

 

GRANSKNINGSUTLÅTANDE GRANSKNING 1 

Hur samrådet har bedrivits 
Förslag till detaljplan har varit utsänt för samråd, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till berörda sakä-

gare, myndigheter och berörda föreningar samt kommunala förvaltningar 1 juni - 31 augusti 2018. Under 

samrådstiden inkom 30 yttranden varav 28 med erinran (invändningar). Region Uppsala och Länsstyrel-

sen (begärde anstånd till den 18 oktober) inkom sent med synpunkter. 

Hur granskning har bedrivits 
Förslag till detaljplan har enligt underrättelse varit utsänt för granskning 23 mars - 22 april 2020 (Gransk-

ning 1). Handlingarna fanns tillgängliga för granskning i kommunhuset, biblioteket och på kommunens 

hemsida. Under granskningstiden inkom 21 yttranden varav 19 med synpunkter. 2 yttranden tillstyrker 

eller har inget att invända mot förslaget. 

Väsentliga förändringar har genomförts efter granskning. Med anledning av detta kommer ytterligare en 

granskning att genomföras (granskning 2) innan ett eventuellt antagande. 

 

  Yttrande med 

synpunkter  
Sakägare enligt fas-

tighetsägarförteck-

ning  

Synpunkter som ej 

tillgodosetts  

1. Länsstyrelsen i Uppsala 

län  

x - -  

2. Lantmäteriet  x -  - 

3. Trafikverket x x  - 

4. Bygg- och miljönämnden x -  - 

5. Räddningstjänsten x -  - 

6. E.ON Energilösningar x x  - 

7. E.ON Energidistribution x x  - 

8. IP-Only x - - 

9. Skanova x x - 

10. Naturskyddsföreningen x -  x 

11. Posten - - - 

12. Vattenfall - x - 

13. Privatperson 1 x - x  

14. Privatperson 2 x x  x 

15. Privatperson 3–15 x x x  

16. Privatperson 16 x x x 

17. Privatperson 17 x x x 

18. Privatperson 18 x x x 

19. Privatperson 19 x - x 

20. Privatperson 20–29 x x x 

21. Privatperson 30 x x x 
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Inkomna yttranden under granskning 
Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som innehållit synpunkter på planförslaget under 

granskningsskedet (23 mars - 22 april 2020). Inkomna yttranden går att begära ut i sin helhet i original-

text. 

 Länsstyrelsen i Uppsala län 
Länsstyrelsen konstaterar att det inte tagits fram någon miljöteknisk markundersökning för marken vid 

fjärrvärmecentralen. I och med närheten till de planerade bostäderna, vidhåller Länsstyrelsen att riskerna 

ska vara utredda. Vidare anser de även att risk för påverkan på MKN för vatten ska klargöras. De påmin-

ner även om tidigare synpunkter gällande kontroll av täckning av deponin. 

 

Länsstyrelsen framför fortsatt att föroreningssituationen behöver klargöras för att kunna visa på att MKN 

för vatten garanteras, apropå möjligheten till att anlägga damm i norra delen respektive på udden. De an-

ser även att dagvattenlösningarna ska utföras täta och att denna lösning ska regleras i plankartan. De anser 

vidare att regleringen kring dammen i Kalmarsand park behöver förtydligas. 

 

Vidare behöver planbestämmelsen om att, del av takyta synlig inom byggnad ska utföras på ett visst sätt, 

ses över angående dess tydlighet. 

 

Länsstyrelsen instämmer i Trafikverkets synpunkter angående ett minsta avstånd för bebyggelse mot järn-

vägen om 30m. Vidare att kommunen ska komplettera plankartan enligt verkets synpunkter. 

 

Det framförs synpunkter på beskrivningen av gränsröset, kring vad som avgör dess status (gränslinjer), 

samt att skydd för det säkerställs under byggtiden. 

 

Länsstyrelsen noterar att kommunen anpassat förslaget utifrån tidigare synpunkter gällande strandskyd-

det, och de har inga ytterligare synpunkter i frågan. Det framförs inga fortsatta eller nya synpunkter gäl-

lande naturvärden eller artskydd (mistel). 

Svar: 

Hälsa och säkerhet 
Efter granskning har området kring fjärrvärmecentralen och eventuell förorening undersökts och bedömts 

i en markmiljöteknisk undersökning. Vid provtagning påträffades inga spår efter miljö- och hälsofarliga 

ämnen. Riskerna kopplat till konstaterat förorenade områden anses därmed vara utredda. Utredningen bi-

fogas till granskning 2. Planbeskrivningens avsnitt 3.8.3 Förorenad mark utvecklas vad gällande fjärrvär-

meanläggningen och tidigare nämnda undersökning. 

Miljökvalitetsnormer (MKN) – vatten och dagvatten  
Gällande dagvatten och dagvattendammar har en ny dagvattenutredning tagits fram, vilken inte förordar 

anläggandet av dagvattendammar. Då en dagvattendamm inte längre är en del av dagvattenhanteringen 

gör kommunen bedömningen att det inte är lämpligt med uppdateringar i linje med Länsstyrelsens ytt-

rande. 

I nuläget passerar omfattande genomfartstrafik i planområdet längs Stockholmsvägen. Vid detaljplanens 

genomförande leds all genomfartstrafik i stället om till den nya vägsträckningen, vilken till skillnad från 

den gamla kommer att fördröja och rena dagvatten. Detta har inte uttryckligen beskrivits tidigare i plan-

handlingarna, och den nya huvudgatan har i stället sätts som nytillkommande trafikerad yta. Exploate-

ringen innebär att den nya huvudgatan anläggs. Resonemanget om MKN, och påverkan på recipient har 

efter granskningen gjorts om i en ny dagvattenutredning. 

Planbestämmelsen om utförande av takyta synlig inom byggnaden utgår. 
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Riksintresse för kommunikation - avstånd från järnväg 
Plankartan rättas utifrånTrafikverkets synpunkter. 

 

Övriga synpunkter 
Planbeskrivningen justeras utifrån synpunkterna om gränsröset.  

 

Kommunen noterar Länsstyrelsens synpunkter gällande buller, farligt gods, kulturmiljö, strandskydd, 

naturvärden och artskydd 

 

 

 Lantmäteriet  
Lantmäteriet påpekar att plankartan inte innehåller u-område för befintlig ledningsrätt för teleändamål. 

Kommunens avsikt bör därför förtydligas.  

 

Lantmäteriet anser att plankartan bör göras tydligare rörande bestämmelser på små ytor, ex. E-områdena i 

söder. De påpekar även att det saknas bestämmelse om utnyttjandegrad för ett område med användnings-

bestämmelse BC. 

 

De anser vidare att det tydligare bör beskrivas hur gällande plan ersätts, samt konsekvenser av detta. 

 

Lantmäteriet konstaterar att allmän respektive enskild kvartersmark kombinerats för två områden (SB och 

DBC). De påpekar att det gäller olika förhållandena gällande inlösen för allmän respektive enskild kvar-

tersmark, och att regler för inlösen av allmän kvartersmark gäller för hela användningsområdena, oavsett 

fastighetsindelning. Konsekvenserna av dessa förhållanden bör redovisas i planbeskrivningen. 

Svar 
Huruvida ledningarna kommer justeras i samband med exploateringen är ännu oklart. För att inte göra be-

fintliga ledningar, och rätten kopplad till dem, planstridiga är plankartan kompletterad med ett mindre u-

område som följer befintliga tele-ledningar. Även planbeskrivningen har kompletterats efter detta. 

 

Plankartan justeras för att göras mer läsbar.  

 

Området för BC har efter granskning justerats och alla områden med användningsbestämmelsen har en 

begränsning av markens utnyttjande. 

 

Planbeskrivningen kompletteras med avsnitt som beskriver konsekvenser av upphävande av gällande 

plan, samt förutsättningar för den kombinerade allmänna och enskilda kvartersmarken. 

 

Kommunen har inte för avsikt att lösa in någon kvartersmark, och bedömer det även som osannolikt att 

det skulle vara möjligt. Avsikten är att förskoleverksamhet ska ske i privat regi, alternativt att lokaler hyrs 

ut till kommunal verksamhet. Verksamheten kan därmed säkerställas oavsett privat eller kommunalt 

ägande. Kommunens avsikt förtydligas i planbeskrivningen. 

 

 Trafikverket 
Trafikverket anser att ny bebyggelse inte bör tillåtas inom ett område på 30 meter från järnvägen, (räk-
nat från spårmitt på närmaste spår). De konstaterar att kommunen har ambition om att säkra avståndet 
i planen, men påpekar att det saknas prickmark på en yta i norr närmast Mälarbanan. 
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Trafikverket informerar om att en förändrad användning av områdena runt omkring järnvägen, och med 
det eventuellt förändrade rörelsemönster, kan medföra krav på att del av järnvägen stängslas in. De 
konstaterar att det är kommunen som i sådant fall står för kostnaden. 

Svar  

Ytan i fråga justeras efter Trafikverkets synpunkter. 

 

I och med höjdskillnaderna mellan bostadsområde och järnväg, samt att verksamhetsområdet agerar av-

gränsare, bör det inte finnas anledning för boende att röra sig annat än längs gångvägarna, och de plan-

skilda korsningarna under järnvägen. 

 

 Bygg- och miljönämnden 
Nämnden är generellt positiv till förslaget i sin helhet men påpekar om vissa bestämmelser. 

Nämnden påpekar avsaknaden av plushöjder på gator, vilket anses behövas för att projektera byggna-

derna. De undrar hur byggandehöjden på parkeringsgaraget ska beräknas samt anser att antal parkerings-

platser per lägenhet ska anges som planbestämmelse. Vidare undras om dammen som beskrivs i norra de-

len (sida 41) inte bör markeras med bestämmelse (n1). 

 

De noterar samma miss som Trafikverket rörande avsaknad av prickmark. De undrar även om avståndet 

mellan utfart från S resp. DBC-områdena och lokalgatans anslutning till huvudgatan. 

 

Nämnden undrar även/påpekar: 

• Kring remsan längs med lokalgatan betecknade med ett ”g”, undras vilken typ av gemensamhets-

anläggning som är avsedd för remsan. 

• Att E3-området i öster saknar beteckningen a1. 

• Att de saknar förtydligande kring vad syftet med området W-vattenområde är. De undrar om det 

finns anledning att avsätta område för husbåtar för permanent boende. 

• Hur angöringen av båtarna, som beskriv i planbeskrivningen säkras. 

• Om det inom användningen C, vid hamnen, är tillåtet att bygga hotell. 

• Att ambitioner i detaljplanen, så som bevarande av träd och gränsröse inte regleras med planbe-

stämmelse.  

• Hur stor/omfattande komplementbebyggelse som tillåts inom den korsprickade marken. 

• Att byggrätt ska regleras med byggnadsarea, inte bruttoarea (kartbilagan). 

• Vad skillnaden är mellan Park, Park1 och Natur. 

• Vad användningen Zs beskrivning om handel med skrymmande varor betyder. 

• Vart delområde B ligger 

• Vilket håll lutningen i egenskapsbestämmelse f1-f4 ska tolkas som. 

• Kring formuleringen av den generella bestämmelsen om utformning av takyta. 

• Vad som menas med gemensam takterrass. 

• Kring parkeringsnorm 

• Att det saknas reglerade ytor för miljöstationer 

• Kring ordningen på bestämmelserna på plankartan, bokstavsordning etc. 

• Att det finns problem med att ställa specifika tekniska egenskapskrav. Att mycket är reglerat en-

ligt BBR, samt att regelverk förändras över tid. I förlängningen skulle en bestämmelse kunna vara 

lagstridig utifrån ändrade regelverk. 

• Att det inte är möjligt att ställa krav på att gatan ska vara klar innan startbesked kan lämnas, och 

undrar om det inte ska vara krav innan bygglov kan lämnas. 

• Att de skulle vara bra med en orienteringskarta för att förstå läge och avgränsning för de olika 

beskrivna områdena inom planområdet. 
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• Att bestämmelsen om tekniska anläggningar mm ”…utrymme för det senare…”  bedöms luddig. 

• Behov av förtydligande rörande ”släpp” i bestämmelsen f4. 

• Behov av förtydligande rörande skärmens funktion i bestämmelserna m4 och m5. 

• I och med att planförslaget inte ska försvåra för en eventuellt framtida fortsatt dragning av Stock-

holmsvägen längs med järnvägen ifrågasätts den långa genomförandetiden. 

Svar 
Gatorna inom planområdet är förprojekterade, men inte detaljprojekterade. Då det kan komma att ske 

vissa förändringar av gatuprofilen har inte gatuhöjder lagts in som bestämmelse. Anläggandet av gator 

allmänplats kommer att ske innan bebyggelsen och bebyggelsen kan där efter anpassas till den fysiska 

vägen. 

För att förenkla bedömningen av höjd på parkeringsgaraget ändras regleringen till nockhöjd. Syftet med 

bestämmelsen och dess tolkning redogörs för av i planbeskrivningen under punkt 3.6.6 Parkering. Detalj-

planen möjliggör att skäligt utrymme för parkering kan anordnas. Det anses dock inte lämpligt att reglera 

p-tal i plankartan. 

Damm för att hantera dagvatten har utgått och kommer därför inte regleras.  

Avståndet mellan korsning och in/utfarter blir något missvisande i plankartan. Användningsområdet för 

huvudgatan inkluderar även ytor för GC-bana och grönremsa, och det finns därmed tillräckligt med yta 

innan korsningen.  

Område för gemensamhetsanläggning inom Kalmarsand Park inkluderar alla ytor med undantag för egen-

skapsområdena för bostadsbebyggelsen. Syftet med anläggningen är ett gemensamt förvaltande av kvar-

tersgator, parkering, gård, dagvattendam mm, vilket även beskrivs i planbeskrivningen. 

E-området i öster ligger inte inom 100m från strandkanten, och berörs därför inte av strandskyddet. 

W reglerar användningen till öppet vattenområde och säkerställer därmed nuvarande användning inom 

delområdet. Planbestämmelsen följer Boverkets föreskrifter och allmänna råd om redovisning av regle-

ring i detaljplan. Förutom område för småbåtshamn (W1), badplats (W2) och promenadbrygga (W3) be-

döms det inte finnas särskilda skäl till att göra ingrepp i befintlig vattenmiljön (just bostäder bedöms 

kunna uppföras på andra mer lämpliga ställen i kommunen). 

Hur badstranden fredas från båttrafik till och från småbåtshamnen beror till viss del på småbåtshamnens 

utformning. Kommunen kommer att vara fastighetsägare och har därmed rådighet över utförandet av 

småbåtshamnen. Huruvida man genom utformningen av bryggorna i sig kan göra det tydligt vart båttrafik 

ska vara, eller om det exempelvis krävs en avgränsning med bojar är något som får avgöras i genomföran-

det av planen.  

Användningen C vid småbåtshamnen är nu specificerad till Café och restaurang samt småbåtshamn(C1V), 

vilket medför att hotell inte längre är tillåtet. 

Bevarande av träd, gränsröse med mera bedöms säkras i och med att de ligger inom parkområden med 

kommunalt huvudmannaskap. Avsikten är även att upprätta en skötselplan för strandpromenaden innan 

antagande av planen. Områden med Park-användning skiljer sig från Naturområden i högre krav på till-

gänglighet och skötsel (slyröjning, underhåll av gångytor etc.). gränsröset är markerat med en röd stjärna i 

detaljplanen. 

Komplementbyggnad regleras nu med en högsta nockhöjd på 4 meter och i vissa delar av detaljplanen 

med minst 2 meter från fastighetsgräns. 
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Delområde B ligger sydöst om område A (vid Hälledagsvägen), och går bland annat att lokalisera i för-

hållande till A på flygfotot på plankartan.  

Bestämmelserna f1-f4 reglerar inte takens lutning.  

Bestämmelse om del av takyta synlig inom byggnaden utgår i nytt planförslag. 

Bestämmelse om gemensam takterrass utgår i nytt planförslag.  

Kvartersmarken har dimensionerats för att möjliggöra tillräcklig parkering. Det bedöms inte möjligt att 

reglera ett p-tal genom planbestämmelse i plankartan med gällande lagstiftning. 

Utrymme för hantering av hushållsavfall bedöms rymmas inom användningen B. Yta säkerställs genom 

den generösa regleringen av korsmarken. Specifika områden bedöms inte vara nödvändiga att peka ut. 

Ordningen på bestämmelser i plankartan följer boverkets planbestämmelsekatalog. 

Tekniska särkrav ställs endast där det krävs ur ett miljö- eller hälsoperspektiv. För att hantera risker kopp-

lade till järnvägen (urspårning och brand) har framtagen riskutredning pekat på de behov som regleras i 

detaljplanen (minsta avstånd och brandskydd). I utredningen rekommenderas även en lägsta brandklass. 

Eftersom frågan berörs särskilt i lovfasen justeras bestämmelsen till att fasader mot järnvägen ska vara 

skyddade mot brand. Bestämmelse om brandfarliga vätskor och kemikalier har justerats. 

Bestämmelse om villkor för startbesked gällande anläggningar för trafik har utgått. 

 

Orienteringskartan på sida 16 i planbeskrivningen kompletteras med områdesavgränsningar. 

Bestämmelsen om utökad höjd för bland annat tekniska utrymmen och om bärande konstruktion i trä ut-

går. 

Bestämmelse f4 förtydligas i plankartan. Bestämmelsens syfte beskrivs under punkt 3.6.6 Parkering i 

planbeskrivningen 

Bestämmelserna m4 och m5, rörande skärm utgår 

En fortsatt dragning av Stockholmsvägen längs med järnvägen bedöms inte genomföras inom en 15års 

period, utan först i och med ett genomförande av området som i översiktsplanen kallas ”Nya Kalmars-

and”, öster om Kalmarsand. Genomförandetiden bedöms därför inte behöva ändras. 

Byggrätterna regleras med bruttoarea för att säkerställa en flexibel byggrätt men ändå reglera omfatt-

ningen av bebyggelsen. 

 

 Räddningstjänsten 
Räddningstjänsten påpekar att insatstiden överskrider 10min, och att räddningstjänstens stegutrustning 

inte får utgöra alternativ utrymningsväg (vilket annars skulle kunna vara ett alternativ enligt BBR). De 

påpekar även kraven på brandposter. 

Svar  
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifterna om insatstid och restriktioner rörande utrymningsalter-

nativ. 
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 E.ON Energilösningar 
E.ON påpekar att även ledningar vid Karlsrovägen ska beaktas. 

Svar 
Inga befintliga fjärrvärmeledningar bedöms påverkas av planförslaget.  

 

 E.ON Energidistribution 
E.ON önskar två e-områden vid verksamhetsområdet, i stället för ett. 

Vidare efterfrågar de en tidplan som redovisar utbyggnadstakt för att kunna bedöma när anslutningar till 

elnätet kan bli aktuella. 

Svar  
Ytterligare E-område läggs till enligt synpunkt. 

 

En etappindelning med tidsuppskattning tas fram inför antagande av planen. 

 

 

 IP-only 
IP-only påpekar att de har ledningar inom planområdet. Vidare meddelar de intresse av att vara med vid 

ledningssamordning vid projektering av utbyggnaden av området. 

Svar 
Kommunen noterar intresset och kontaktuppgifter. 

 

 

 Skanova 

Skanova påpekar att de har ledningar inom planområdet. Vidare uttrycker de önskan att befint-

liga ledningar ska behållas i nuvarande läge och den som initierar en eventuell ledningsflytt 

också bekostar densamma.

Svar 
Kommunen noterar informationen. Plankartan justeras med markreservat för Skanovas befintliga led-

ningar som läggs till i plankartan. 

 

 

 Naturskyddsföreningen 
Naturskyddsföreningen framför i mångt samma synpunkter som vid samrådet rörande de äldre ekarna, 

förskolan och bostäder. De noterar att även om silo och Kalmarsandvillan rivs, så ges viss möjlighet till 

liknande användning/höjd. 

Svar  
Kommunen vidhåller kommentarerna sedan samrådet. Dock har väganslutningen vid Kalmarrondellen 

förändrats något för att få till en säker och tydlig trafiksituation (gatorna har sedan samrådet förprojekte-

rats, och därmed studerats i närmare detalj). Som konsekvens kommer de äldre ekarna troligtvis inte vara 

möjliga att bevara.  
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Vidare är förskolan inte lokaliserad vid samma läge vilket innebär att det finns direkt tillgång till natur-

området vid Lillsjön via planskild järnvägsundergång. 

 

 

 Posten 
Inga synpunkter 

 

 Vattenfall 
Inga synpunkter 

 

 Privatperson 1 
Svarande konstaterar att den föreslagna bebyggelsen som ersättning för silon kommer bli dominerande i 

landskapet, och för ett resonemang om att den bör begränsas till som högst i höjd med högsta höjd i land-

skapet vilket svarande anser vara ca 55 m.ö.h. Som kompensation för det dominerande intrycket, anses 

entré och takvåning kunna göras offentligt tillgängliga. Inte minst för att göra det enklare att förstå plat-

sens historiska sammanhang. 

 

Svarande framförs även ett förslag om att spara den äldre silobyggnaden, som ett kulturhistoriskt land-

märke, och som kultur- och aktivitetscentrum. 

 

Parkstråket vid silon föreslås kopplas samman över lokalgatan norrut. Det efterfrågas även ett förtydli-

gande rörande hur trafikföringen är tänkt att fungera inom Park-området. 

Svar 

Höjden på bebyggelsen motiveras av dagens höjd på silon. Ett högt hus på just denna plats är synligt från 

stora delar av Bålsta, och har förutsättningar att bibehålla silons landmärkesfunktion. Landmärkesbyggna-

den ger gemensamma referensramar för medborgare, såväl gammal som ung, att prata om, orientera sig 

efter och hänvisa annan genom. Det finns därmed en uttalad tanke om att den nya bebyggelsen vid nuva-

rande silotomt ska tillåtas bli dominerande i stadsrummet.  

 

Det som anses vara värt att ta vara på i befintlig bebyggelse vid udden är höjden och tidigare nämnda 

landmärkesfunktion. Silobyggnadens kulturvärde i sig bedöms vara begränsat och ett bevarande anses 

därav inte vara motiverat. Det anses inte heller motiverat att genom planbestämmelser styra gestaltning 

mot nuvarande silos utformning.  

 

Att hålla takterrasser allmänt tillgängliga är önskvärt men bedöms inte vara motiverat att reglera i detalj-

plan. Samtidigt kommer andra delar av området än själva bebyggelsen med planens genomförande att till-

gängliggöras och göras allmänt tillgängliga. Förhoppningen är att dessa platser ska bli uppskattade mål-

punkter för kommunens invånare. Planerad strandpromenad innebär ett tillgängliggörande av strandlinjen 

och bättre möte med Mälaren. Även småbåtshamnen (med planerade gästplatser) och den tilltänkta ser-

vicebyggnaden tillför värden till allmänheten på platser som tidigare varit otillgängliga.  

 

Trafikföring beskrivs i 3.6.5 Angöring i planbeskrivningen. 
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 Privatperson 2 (sakägare) 
Svarande anser att påverkan från buller inte är redovisat för fastigheterna längst in på Lillsjövägen (de 

närmast den nya huvudgatan). De efterfrågar därför att bullerutredningen kompletteras för dessa fastig-

heter. 

Vidare anses att den nya huvudgatan ska dras närmare järnvägen, med verksamheterna söder om gatan 

mot förslagets norr om. Som alternativ framför de att ett bullerplank uppförs sydväst om den nya huvud-

gatan. 

Svar  

Det är en korrekt iakttagelse att bullerutredning och planbeskrivning inte uttryckligen beskriver 

bullersituationen för befintlig bebyggelse vid Fånäs. I tidigare version av bullerutredningen har 

detta dock gjorts och beräkningar på bullersituationen för befintlig bebyggelse har tagits fram. 

Utifrån dessa beräkningar innebär planens genomförande en marginell ökning av ekvivalent bul-

lernivå vid den allra nordligaste fastigheten på Lillsjövägen. Området i stort är redan idag utsatt 

från buller, från järnväg och väg och huvudkällan till buller är järnvägen och inte biltrafik.  

Beräknande befintliga nivåerna om cirka 56 dB(A) skulle utifrån beräkningarna öka med cirka 1 

dB(A) för fastigheten på Lillsjövägen närmst den nya huvudgatan. Beräknande nivåerna ligger 

dock fortsatt väl under de nationella riktvärdena på 60 dB(A) vid fasad. Se nedan kartor för läge 

utan och med nya gata samt exploatering. Tidigare version av bullerutredningen biläggs planför-

slag i sin helhet och kommer att finnas tillgänglig under på kommunens hemsida under gransk-

ning 2.  

  
Kartor visandes ekvivalent ljudnivå utan ny gata och exploatering samt över maximal ljudnivå från järnvägen med 

samma förutsättningar. Kartorna togs fram i en tidigare version av bullerutredningen. 

 

 
Kartor visar ekvivalent ljudnivå med ny gata och maximal ljudnivå från vägtrafik med ny gata samt exploatering. 
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Utredningen (både den gamla och nya) beräknar bullernivå 2 meter över marknivån. På de delar 

där marken höjer sig, stiger även nivån där bullret beräknas. Beräkningarna är alltså anpassade 

efter nivåskillnaderna. Normalt sätt ökar bullret ju högre upp från källan man kommer, men i 

detta fall hjälper den branta terrängen (först nedåt och sen uppåt) till att dämpa (först blir det 

längre för ljudvågorna innan de når marken, och sedan styrs det brant uppåt). Utgångspunkten är 

att gällande krav på buller ska uppehållas. Närmare beskrivning av riktvärden återfinns i planbe-

skrivningen under punkt 3.8.6 Trafikbuller.  

Motivet till att inte dra den nya huvudgatan direkt inpå järnvägsspåret är möjliggöra ett mer at-

traktivt och tryggt stadsrum. Genom att dra gatan mellan grönområdet öster om Fånäs och det 

nya verksamhetsområdet skapas vid vägen en kontakt med omgivande naturmiljö. Detta samt ett 

större avstånd till järnvägen ger trygghet och trivsam miljö framför allt för gående och cyklister. 

Att skapa förutsättningar för att göra cykel- och gångtrafik till ett attraktivt alternativ till bilen är 

någonting som särskilt värnas. I detta fall väger detta intresse tyngre än en marginell ökad buller-

nivå för ett antal fastigheter. Beräknande nivåerna ligger detaljplanens genomförande väl under 

de nationella riktvärdena.  

 

 

 Privatperson 3-15 (inkl. sakägare) 
Flertalet boende vid Ruddamsvägen och Lillsjövägen anser att den nya huvudgatan ska dras längre bort 

från befintliga bostäder. De anser att 60km/h är för hög hastighet. De ifrågasätter även att bullerutred-

ningen endast studerat buller på 2 meters höjd. De anser att ett bullerplank är ett måste. 

 

De anser vidare att de planerade industriverksamheterna bör läggas med övriga verksamheter, inte i grön- 

och rekreationsområdet. De ifrågasätter även resonemanget om att platsen är så pass bullerutsatt idag, och 

att den därför skulle kunna användas för industrier. 

 

Avslutningsvis ges förslag på att ny huvudgatan placeras norr om järnvägen. Samt att det anläggs en 

gångbro över järnvägen. 

Svar 
Planförslaget reglerar inte hastighet för den nya huvudgatan och det anges heller ingen hastighet i plan-

handlingarna. Uppgiften om 60km/h kan möjligen härledas till avsnittet om minsta avstånd mellan gata 

och järnväg, där 60km/h är ett gränsvärde. Avsikten är att den nya huvudgatan ska ha samma hastighets-

begränsning som dagens sträckning, 40km/h, vilket även framgår av bullerutredningen. Att reglera hastig-

heter i detaljplan är dock inte lämpligt. Hastighetsbegränsningar regleras i lokala trafikföreskrifter vid 

planens genomförande. 

 

Bullerutredningen har utrett bullerpåverkan på 2 meter över marken. Beräkningarna tar alltså hänsyn till 

förändrad marknivå, både lägre (ravinen/grustaget) samt högre vid bostäderna.  

 

För svar angående motiv till den nya huvudgatans dragning invid befintlig bebyggelse vid Fånäs, vänligen 

läs tidigare svar i granskningsutlåtande under punkt 14. 

 

Planförslaget medger ej för industri, utan icke störande verksamheter. Det kommer dock, som nämns, in-

nebära viss ökad trafik till och från det tillkommande verksamhetsområdet. Verksamheterna planeras i 

huvudsak på och omkring den yta som idag är inhägnad för upplag, samt beväxt med sly. Ambitionen 

med planförslaget är att just skydda områden med höga rekreativa värden, som ravinen/grustaget. 
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Det anses inte vara lämpligt att dra gatan norr om järnvägen i aktuell sträckning. Dels på grund av befint-

ligt verksamhetsområde norr om järnvägen, dels på grund av de kraftiga nivåskillnaderna norr om järnvä-

gen och dels på grund av de höga natur- och kulturvärden framför allt vid Lillsjön. Passager under järnvä-

gen vid Södra Bålstaleden och vid gamla oljedepån har bedömts som tillräckligt för att möjliggöra för bo-

ende och besökande att ta sig till och från Lillsjön och omgivande skogsområde. 

 

 Privatperson 16 (sakägare) 
Svarande anser att tomten närmast Kalmarrondellen bör utföras i som högst 2 våningar, exempelvis som 

radhus. Detta för att få en mjukövergång till villaområdena i Fånäs. Vidare anses att den nya huvudgatan 

bör dras närmare järnvägen, med verksamheten söder om. På så sätt minskas bullerpåverkan för både bo-

städer och verksamheterna i fråga. 

Svar  

Vad gäller den tilltänkta bebyggelsen i Norra Fånäs, flerbostadshusen i norra delen av planområdet 

(mot Kalmarrondellen), möjliggör planförslaget fortsatt flerfamiljshus. Nockhöjd på bebyggelsen före-

slås begränsas till 16 m. Föreslagna bebyggelsens utformning och omfattning reglerad för att skapa en 

övergång utefter Stockholmsvägen mellan Tvåhusområdet och Fånäs. Se mer under 3.5.5.3 Norra Fånäs i 

planbeskrivningen. 

 

För svar angående motiv till den nya huvudgatans dragning invid befintlig bebyggelse vid Fånäs, vänligen 

läs tidigare svar i granskningsutlåtande under punkt 14. 

 
Området i stort är redan idag utsatt från buller och huvudkällan till buller är järnvägen och inte biltrafik. 

Inom verksamhetsområdet medges endast verksamheter med en begränsad omgivningspåverkan. Indu-

strier och liknande som ger upphov till större olägenheter för närboende i form av exempelvis buller, lukt 

och liknande kommer inte att tillåtas. Uppförandet av byggnader intill järnvägen kommer troligtvis leda 

till lägre bullernivåer för befintlig bostadsbebyggelse (framförallt de maximala värdena kopplade till järn-

vägstrafiken), då den tillkommande verksamhetsområde då kommer att fungera som en bullerbarriär.  

 

Förutsättningarna för verksamhetsetableringar i detta läge bedöms samtidigt inte vara sådana att lokali-

seringen riskerar att bli olämpligt sett ur hälso- och säkerhetsperspektiv då andra regler gäller för verk-

samheter kontra bostäder avseende buller.  

 

 Privatperson 17 (sakägare) 
Svarande framför samma synpunkter som Privatperson 1 under punkt 13. 

Svar  
Se kommentar under punkt 13. Utöver detta hänvisas till svar på yttrandet under samrådet i samrådsredo-

görelsen. 

 

 Privatperson 18 (sakägare) 
Svarande ifrågasätter att de två bostadshusen i norr inte även anpassas med en trappning mot söder (så 

som det görs mot väster). Detta då byggnaderna även mot söder möter upp mot villabebyggelse. De ser 

positivt på placeringen av parkeringsytor, men ser helst att de läggs under mark. 
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De ser även positivt på omledningen av trafiken och den nya huvudgatan. De konstaterar att bullerutred-

ningen utgår ifrån hastigheter om 30km/h på ”dagens” Stockholmsvägen och 40km/h på den nya huvud-

gatan, men att det inte nämns i planhandlingarna. 

Svar 
För svar angående omfattning och utformning av bostäderna i norra Fånäs vänligen läs tidigare svar i 

granskningsutlåtande under punkt 16. 

 

För svar angående den nya hastighetsbegränsningar och detaljplan vänligen läs tidigare svar i gransk-

ningsutlåtande under punkt 15. 

 

 Privatperson 19 
Svarande motsäger sig den föreslagna flerbostadsbebyggelsen i norra delen av planområdet. De anser inte 

att så pass höga hus passar in i villaområdet. Vidare anser de att grönområdet som tas i anspråk påverkas 

så pass negativt att det inte längre kommer att kunna användas för rekreation. De känner även en oro för 

att viktiga naturvärden omintetgörs. De kräver därför att en grundlig naturinventering och konsekvensbe-

skrivning av växter och djur görs. 

Svar  
För svar angående omfattning och utformning av bostäderna i norra Fånäs vänligen läs tidigare svar i 

granskningsutlåtande under punkt 16. 

 

Den speciella karaktären på området bedöms inte påverkas, och området kan även fortsatt fungera som 

rekreationsområde. I samband med programarbetet genomfördes en naturinventering, där det inte konsta-

terades några särskilda värden i grustaget. Då närområdet inte förändrats sedan programmet bedöms det 

inte behövas en ny inventering. 

 

 Privatperson 20-29 (inkl. sakägare) 
Svarande ifrågasätter den höga skalan på föreslagen bebyggelse som frångår detaljplaneprogrammet som 

de menar inte anpassats till befintlig bebyggelse. Vidare anser de att strandskyddet mot Mälaren nästan 

helt elimineras genom planförslaget. 

 

De säger sig med stöd i dagens silobyggnader kunna acceptera någon form av högre bebyggelse vid be-

fintlig silotomt men motsäger sig helt den fjärde föreslagna byggnadskroppen vid fastigheten Bista Sol-

dattorp 1:1. Svarande begär att en bebyggelsefri zon alternativt naturzon hålls mot befintlig villabebyg-

gelse. 

 

Svarande ställer sig dock positiva till en ny förbifart.   

Svar  

Planförslaget är delvis omarbetat inför ny remissrunda (granskning 2). I nuvarande planförslag begränsas 

det fjärde huset vid Kalmarsand Udde till 16 meter i nockhöjd, vilket är betydligt lägre än tidigare förslag.  

 

Ett planprogram ska ses som en viljeinriktning och riktlinjer inför kommande detaljplanering. Den högre 

bebyggelsen mot vattnet motiveras med utgångspunkt i den befintliga silobyggnaden gestalt och dess höjd 

på 60 m. Tidigare bestämmelser om att tillåta en högre byggnadshöjd (maximalt 69 m) om byggnad utförs 

med bärande konstruktion av trä utgår i nuvarande förslag. 

 

En variation av byggnadshöjderna inom Kalmarsand Udde motiveras i gestaltningssyfte. Med hög bygg-

nadshöjd och landmärkesfunktion ställs stora krav på mötet med befintlig bebyggelse. En trappning av 
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byggnadshöjder mot befintlig och tillkommande bebyggelse anses nödvändigt för att skapa ett tilltalande 

stadsrum.  

 
Sedan samråd är planförslaget omarbetat vad gäller utbredning av byggrätter vid Kalmarsand Udde. I nu-

varande förslag föreslås strandskyddet upphävas för en mindre yta än samrådsförslaget. Motiv för upphä-

vande av strandskydd beskrivs under punkt 3.2.3 Strandskydd i planbeskrivningen.  

 

 

 Privatperson 30 (Sakägare) 
Avser med yttrande överklaga planförslag/detaljplan. Kritiska till att samrådssynpunkter från privatperso-

ner inte lett till fler förändringar av planförslaget. Även tveksamma till tidigare svar på en rad synpunkter 

i samrådsredogörelsen. Exempelvis frågan varför Håbohus fått markanvisningen inom planen. Efterfrågar 

en allmänt lägre bebyggelse, i still med det som uppförs vid Åbergs museum och Frösundavik. De anser 

att den föreslagna bebyggelsen spelar väldigt dåligt in i kommunens vision ”Vårt Håbo 2030” 

  

De ställer sig vidare kritiska till hanteringen/utredning av trafiksituationen. Där dagens situation vid Dra-

gets trafikplats på E18 lyfts som problematisk. De anser det naivt att tro på ökad resande med kollektiv-

trafik och cykel. 

Svar 

Det är inte möjligt att överklaga innan dess att kommunen fattat beslut att anta ny detaljplan. Yttrandet 

kommer därför inte att ses som ett överklagande från kommunens sida. För att överklaga detaljplan ska 

skriftlig överklagan inkomma till kommunen inom tre veckor från den dag då planen antagits och beslut 

om antagande tillkännagetts av kommunfullmäktige.  

Planläggningens huvudsyfte är att säkerställa att mark- och vattenområden används för det eller de ända-

mål som områdena är mest lämpade för. I prövning sker en avvägning mellan en rad allmänna och en-

skilda intressen. Planförslag är i delar omarbetat inför ny remissrunda (granskning 2). Nuvarande förslag 

är mer flexibelt i det att området kan bebyggas med både småhus och flerfamiljshus. Det planeras dock 

alltjämt för hög bebyggelse om 8-18 våningar vid den nuvarande silotomt och att helt gå ifrån tanken om 

högre bebyggelse anses inte vara en lämplig avvägning mellan motstående intressen. Den högre bebyg-

gelsen mot vattnet motiveras dels med utgångspunkt i den befintliga silobyggnaden och dess höjd, dels 

för att ge en större andel personer direktkontakt med vattnet. Detaljplanens genomförande innebär ett till-

gängliggörande av strandlinjen och leder till en utveckling samt diversifiering av bostadsbeståndet i kom-

munen. 

Håbohus fick 2016 markanvisning för flerfamiljshus inom planområdet genom beslut i Kommunstyrelsen 

(2016-11-21 § 215). Kommunstyrelsen bedömde att det ökade behovet av bostäder i kommunen samt 
möjligheten till att få kostnadstäckning för den dyra infrastrukturen inom detaljplaneområdet gjorde det 

lämpligt att ändra inriktningen från detaljplaneprogrammet. Kommunen har rätt att teckna avtal med en 

byggherre som ger byggherren ensamrätt att under en begränsad tid och under givna villkor förhandla 

med kommunen om överlåtelse eller upplåtelse av ett visst av kommunen ägt markområde för bebyg-

gande, enligt PBL 1 kap. 4§ 13st. 

Gällande kommunens vision bedöms den ligga väl i linje med att tillhandahålla boende och rekreation vid 

Mälarens stränder. Detaljplanens genomförande skapar ett komplement till befintlig bebyggelse och ger 

möjligheter för de som vill bo i stillhet intill Mälaren men ej har möjlighet och/eller saknar önskan att bo i 

småhus.  

Trafiksituationen vid Dragets trafikplats på E18 utreds, men inte inom ramen av den här detaljplanen. 
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNTKER UNDER PROCESSEN 
 

En stor andel av inkomna yttranden lyfter oro över den höga bebyggelsen, både vid silon och i norra delen 

av planområdet (mot Kalmarrondellen till). Att bebyggelsen inte passar in så nära inpå befintlig villabe-

byggelse, utanför stadskärnan och i viss mån även i Bålsta i stort. Det som framförs som den främsta or-

saken till detta är att bebyggelsen är för hög och för omfattande. 

 

Det finns även en oro över den ökade trafiken, och hur den och trafik från annan kommande exploatering 

påverkar trafiken i Bålsta överlag.  

 

Länsstyrelsen har under processen poängterat brister i underlag och bedömningar. Bland annat kring Mil-

jökvalitetsnormer för vatten (kopplat till dagvattenhanteringen) samt risken för föroreningar från tidigare 

verksamheter. Trafikverket och ledningsägare har värnat om varderas befintliga anläggningar.  

 

Under granskningen inkom även ett flertal yttranden med synpunkter på dragningen av den nya Stock-

holmsvägen och att den borde flyttas närmre inpå järnvägen, men helst på andra sidan järnvägen. 

Ändringar gjorda efter samrådet 

Ett fåtal frågor och synpunkter har medfört medelstora justeringar av förslaget. Det gäller bland annat ju-

stering av gatudragningen för att ta hänsyn till tele- och fjärrvärmeanläggningar. Det gäller även juste-

ringar för en mer konservativ syn på möjligheter att upphäva strandskyddet vid Silon. Där går nu i stället 

den gröna kopplingen mellan ny bebyggelse ned mot vattnet och den högre bebyggelsen har en något 

smäckrare form i fyra i stället för fem byggnader. Vidare har bostadsbebyggelsen i norra delen av plan-

området arbetats om. För att minska påverkan på naturområdet ska ingen trafik ledas ned i ravinen/grusta-

get. Parkeringen ordnas därför mellan två byggnader (tidigare tre). I samrådsförslaget redovisades missvi-

sande siffror för byggrätten. Bestämmelsen om 2640kvm bruttoarea stämde inte överens med illustration-

erna, vilka motsvarade cirka 3500kvm. I det omarbetade förslaget är byggrätten i stället satt med 500kvm 

byggnadsarea per byggnad (yta på marken), vilket bör motsvara cirka 3000kvm bruttoarea totaltsätt.   

Som helhet såg förslaget sig likt ut sedan samrådet. 

Ändringar gjorda efter granskning 

Ett antal frågor och synpunkter har medfört medelstora justeringar av förslaget. Väsentliga förändringar 

har genomförts efter granskning (granskning 1). Med anledning av detta kommer ytterligare en gransk-

ning att genomföras innan ett eventuellt antagande (granskning 2).    

 

Efter granskningen har följande förändringar skett: 

 

Större ändringar i plankartan 

• Området Kalmarsand Park har främst användningen Bostäder [B], Skola [S] och Vård [D] utgår. 

• Området Kalmarsand Park görs mer flexibelt för att möjliggöra en blandning av typologier som 

kan förändras över tid. För att säkerställa lämpligheten finns fler egenskapsbestämmelser som re-

glerar olika eventuella typologier. 

• Ett mindre område för Bostäder [B] och/eller Förskola [S1] har tillkommit, kallat området Barn-

stugan. 

• Planområdesgränsen har justerats något för delområde 2 för att följa aktuella krav på yta för buss-

sars vändplats. 

• Parkeringsplats för allmänheten är flyttad söder om kalmarsandsvägen och är en användning i 

stället för en egenskapsbestämmelse. 

• Gränser har justerats. 

• Ändrat planbestämmelsekatalog till 2024. 
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• Bestämmelsen om skydd mot buller har generaliserats för att tillåta byggherren att välja sätt att 

skydda uteplats mot buller [m1].  

• Bestämmelser om Tekniska anläggningar [E] har generaliserats för att inte låsa områden med spe-

cifika tekniska lösningar vid framtida teknisk utveckling. 

• Ändrat alla byggnadshöjder till nockhöjder och justerat höjden vid Kalmarsand Park, Kalmarsand 

Udde, Norra Fånäs och verksamhetsområdet. 

• Användningen Småbåtshamn [V] har lagts till vid kvartersmark för Café och restaurang [C1] vid 

Kalmarsand Udde. 

• Tillägg av användning vid tänkt parkeringsyta norr om Kalmarsand udde [R1]. 

• Justerad dragning för upphävande av strandskydd. 

• Förändrad lokalisering av e-områden för verksamhetsområdet [E]. 

• Egenskapsbestämmelse gällande dammar utgår. 

• För att säkerställa lämplig angöring till Centrum och Småbåtshamn vid udden har användning 

GATA3 lagts till inom del av yta som tidigare reglerats med användning Park.  

• Reglering av högsta antal våningar inom Kalmarsand Udde [f2-f4]. 

• Logistik [J1] utgår. 

• Generell utformningsbestämmelse om att minst 30% synlig inom byggnaden ska utföras med 

grönt tak, så som men inte begränsat till sedum alternativt utföras som takterrass utgår. 

 

Omfattande förändringar i planbeskrivningen.  

• Ett nytt avsnitt, 3.2 Planbestämmelser 

• En omorganisering av avsnitten under Genomförande med färre huvudavsnitt och fler underrubri-

ker. 

• Förändringar har främst skett under punkt 2.1, 2.2, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 4.2, 4,3  
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KVARSTÅENDE SYNPUNKTER  
Kommunen har alltså inte tillgodosett synpunkter att flytta den nya huvudgatan än längre åt norr (intill, 

eller på andra sidan av, järnvägen) eller att utesluta verksamhetsområdet. Huvudargument som lyfts fram 

har varit ökad störning från buller och ifrågasättande av genomförd trafikbullerutredning. Bullerutred-

ningen förklarats i flera av planhandlingarna, och pekar på att gällande riktvärden inte överskrids. 

 

Kommunen har inte heller fullt tillgodosett synpunkter om att begränsa den högre bebyggelsen i söder vid 

udden. Den tänkta byggnadskroppen längst åt väster vid det gamla soldattorpet utgår i nuvarande förslag 

men bebyggelse tillåts fortsatt i höjd med befintlig silobyggnad vid dess nuvarande läge. Det har varit en 

tydlig linje genom arbetet med detaljplanen att frångå planprogrammets tankar om en bebyggelse om 5–7 

våningar och i stället möjliggöra ett högt hus som är synligt från stora delar av Bålsta, och har förutsätt-

ningar att bibehålla silons landmärkesfunktion.   

 

Väsentliga förändringar har genomförts efter granskning (23 mars - 22 april 2020). Med anledning 

av detta kommer ytterligare en granskning att genomföras innan ett eventuellt beslut om anta-

gande. En sammanställning av sakägare som yttrat sig under samråds- och granskningsskedet 

(granskning 1 och granskning 2) och vars synpunkter inte har blivit tillgodosedda kommer att 

göras i granskningsutlåtande till granskning 2. 

 

Bålsta augusti 2025 

Håbo kommun 

 

Magnus Ådén   

Avdelningschef för planering och utveckling 

Ella Kindervall   

Planarkitekt  

 

  

 

 

 

   


