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HABO GRANSKNING 1

KO M M U N Datum Vir beteckning
2025-08-07 KS 2015/289

Forslag till detaljplan for Habo allmanning 1:5 m.fl. (Kalmarsand), Habo kommun,
Uppsala lan

GRANSKNINGSUTLATANDE GRANSKNING 1

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till beroérda saka-
gare, myndigheter och berdrda foreningar samt kommunala forvaltningar 1 juni - 31 augusti 2018. Under
samradstiden inkom 30 yttranden varav 28 med erinran (invidndningar). Region Uppsala och Lénsstyrel-
sen (begirde anstand till den 18 oktober) inkom sent med synpunkter.

Hur granskning har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underréttelse varit utsant for granskning 23 mars - 22 april 2020 (Gransk-
ning 1). Handlingarna fanns tillgéngliga for granskning i kommunhuset, biblioteket och pd kommunens
hemsida. Under granskningstiden inkom 21 yttranden varav 19 med synpunkter. 2 yttranden tillstyrker
eller har inget att invinda mot forslaget.

Visentliga forandringar har genomforts efter granskning. Med anledning av detta kommer ytterligare en
granskning att genomforas (granskning 2) innan ett eventuellt antagande.
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Inkomna yttranden under granskning

Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som innehallit synpunkter pa planforslaget under
granskningsskedet (23 mars - 22 april 2020). Inkomna yttranden gér att begéra ut i sin helhet i original-
text.

1. Lénsstyrelsen i Uppsala lan

Lansstyrelsen konstaterar att det inte tagits fram nadgon miljoteknisk markundersdkning for marken vid
fjarrvirmecentralen. I och med nérheten till de planerade bostédderna, vidhaller Lansstyrelsen att riskerna
ska vara utredda. Vidare anser de dven att risk for pdverkan pd MKN for vatten ska klargdras. De pamin-
ner dven om tidigare synpunkter gillande kontroll av tickning av deponin.

Liansstyrelsen framfor fortsatt att fororeningssituationen behover klargoras for att kunna visa pa att MKN
for vatten garanteras, apropd mojligheten till att anldgga damm i norra delen respektive pa udden. De an-
ser dven att dagvattenlosningarna ska utforas téta och att denna 16sning ska regleras i plankartan. De anser
vidare att regleringen kring dammen i Kalmarsand park behover fortydligas.

Vidare behover planbestimmelsen om att, del av takyta synlig inom byggnad ska utforas pé ett visst sitt,
ses Over angdende dess tydlighet.

Lansstyrelsen instdimmer i Trafikverkets synpunkter angaende ett minsta avstdnd for bebyggelse mot jérn-
viagen om 30m. Vidare att kommunen ska komplettera plankartan enligt verkets synpunkter.

Det framfors synpunkter pa beskrivningen av gransroset, kring vad som avgor dess status (granslinjer),
samt att skydd for det sékerstills under byggtiden.

Léansstyrelsen noterar att kommunen anpassat forslaget utifran tidigare synpunkter gallande strandskyd-
det, och de har inga ytterligare synpunkter i fragan. Det framfors inga fortsatta eller nya synpunkter gél-
lande naturvarden eller artskydd (mistel).

Svar:

Hdilsa och sdkerhet

Efter granskning har omréadet kring fjarrvirmecentralen och eventuell férorening undersokts och beddmts
i en markmiljoteknisk undersokning. Vid provtagning pétraffades inga spar efter miljo- och hélsofarliga
amnen. Riskerna kopplat till konstaterat férorenade omraden anses dirmed vara utredda. Utredningen bi-
fogas till granskning 2. Planbeskrivningens avsnitt 3.8.3 Fororenad mark utvecklas vad géllande fjarrvér-
meanldggningen och tidigare ndmnda undersokning.

Miljokvalitetsnormer (MKN) — vatten och dagvatten

Gallande dagvatten och dagvattendammar har en ny dagvattenutredning tagits fram, vilken inte férordar
anldggandet av dagvattendammar. Dé en dagvattendamm inte langre dr en del av dagvattenhanteringen
gor kommunen bedémningen att det inte dr lampligt med uppdateringar i linje med Lénsstyrelsens ytt-
rande.

I nuldget passerar omfattande genomfartstrafik i planomradet 1dngs Stockholmsvagen. Vid detaljplanens
genomforande leds all genomfartstrafik i stdllet om till den nya végstrickningen, vilken till skillnad frén
den gamla kommer att férdroja och rena dagvatten. Detta har inte uttryckligen beskrivits tidigare i plan-
handlingarna, och den nya huvudgatan har i stéllet sétts som nytillkommande trafikerad yta. Exploate-
ringen innebdr att den nya huvudgatan anldggs. Resonemanget om MKN, och paverkan pa recipient har
efter granskningen gjorts om i en ny dagvattenutredning.

Planbestdmmelsen om utférande av takyta synlig inom byggnaden utgér.
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Riksintresse for kommunikation - avstand fran jarnvdg
Plankartan rattas utifrinTrafikverkets synpunkter.

Ovriga synpunkter
Planbeskrivningen justeras utifrdn synpunkterna om grénsroset.

Kommunen noterar Lansstyrelsens synpunkter géllande buller, farligt gods, kulturmiljd, strandskydd,
naturvérden och artskydd

2. Lantmaéteriet
Lantméteriet papekar att plankartan inte innehéller u-omrade for befintlig ledningsrétt for teledindamal.
Kommunens avsikt bor darfor fortydligas.

Lantmateriet anser att plankartan bor goras tydligare rorande bestimmelser pa sma ytor, ex. E-omradena i
soder. De pépekar dven att det saknas bestimmelse om utnyttjandegrad for ett omrdde med anvindnings-
bestammelse BC.

De anser vidare att det tydligare bor beskrivas hur géllande plan ersétts, samt konsekvenser av detta.

Lantméteriet konstaterar att allmén respektive enskild kvartersmark kombinerats for tvd omraden (SB och
DBC). De papekar att det géller olika forhallandena géllande inlésen for allmén respektive enskild kvar-
tersmark, och att regler for inlosen av allmén kvartersmark géller for hela anvindningsomradena, oavsett
fastighetsindelning. Konsekvenserna av dessa forhallanden bor redovisas i planbeskrivningen.

Svar

Huruvida ledningarna kommer justeras i samband med exploateringen &r dnnu oklart. For att inte gora be-
fintliga ledningar, och rétten kopplad till dem, planstridiga ar plankartan kompletterad med ett mindre u-
omréade som foljer befintliga tele-ledningar. Aven planbeskrivningen har kompletterats efter detta.

Plankartan justeras for att goras mer ldsbar.

Omradet for BC har efter granskning justerats och alla omraden med anvéndningsbestimmelsen har en
begrinsning av markens utnyttjande.

Planbeskrivningen kompletteras med avsnitt som beskriver konsekvenser av upphivande av gillande
plan, samt forutsittningar for den kombinerade allmidnna och enskilda kvartersmarken.

Kommunen har inte for avsikt att 16sa in nadgon kvartersmark, och bedémer det &ven som osannolikt att
det skulle vara mojligt. Avsikten &r att forskoleverksamhet ska ske i privat regi, alternativt att lokaler hyrs
ut till kommunal verksamhet. Verksamheten kan dérmed sékerstéllas oavsett privat eller kommunalt
dgande. Kommunens avsikt fortydligas i planbeskrivningen.

3. Trafikverket

Trafikverket anser att ny bebyggelse inte bor tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen, (rak-
nat fran sparmitt pa narmaste spar). De konstaterar att kommunen har ambition om att sdkra avstandet
i planen, men papekar att det saknas prickmark pa en yta i norr ndrmast Malarbanan.
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Trafikverket informerar om att en férdndrad anvandning av omradena runt omkring jarnvdgen, och med
det eventuellt forandrade rérelsemonster, kan medfora krav pa att del av jarnvagen stangslas in. De
konstaterar att det 4&r kommunen som i sddant fall star fér kostnaden.

Svar
Ytan i fraga justeras efter Trafikverkets synpunkter.
I och med hojdskillnaderna mellan bostadsomrade och jarnvig, samt att verksamhetsomradet agerar av-

grénsare, bor det inte finnas anledning for boende att rora sig annat dn langs gangvégarna, och de plan-
skilda korsningarna under jarnvigen.

4. Bygg- och miljonamnden

Némnden ar generellt positiv till forslaget i sin helhet men papekar om vissa bestimmelser.

Néamnden pépekar avsaknaden av plushdjder pé gator, vilket anses behovas for att projektera byggna-
derna. De undrar hur byggandehdjden pé parkeringsgaraget ska berdknas samt anser att antal parkerings-
platser per ldgenhet ska anges som planbestimmelse. Vidare undras om dammen som beskrivs i norra de-
len (sida 41) inte bor markeras med bestimmelse (n;).

De noterar samma miss som Trafikverket rorande avsaknad av prickmark. De undrar d&ven om avstandet
mellan utfart fran S resp. DBC-omradena och lokalgatans anslutning till huvudgatan.

Némnden undrar dven/papekar:
e Kring remsan lings med lokalgatan betecknade med ett ”g”, undras vilken typ av gemensamhets-
anldggning som &r avsedd for remsan.
o Att Es-omréadet i Oster saknar beteckningen a;.
Att de saknar fortydligande kring vad syftet med omradet W-vattenomrade &r. De undrar om det
finns anledning att avsétta omrade for husbatar for permanent boende.
e Hur angoringen av batarna, som beskriv i planbeskrivningen sékras.
e Om det inom anvindningen C, vid hamnen, r tillatet att bygga hotell.
Att ambitioner i detaljplanen, sa som bevarande av triad och grinsrdse inte regleras med planbe-
stimmelse.
Hur stor/omfattande komplementbebyggelse som tillats inom den korsprickade marken.
Att byggritt ska regleras med byggnadsarea, inte bruttoarea (kartbilagan).
Vad skillnaden dr mellan Park, Park; och Natur.
Vad anvéndningen Zs beskrivning om handel med skrymmande varor betyder.
Vart delomrade B ligger
Vilket héll lutningen i egenskapsbestédmmelse fi-f4 ska tolkas som.
Kring formuleringen av den generella bestimmelsen om utformning av takyta.
Vad som menas med gemensam takterrass.
Kring parkeringsnorm
Att det saknas reglerade ytor for miljostationer
Kring ordningen pa bestimmelserna pa plankartan, bokstavsordning etc.
Att det finns problem med att stélla specifika tekniska egenskapskrav. Att mycket 4r reglerat en-
ligt BBR, samt att regelverk fordndras dver tid. I forlangningen skulle en bestimmelse kunna vara
lagstridig utifran dndrade regelverk.
e Att det inte 4r mojligt att stélla krav pa att gatan ska vara klar innan startbesked kan lamnas, och
undrar om det inte ska vara krav innan bygglov kan lamnas.
e Att de skulle vara bra med en orienteringskarta for att forstd lage och avgransning for de olika
beskrivna omradena inom planomradet.
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e Att bestimmelsen om tekniska anldggningar mm ”...utrymme for det senare...” beddms luddig.
e Behov av fortydligande rérande slapp” i bestimmelsen f3.
e Behov av fortydligande rorande skarmens funktion i bestimmelserna m4 och ms.
e [ och med att planforslaget inte ska forsvara for en eventuellt framtida fortsatt dragning av Stock-
holmsvigen langs med jarnvégen ifrdgasitts den l1&nga genomforandetiden.
Svar

Gatorna inom planomrédet dr forprojekterade, men inte detaljprojekterade. D& det kan komma att ske
vissa fordndringar av gatuprofilen har inte gatuh6jder lagts in som bestimmelse. Anldggandet av gator
allméanplats kommer att ske innan bebyggelsen och bebyggelsen kan dar efter anpassas till den fysiska
vagen.

For att forenkla bedomningen av hojd pa parkeringsgaraget dndras regleringen till nockhdjd. Syftet med
bestimmelsen och dess tolkning redogors for av i planbeskrivningen under punkt 3.6.6 Parkering. Detalj-
planen mojliggor att skéligt utrymme for parkering kan anordnas. Det anses dock inte l&mpligt att reglera
p-tal i plankartan.

Damm for att hantera dagvatten har utgatt och kommer dérfor inte regleras.

Avstandet mellan korsning och in/utfarter blir ndgot missvisande i plankartan. Anvandningsomréadet for
huvudgatan inkluderar &ven ytor for GC-bana och gronremsa, och det finns ddrmed tillrackligt med yta
innan korsningen.

Omrade for gemensamhetsanlédggning inom Kalmarsand Park inkluderar alla ytor med undantag for egen-
skapsomréadena for bostadsbebyggelsen. Syftet med anldggningen &r ett gemensamt forvaltande av kvar-
tersgator, parkering, gard, dagvattendam mm, vilket 4ven beskrivs i planbeskrivningen.

E-omrédet i Oster ligger inte inom 100m frén strandkanten, och berors dirfor inte av strandskyddet.

W reglerar anvandningen till 6ppet vattenomrade och sékerstiller ddrmed nuvarande anvdndning inom
delomradet. Planbestimmelsen foljer Boverkets foreskrifter och allmidnna rdd om redovisning av regle-
ring i detaljplan. Férutom omréde f6r smébatshamn (W), badplats (W>) och promenadbrygga (W3) be-
doms det inte finnas sirskilda skal till att gora ingrepp i befintlig vattenmiljon (just bostdder bedoms
kunna uppforas pa andra mer lampliga stéllen i kommunen).

Hur badstranden fredas fran battrafik till och fran smabétshamnen beror till viss del pa smabatshamnens
utformning. Kommunen kommer att vara fastighetsdgare och har ddrmed radighet 6ver utférandet av
smabatshamnen. Huruvida man genom utformningen av bryggorna i sig kan gora det tydligt vart battrafik
ska vara, eller om det exempelvis krdvs en avgransning med bojar &r ndgot som fir avgdras i genomforan-
det av planen.

Anvindningen C vid smébatshamnen ar nu specificerad till Café och restaurang samt smabatshamn(C,V),
vilket medfor att hotell inte ldngre ar tillatet.

Bevarande av triad, gransrose med mera bedoms sékras i och med att de ligger inom parkomraden med
kommunalt huvudmannaskap. Avsikten dr dven att uppritta en skotselplan for strandpromenaden innan
antagande av planen. Omréden med Park-anvéndning skiljer sig frdn Naturomraden i hogre krav pa till-
génglighet och skotsel (slyr6jning, underhall av gangytor etc.). grédnsroset dr markerat med en rod stjérna i
detaljplanen.

Komplementbyggnad regleras nu med en hogsta nockhojd pa 4 meter och i vissa delar av detaljplanen
med minst 2 meter fran fastighetsgréns.
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Delomrade B ligger sydost om omrade A (vid Hilledagsvédgen), och gar bland annat att lokalisera i for-
hallande till A pé flygfotot pa plankartan.

Bestdmmelserna fi-f; reglerar inte takens lutning.
Bestimmelse om del av takyta synlig inom byggnaden utgar i nytt planforslag.
Bestimmelse om gemensam takterrass utgér i nytt planforslag.

Kvartersmarken har dimensionerats for att mojliggora tillrdcklig parkering. Det bedoms inte mojligt att
reglera ett p-tal genom planbestimmelse i plankartan med géllande lagstiftning.

Utrymme for hantering av hushallsavfall bedoms rymmas inom anvéndningen B. Yta sdkerstills genom
den generosa regleringen av korsmarken. Specifika omraden bedéms inte vara nédvéndiga att peka ut.

Ordningen pé bestdammelser i plankartan foljer boverkets planbestimmelsekatalog.

Tekniska sérkrav stills endast dar det kravs ur ett miljo- eller hilsoperspektiv. For att hantera risker kopp-
lade till jarnvagen (ursparning och brand) har framtagen riskutredning pekat pa de behov som regleras i
detaljplanen (minsta avstand och brandskydd). I utredningen rekommenderas &ven en ldgsta brandklass.
Eftersom fragan berors sérskilt i lovfasen justeras bestimmelsen till att fasader mot jarnvagen ska vara
skyddade mot brand. Bestimmelse om brandfarliga vitskor och kemikalier har justerats.

Bestdmmelse om villkor for startbesked gillande anlaggningar for trafik har utgatt.

Orienteringskartan pa sida 16 i planbeskrivningen kompletteras med omridesavgrinsningar.

Bestdmmelsen om utdkad hojd for bland annat tekniska utrymmen och om bérande konstruktion i trd ut-
gar.

Bestimmelse f4 fortydligas i plankartan. Bestimmelsens syfte beskrivs under punkt 3.6.6 Parkering i
planbeskrivningen

Bestdmmelserna m4 och ms, rorande skérm utgar
En fortsatt dragning av Stockholmsvégen lings med jérnvigen bedoms inte genomf6ras inom en 15ars
period, utan forst i och med ett genomforande av omradet som i 6versiktsplanen kallas ”Nya Kalmars-

and”, oster om Kalmarsand. Genomforandetiden bedoms darfor inte behdva dndras.

Byggritterna regleras med bruttoarea for att sékerstélla en flexibel byggrétt men dnda reglera omfatt-
ningen av bebyggelsen.

5. Réaddningstjansten

Réddningstjénsten papekar att insatstiden dverskrider 10min, och att rdddningstjénstens stegutrustning
inte far utgora alternativ utrymningsvag (vilket annars skulle kunna vara ett alternativ enligt BBR). De
papekar dven kraven pa brandposter.

Svar
Planbeskrivningen kompletteras med uppgifterna om insatstid och restriktioner rérande utrymningsalter-
nativ.
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6. E.ON Energilésningar
E.ON pépekar att dven ledningar vid Karlsrovigen ska beaktas.

Svar
Inga befintliga fjarrvirmeledningar bedéms péverkas av planforslaget.

7. E.ON Energidistribution

E.ON onskar tva e-omraden vid verksamhetsomradet, i stéllet for ett.

Vidare efterfragar de en tidplan som redovisar utbyggnadstakt for att kunna bedoma nér anslutningar till
elnitet kan bli aktuella.

Svar
Ytterligare E-omrade laggs till enligt synpunkt.

En etappindelning med tidsuppskattning tas fram infér antagande av planen.

8. IP-only
IP-only pépekar att de har ledningar inom planomrédet. Vidare meddelar de intresse av att vara med vid
ledningssamordning vid projektering av utbyggnaden av omradet.

Svar
Kommunen noterar intresset och kontaktuppgifter.

9. Skanova

Skanova papekar att de har ledningar inom planomradet. Vidare uttrycker de dnskan att befint-
liga ledningar ska behallas 1 nuvarande ldge och den som initierar en eventuell ledningsflytt
ocksa bekostar densamma.

Svar
Kommunen noterar informationen. Plankartan justeras med markreservat fér Skanovas befintliga led-
ningar som léggs till i plankartan.

10. Naturskyddsféreningen

Naturskyddsforeningen framfor i méngt samma synpunkter som vid samradet rorande de dldre ekarna,
forskolan och bostéder. De noterar att &ven om silo och Kalmarsandvillan rivs, sa ges viss mojlighet till
liknande anvéndning/hgjd.

Svar

Kommunen vidhaller kommentarerna sedan samrédet. Dock har viganslutningen vid Kalmarrondellen
forédndrats nagot for att {2 till en séker och tydlig trafiksituation (gatorna har sedan samrédet forprojekte-
rats, och ddrmed studerats i ndrmare detalj). Som konsekvens kommer de dldre ekarna troligtvis inte vara
mdjliga att bevara.
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Vidare ér forskolan inte lokaliserad vid samma ldge vilket innebér att det finns direkt tillgang till natur-
omradet vid Lillsjon via planskild jirnvigsunderging.

11. Posten
Inga synpunkter

12. Vattenfall
Inga synpunkter

13. Privatperson 1

Svarande konstaterar att den foreslagna bebyggelsen som erséttning for silon kommer bli dominerande i
landskapet, och for ett resonemang om att den bor begrénsas till som hogst i hojd med hogsta hojd i land-
skapet vilket svarande anser vara ca 55 m.6.h. Som kompensation for det dominerande intrycket, anses
entré och takvéning kunna goras offentligt tillgdngliga. Inte minst for att gora det enklare att forsta plat-
sens historiska sammanhang.

Svarande framfors dven ett forslag om att spara den dldre silobyggnaden, som ett kulturhistoriskt land-
marke, och som kultur- och aktivitetscentrum.

Parkstréket vid silon foreslas kopplas samman &ver lokalgatan norrut. Det efterfragas dven ett fortydli-
gande rorande hur trafikfoéringen r tdnkt att fungera inom Park-omradet.

Svar

Hojden pa bebyggelsen motiveras av dagens hojd pa silon. Ett hdgt hus pa just denna plats &r synligt fran
stora delar av Bélsta, och har forutsittningar att bibehalla silons landmérkesfunktion. Landmérkesbyggna-
den ger gemensamma referensramar for medborgare, savdl gammal som ung, att prata om, orientera sig
efter och hdnvisa annan genom. Det finns ddrmed en uttalad tanke om att den nya bebyggelsen vid nuva-
rande silotomt ska tillatas bli dominerande i stadsrummet.

Det som anses vara virt att ta vara pa i befintlig bebyggelse vid udden ar hdjden och tidigare ndmnda
landmaérkesfunktion. Silobyggnadens kulturvérde i sig bedoms vara begrénsat och ett bevarande anses
dérav inte vara motiverat. Det anses inte heller motiverat att genom planbestdmmelser styra gestaltning
mot nuvarande silos utformning.

Att hélla takterrasser allmént tillgéngliga dr onskvért men beddms inte vara motiverat att reglera i detalj-
plan. Samtidigt kommer andra delar av omradet 4n sjdlva bebyggelsen med planens genomforande att till-
gingliggdras och goras allmént tillgangliga. Forhoppningen ar att dessa platser ska bli uppskattade mal-
punkter for kommunens invénare. Planerad strandpromenad innebér ett tillgéngliggérande av strandlinjen
och bittre moéte med Mélaren. Aven sméabatshamnen (med planerade géstplatser) och den tillténkta ser-
vicebyggnaden tillfor virden till allménheten pa platser som tidigare varit otillgéngliga.

Trafikforing beskrivs i 3.6.5 Angéring i planbeskrivningen.
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14. Privatperson 2 (sakégare)

Svarande anser att paverkan fran buller inte &r redovisat for fastigheterna langst in pa Lillsjovéigen (de
nirmast den nya huvudgatan). De efterfragar darfor att bullerutredningen kompletteras for dessa fastig-
heter.

Vidare anses att den nya huvudgatan ska dras ndrmare jarnviagen, med verksamheterna séder om gatan
mot forslagets norr om. Som alternativ framfor de att ett bullerplank uppfors sydvist om den nya huvud-
gatan.

Svar

Det ér en korrekt iakttagelse att bullerutredning och planbeskrivning inte uttryckligen beskriver
bullersituationen for befintlig bebyggelse vid Fands. I tidigare version av bullerutredningen har
detta dock gjorts och berdkningar pa bullersituationen for befintlig bebyggelse har tagits fram.
Utifrén dessa berdkningar innebir planens genomfdrande en marginell 6kning av ekvivalent bul-
lerniva vid den allra nordligaste fastigheten pa Lillsjovigen. Omradet i stort dr redan idag utsatt
fran buller, fran jarnvig och vig och huvudkillan till buller &r jarnvégen och inte biltrafik.

Berdknande befintliga nivderna om cirka 56 dB(A) skulle utifran berékningarna 6ka med cirka 1
dB(A) for fastigheten pa Lillsjovigen ndrmst den nya huvudgatan. Berdknande nivderna ligger
dock fortsatt vdl under de nationella riktvirdena pa 60 dB(A) vid fasad. Se nedan kartor for ldge
utan och med nya gata samt exploatering. Tidigare version av bullerutredningen bildggs planfor-
slag i sin helhet och kommer att finnas tillgdnglig under pa kommunens hemsida under gransk-
ning 2.
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Kartor visandes ekvivalent ljudnivd utan ny gata och exploatering samt 6ver maximal ljudnivd fran jdrnvigen med
samma forutsdttningar. Kartorna togs fram i en tidigare version av bullerutredningen.
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Kartor visar ekvivalent ljudniva med ny gata och maximal ljudniva fran végtrafik med ny gata samt exploatering.
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Utredningen (bdde den gamla och nya) berdknar bullerniva 2 meter 6ver marknivan. Pa de delar
dar marken hojer sig, stiger dven nivan dar bullret berdknas. Berdkningarna ar alltsd anpassade
efter nivaskillnaderna. Normalt sétt 6kar bullret ju hdgre upp fran killan man kommer, men i
detta fall hjélper den branta terrdngen (forst nedéat och sen uppaét) till att dimpa (forst blir det
langre for ljudvigorna innan de ndr marken, och sedan styrs det brant uppat). Utgdngspunkten ar
att gillande krav pa buller ska uppehallas. Narmare beskrivning av riktvarden aterfinns 1 planbe-
skrivningen under punkt 3.8.6 Trafikbuller.

Motivet till att inte dra den nya huvudgatan direkt inpa jarnvéagssparet ar mojliggora ett mer at-
traktivt och tryggt stadsrum. Genom att dra gatan mellan gronomradet 6ster om Féanés och det
nya verksamhetsomradet skapas vid vigen en kontakt med omgivande naturmilj6. Detta samt ett
storre avstand till jirnvégen ger trygghet och trivsam miljo framfor allt for gdende och cyklister.
Att skapa forutsittningar for att géra cykel- och géngtrafik till ett attraktivt alternativ till bilen &r
nagonting som sarskilt virnas. I detta fall viger detta intresse tyngre an en marginell 6kad buller-
nivé for ett antal fastigheter. Berdknande nivderna ligger detaljplanens genomforande vl under
de nationella riktvardena.

15. Privatperson 3-15 (inkl. sakagare)

Flertalet boende vid Ruddamsvigen och Lillsjovéigen anser att den nya huvudgatan ska dras ldngre bort
frén befintliga bostidder. De anser att 60km/h ar for hog hastighet. De ifragasétter dven att bullerutred-
ningen endast studerat buller pa 2 meters hdjd. De anser att ett bullerplank ar ett maste.

De anser vidare att de planerade industriverksamheterna bor 1dggas med ovriga verksamheter, inte i gron-
och rekreationsomradet. De ifragasétter 4ven resonemanget om att platsen ar sa pass bullerutsatt idag, och
att den darfor skulle kunna anvindas for industrier.

Avslutningsvis ges forslag pa att ny huvudgatan placeras norr om jarnviagen. Samt att det anlaggs en
gangbro Over jarnvagen.

Svar

Planforslaget reglerar inte hastighet for den nya huvudgatan och det anges heller ingen hastighet i plan-
handlingarna. Uppgiften om 60km/h kan mojligen hérledas till avsnittet om minsta avstand mellan gata
och jarnvég, dar 60km/h &r ett grinsvirde. Avsikten &r att den nya huvudgatan ska ha samma hastighets-
begransning som dagens strickning, 40km/h, vilket d&ven framgér av bullerutredningen. Att reglera hastig-
heter i detaljplan dr dock inte 1dmpligt. Hastighetsbegriansningar regleras i lokala trafikforeskrifter vid
planens genomfoérande.

Bullerutredningen har utrett bullerpaverkan pa 2 meter 6ver marken. Berdkningarna tar alltsa hénsyn till
fordandrad markniva, bade lagre (ravinen/grustaget) samt hogre vid bostidderna.

For svar angéende motiv till den nya huvudgatans dragning invid befintlig bebyggelse vid Fanés, vanligen
1as tidigare svar i granskningsutlatande under punkt 14.

Planforslaget medger ej for industri, utan icke storande verksamheter. Det kommer dock, som nidmns, in-
nebira viss 0kad trafik till och fran det tillkommande verksamhetsomradet. Verksamheterna planeras i
huvudsak pa och omkring den yta som idag dr inhdgnad for upplag, samt bevéxt med sly. Ambitionen
med planforslaget &r att just skydda omraden med hoga rekreativa varden, som ravinen/grustaget.



o 11(16)
ﬁ H A B O Datum Vir beteckning

KOMMUN 2025-08-07 KS 2015/289

Det anses inte vara lampligt att dra gatan norr om jérnvégen i aktuell strickning. Dels p& grund av befint-
ligt verksamhetsomréde norr om jarnvigen, dels pa grund av de kraftiga nivéskillnaderna norr om jarnvéa-
gen och dels pa grund av de hoga natur- och kulturvérden framfor allt vid Lillsjon. Passager under jarnva-
gen vid Sodra Balstaleden och vid gamla oljedepén har beddomts som tillrdckligt for att mojliggdra for bo-
ende och besdkande att ta sig till och fran Lillsjon och omgivande skogsomrade.

16. Privatperson 16 (sakédgare)

Svarande anser att tomten ndrmast Kalmarrondellen bor utforas i som hogst 2 vaningar, exempelvis som

radhus. Detta for att fi en mjukovergang till villaomradena i Fénés. Vidare anses att den nya huvudgatan
bor dras ndrmare jirnvigen, med verksamheten sdder om. P4 sé sitt minskas bullerpaverkan for bade bo-
stidder och verksamheterna i fraga.

Svar

Vad giller den tilltdnkta bebyggelsen i Norra Fanés, flerbostadshusen i norra delen av planomradet
(mot Kalmarrondellen), mojliggor planforslaget fortsatt flerfamiljshus. Nockhdjd pé bebyggelsen fore-
slds begrinsas till 16 m. Foreslagna bebyggelsens utformning och omfattning reglerad for att skapa en
overgang utefter Stockholmsvéagen mellan Tvahusomradet och Fands. Se mer under 3.5.5.3 Norra Fanis i
planbeskrivningen.

For svar angdende motiv till den nya huvudgatans dragning invid befintlig bebyggelse vid Fanés, vénligen
13s tidigare svar i granskningsutlatande under punkt 14.

Omradet i stort dr redan idag utsatt fran buller och huvudkéllan till buller ar jirnvdgen och inte biltrafik.
Inom verksamhetsomradet medges endast verksamheter med en begriansad omgivningspaverkan. Indu-
strier och liknande som ger upphov till storre oldgenheter for ndrboende i form av exempelvis buller, lukt
och liknande kommer inte att tillatas. Uppforandet av byggnader intill jirnviagen kommer troligtvis leda
till lagre bullernivaer for befintlig bostadsbebyggelse (framforallt de maximala vardena kopplade till jarn-
végstrafiken), d& den tillkommande verksamhetsomrade da kommer att fungera som en bullerbarriér.

Forutséttningarna for verksamhetsetableringar i detta lage bedoms samtidigt inte vara sddana att lokali-
seringen riskerar att bli olampligt sett ur hilso- och sidkerhetsperspektiv da andra regler géller for verk-
samheter kontra bostidder avseende buller.

17. Privatperson 17 (sakégare)
Svarande framfor samma synpunkter som Privatperson 1 under punkt 13.

Svar
Se kommentar under punkt 13. Utdver detta hinvisas till svar pa yttrandet under samradet i samradsredo-
gorelsen.

18. Privatperson 18 (sakédgare)

Svarande ifragasitter att de tva bostadshusen i norr inte &ven anpassas med en trappning mot sdder (s
som det gors mot vister). Detta d& byggnaderna dven mot sdder moter upp mot villabebyggelse. De ser
positivt pa placeringen av parkeringsytor, men ser helst att de ldggs under mark.
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De ser dven positivt pad omledningen av trafiken och den nya huvudgatan. De konstaterar att bullerutred-
ningen utgar ifran hastigheter om 30km/h pa ”dagens” Stockholmsvigen och 40km/h pa den nya huvud-
gatan, men att det inte nimns i planhandlingarna.

Svar
For svar angéende omfattning och utformning av bostéderna i norra Fands vénligen lis tidigare svar i
granskningsutldtande under punkt 16.

For svar angéende den nya hastighetsbegransningar och detaljplan vénligen lis tidigare svar i gransk-
ningsutlatande under punkt 15.

19. Privatperson 19

Svarande motsdger sig den foreslagna flerbostadsbebyggelsen i norra delen av planomrédet. De anser inte
att sa pass hoga hus passar in i villaomradet. Vidare anser de att gronomréadet som tas i ansprak paverkas
sé pass negativt att det inte langre kommer att kunna anvindas for rekreation. De kénner dven en oro for
att viktiga naturvdrden omintetgdrs. De kraver dérfor att en grundlig naturinventering och konsekvensbe-
skrivning av vixter och djur gors.

Svar
For svar angéende omfattning och utformning av bostdderna i norra Fanés véanligen lds tidigare svar i
granskningsutldtande under punkt 16.

Den speciella karaktdren pd omridet beddms inte paverkas, och omradet kan &ven fortsatt fungera som
rekreationsomrade. I samband med programarbetet genomfordes en naturinventering, dar det inte konsta-
terades nagra sérskilda varden i grustaget. Da ndromradet inte fordndrats sedan programmet bedoms det
inte behovas en ny inventering.

20. Privatperson 20-29 (inkl. sakédgare)

Svarande ifragasitter den hoga skalan pa foreslagen bebyggelse som frangér detaljplaneprogrammet som
de menar inte anpassats till befintlig bebyggelse. Vidare anser de att strandskyddet mot Malaren nistan
helt elimineras genom planforslaget.

De sdger sig med stdd i dagens silobyggnader kunna acceptera nagon form av hdgre bebyggelse vid be-
fintlig silotomt men motséger sig helt den fjérde foreslagna byggnadskroppen vid fastigheten Bista Sol-
dattorp 1:1. Svarande begér att en bebyggelsefri zon alternativt naturzon halls mot befintlig villabebyg-
gelse.

Svarande stéller sig dock positiva till en ny forbifart.
Svar

Planforslaget dr delvis omarbetat infor ny remissrunda (granskning 2). I nuvarande planforslag begrinsas
det fjarde huset vid Kalmarsand Udde till 16 meter i nockh6jd, vilket ar betydligt ldgre dn tidigare forslag.

Ett planprogram ska ses som en viljeinriktning och riktlinjer infér kommande detaljplanering. Den hogre
bebyggelsen mot vattnet motiveras med utgangspunkt i den befintliga silobyggnaden gestalt och dess hojd
pa 60 m. Tidigare bestimmelser om att tilldta en hdgre byggnadshdjd (maximalt 69 m) om byggnad utfors
med béarande konstruktion av trd utgér i nuvarande forslag.

En variation av byggnadshdjderna inom Kalmarsand Udde motiveras i gestaltningssyfte. Med hog bygg-
nadshojd och landmarkesfunktion stélls stora krav pd métet med befintlig bebyggelse. En trappning av
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byggnadshdjder mot befintlig och tillkommande bebyggelse anses nddvéndigt for att skapa ett tilltalande
stadsrum.

Sedan samrad &r planforslaget omarbetat vad géller utbredning av byggritter vid Kalmarsand Udde. I nu-
varande forslag foreslas strandskyddet upphivas for en mindre yta dn samradsforslaget. Motiv for upphéa-
vande av strandskydd beskrivs under punkt 3.2.3 Strandskydd i planbeskrivningen.

21. Privatperson 30 (Sakégare)

Avser med yttrande 6verklaga planforslag/detaljplan. Kritiska till att samradssynpunkter frén privatperso-
ner inte lett till fler fordndringar av planforslaget. Aven tveksamma till tidigare svar pa en rad synpunkter
i samradsredogdrelsen. Exempelvis fragan varfor Habohus fatt markanvisningen inom planen. Efterfragar
en allmint ligre bebyggelse, i still med det som uppfors vid Abergs museum och Frosundavik. De anser
att den foreslagna bebyggelsen spelar valdigt daligt in i kommunens vision ”Vart Habo 2030

De stiller sig vidare kritiska till hanteringen/utredning av trafiksituationen. Dér dagens situation vid Dra-
gets trafikplats p4 E18 lyfts som problematisk. De anser det naivt att tro pd 6kad resande med kollektiv-
trafik och cykel.

Svar

Det ar inte mojligt att 6verklaga innan dess att kommunen fattat beslut att anta ny detaljplan. Yttrandet
kommer darfor inte att ses som ett 0verklagande fran kommunens sida. For att 6verklaga detaljplan ska
skriftlig 6verklagan inkomma till kommunen inom tre veckor fran den dag da planen antagits och beslut
om antagande tillkdnnagetts av kommunfullméaktige.

Planldggningens huvudsyfte dr att sékerstélla att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &dnda-
mal som omradena ar mest ldmpade for. I provning sker en avvagning mellan en rad allménna och en-
skilda intressen. Planforslag ér i delar omarbetat infér ny remissrunda (granskning 2). Nuvarande forslag
ar mer flexibelt i det att omradet kan bebyggas med badde smahus och flerfamiljshus. Det planeras dock
alltjamt for hog bebyggelse om 8-18 vaningar vid den nuvarande silotomt och att helt ga ifran tanken om
hogre bebyggelse anses inte vara en lamplig avvdgning mellan motstdende intressen. Den hogre bebyg-
gelsen mot vattnet motiveras dels med utgangspunkt i den befintliga silobyggnaden och dess hojd, dels
for att ge en storre andel personer direktkontakt med vattnet. Detaljplanens genomforande innebér ett till-
gingliggdrande av strandlinjen och leder till en utveckling samt diversifiering av bostadsbestandet i kom-
munen.

Habohus fick 2016 markanvisning for flerfamiljshus inom planomrédet genom beslut i Kommunstyrelsen
(2016-11-21 § 215). Kommunstyrelsen bedomde att det 6kade behovet av bostdder i kommunen samt
mdjligheten till att fa kostnadstickning for den dyra infrastrukturen inom detaljplaneomradet gjorde det
lampligt att &ndra inriktningen frén detaljplaneprogrammet. Kommunen har rétt att teckna avtal med en
byggherre som ger byggherren ensamritt att under en begrénsad tid och under givna villkor forhandla
med kommunen om Overlatelse eller upplételse av ett visst av kommunen dgt markomrade for bebyg-
gande, enligt PBL 1 kap. 4§ 13st.

Gillande kommunens vision bedoms den ligga vil i linje med att tillhandahalla boende och rekreation vid
Mailarens strander. Detaljplanens genomforande skapar ett komplement till befintlig bebyggelse och ger
mdjligheter for de som vill bo i stillhet intill Médlaren men ej har mdjlighet och/eller saknar 6nskan att bo i
smahus.

Trafiksituationen vid Dragets trafikplats pa E18 utreds, men inte inom ramen av den hér detaljplanen.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNTKER UNDER PROCESSEN

En stor andel av inkomna yttranden lyfter oro 6ver den hoga bebyggelsen, bade vid silon och i norra delen
av planomradet (mot Kalmarrondellen till). Att bebyggelsen inte passar in sa néra inpa befintlig villabe-
byggelse, utanfor stadskdrnan och i viss mén dven i Balsta i stort. Det som framfors som den framsta or-
saken till detta dr att bebyggelsen dr for hog och fér omfattande.

Det finns dven en oro 6ver den dkade trafiken, och hur den och trafik frén annan kommande exploatering
paverkar trafiken i Balsta dverlag.

Léansstyrelsen har under processen poéngterat brister i underlag och bedémningar. Bland annat kring Mil-
jokvalitetsnormer for vatten (kopplat till dagvattenhanteringen) samt risken for fororeningar fran tidigare
verksamheter. Trafikverket och ledningsidgare har virnat om varderas befintliga anlédggningar.

Under granskningen inkom &ven ett flertal yttranden med synpunkter pa dragningen av den nya Stock-
holmsvégen och att den borde flyttas narmre inpd jirnvéigen, men helst pé andra sidan jarnvigen.

Andringar gjorda efter samradet

Ett fital frdgor och synpunkter har medfort medelstora justeringar av forslaget. Det géller bland annat ju-
stering av gatudragningen for att ta hinsyn till tele- och fjarrvarmeanlaggningar. Det géller dven juste-
ringar for en mer konservativ syn pa mojligheter att upphéva strandskyddet vid Silon. Dar gér nu i stillet
den grona kopplingen mellan ny bebyggelse ned mot vattnet och den hogre bebyggelsen har en nagot
smickrare form i fyra i stéllet for fem byggnader. Vidare har bostadsbebyggelsen i norra delen av plan-
omradet arbetats om. For att minska paverkan pa naturomradet ska ingen trafik ledas ned i ravinen/grusta-
get. Parkeringen ordnas darfor mellan tva byggnader (tidigare tre). [ samradsforslaget redovisades missvi-
sande siffror for byggritten. Bestimmelsen om 2640kvm bruttoarea stimde inte 6verens med illustration-
erna, vilka motsvarade cirka 3500kvm. I det omarbetade forslaget ar byggrétten i stillet satt med 500kvm
byggnadsarea per byggnad (yta pa marken), vilket bor motsvara cirka 3000kvm bruttoarea totaltsétt.

Som helhet sag forslaget sig likt ut sedan samradet.

Andringar gjorda efter granskning

Ett antal frdgor och synpunkter har medfort medelstora justeringar av forslaget. Vésentliga forandringar
har genomforts efter granskning (granskning 1). Med anledning av detta kommer ytterligare en gransk-
ning att genomforas innan ett eventuellt antagande (granskning 2).

Efter granskningen har f6ljande fordndringar skett:

Storre dndringar i plankartan

e  Omradet Kalmarsand Park har framst anvindningen Bostéder [B], Skola [S] och Vard [D] utgar.

e Omradet Kalmarsand Park gors mer flexibelt for att mojliggdra en blandning av typologier som
kan fordndras over tid. For att sikerstélla lampligheten finns fler egenskapsbestémmelser som re-
glerar olika eventuella typologier.

e Ett mindre omrade for Bostdder [B] och/eller Forskola [S;] har tillkommit, kallat omradet Barn-
stugan.

e Planomradesgransen har justerats nagot for delomrade 2 for att f6lja aktuella krav pa yta for buss-
sars vindplats.

e Parkeringsplats for allménheten &r flyttad sdder om kalmarsandsvégen och &r en anvédndning i
stéllet for en egenskapsbestimmelse.

e  Griénser har justerats.

e Andrat planbestimmelsekatalog till 2024.
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e Bestdmmelsen om skydd mot buller har generaliserats for att tillata byggherren att vélja sétt att
skydda uteplats mot buller [m].

e Bestdmmelser om Tekniska anlédggningar [E] har generaliserats for att inte 1dsa omraden med spe-
cifika tekniska 16sningar vid framtida teknisk utveckling.

e Andrat alla byggnadshdjder till nockhdjder och justerat hdjden vid Kalmarsand Park, Kalmarsand
Udde, Norra Fanés och verksamhetsomradet.

e Anvindningen Smébatshamn [V] har lagts till vid kvartersmark for Café och restaurang [Ci] vid

Kalmarsand Udde.

Tillagg av anviandning vid tdnkt parkeringsyta norr om Kalmarsand udde [R;].

Justerad dragning for upphévande av strandskydd.

Foréndrad lokalisering av e-omréden for verksamhetsomradet [E].

Egenskapsbestimmelse géllande dammar utgar.

For att sékerstélla lamplig angoring till Centrum och Smabétshamn vid udden har anvindning

GATA; lagts till inom del av yta som tidigare reglerats med anviandning Park.

Reglering av hogsta antal vaningar inom Kalmarsand Udde [f>-f4].

Logistik [J1] utgar.

e Generell utformningsbestdmmelse om att minst 30% synlig inom byggnaden ska utféras med
gront tak, s& som men inte begrénsat till sedum alternativt utféras som takterrass utgar.

Omfattande fordndringar i planbeskrivningen.
e Ett nytt avsnitt, 3.2 Planbestimmelser
¢ En omorganisering av avsnitten under Genomfoérande med féarre huvudavsnitt och fler underrubri-
ker.
e Forandringar har framst skett under punkt 2.1, 2.2, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 4.2, 4,3
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kommunen har alltsé inte tillgodosett synpunkter att flytta den nya huvudgatan én léngre at norr (intill,
eller pa andra sidan av, jdrnvdgen) eller att utesluta verksamhetsomradet. Huvudargument som lyfts fram
har varit 6kad storning frén buller och ifragaséttande av genomford trafikbullerutredning. Bullerutred-
ningen forklarats i flera av planhandlingarna, och pekar pa att géllande riktvéirden inte 6verskrids.

Kommunen har inte heller fullt tillgodosett synpunkter om att begrdnsa den hogre bebyggelsen i sdder vid
udden. Den tidnkta byggnadskroppen lingst at véster vid det gamla soldattorpet utgér i nuvarande forslag
men bebyggelse tillats fortsatt i h6jd med befintlig silobyggnad vid dess nuvarande lage. Det har varit en
tydlig linje genom arbetet med detaljplanen att fringé planprogrammets tankar om en bebyggelse om 5—7
vaningar och i stéllet mdjliggora ett hogt hus som &r synligt fran stora delar av Balsta, och har forutsétt-
ningar att bibehalla silons landmérkesfunktion.

Visentliga fordndringar har genomforts efter granskning (23 mars - 22 april 2020). Med anledning
av detta kommer ytterligare en granskning att genomforas innan ett eventuellt beslut om anta-
gande. En sammanstéllning av sakédgare som yttrat sig under samrads- och granskningsskedet
(granskning 1 och granskning 2) och vars synpunkter inte har blivit tillgodosedda kommer att
goras i granskningsutlatande till granskning 2.

Bélsta augusti 2025
Habo kommun

Magnus Adén Ella Kindervall
Avdelningschef for planering och utveckling Planarkitekt



