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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator,
men det &r sedan Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny
detaljplan ska ges eller inte. Efter ett positivt beslut kan arbetet med att ta fram ett
forslagtill detaljplan paborjas. Nar forslaget anses vara fardigpkamen ga ut pa
samradUnder tiden for samradet har allmanhet, sakagare och myndigheter mojlighet
att lamna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in, skriftligen (brev
eller epos), sammanstalls och besvaras av kommunen i en samradsredogorelse.

Forslaget omarbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning. Under tiden for
granskningen finns mojlighet att lamna synpunkter pa det justerade forslaget. De
synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstélls och besvaras av kommunen i
ett utlatale. Utifran utlatandet kan dastmindre andringar géras i planen innan den
lamnas over till kommunfullméktige for antagande. Efter att planen antagits l6per tre
veckors prévotid da planen kan éverklagas. Om ingen 6verklagan kommit in, vinner
planen lag&raft. Vid 6verklagande prévas planen av Maskh miljodomstolen.

1.1 Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togkommunstyrelse2015-11-23 § 203 Detaljplanen
handlaggs darféenligt plan och bygglagertPBL 2010:900) dess lydelse fram
juni 2015(SFS 2015:235)

1.2 Tidplan

Samrad 2:akvartalet 2018
Granskning 2:akvartalet 2@0
Granskning 2  3:ekvartalet 203
Antagande 4:e kvartalet 2@5



1.3 Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning
MiljokonsekvensbeskrivningdF, 201804-24
Granskningsutlatande
Samradsredogorel¢appdaterad)
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Utredningar
Trafikbullerutredning ACAD 2025-04-15
Trafikbullerutredning, ACAD 206-09-09
Dagvattenutredning Kalmarsand Detaljplan 414 for Habo allmanning 1:5 m.fl, Kalmarsand
SWECO0202506-18
1 Miljéteknisk markundersokning i Kalmarsand (Stickspar), DGE Mark och Miljo 20630
Miljoteknisk markundersokning, PE Teknik & Arkitektur 2099-28
1 Oversiktlig markmiljoundersokning Spanga 1:8 och Spanga 1:11 i B&MtEC02011-11-
09
1 Miljéteknisk markundesdkning(MIFO fas 2)vid ettf.d. bergrumfér lagringav dieselinom
Bista4:5o0chBista1:153, Hhbokommun SWEC0201806-08
1 PM miljéteknisk markundersoknin@ista 4.5, Balst& d KalmarsandsdeponiBjerking
2011-09-26
1 PM grundvattenprovtagnin@ista 4:5, Balsta F d Kalmarsandsdeponin, Bjerk@og203-
15
1 Geoteknisk forhandshandling som underlag till detaljplan, KA Ekstedt Konsult@b18
Ri skbed°mning detaljplan B-I WEPR01680826ecent rum
1 Rapport 2020:18rrkeologisk utredningtapp 1 & 2, SAU202606-03

= =

=

=

1.4 Medverkande

Planhandlingarna happrattats aHabo kommun, genomférandielarna i samarbete med
Torkel Oste Fastighetskonsulter ABor skisser och illustrationer har exploatérernas
arkitekter fran SandebandbergReierstam och KAMIARKbidragit med underlag.
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1 INDLEDNING

En planbeskrivningska redovis@lanens syfte, dess innebdrch forutsattningamur planen
ska genomférasamt konsekvenserna av genomforanékietbeskrivningen ska endast vara
vagledande och atill skillnad fran Plankartarinte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen ar uppddlafyra delar:

1 Eninledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

{1 Platsens forutsattningar och planférslag. Innehaller en nulagesbeskiching
planens innehall samirtydligande av de planbestammelsem finns med pa
plankartan.

1 GenomforandeBeskriver de organisatoriskiastighetsrattsligeekonomiskach
tekniskaatgarder som behovs for agtadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av planen.

1 Konsekvenser aglanens genomférande. Beskriver kekvenser, framst genom en
sammanfattning av genomford Miljokonsekvensbeskrivning

1.1 Planens syfte och huvuduppdrag

Planen syftar till att forstarka kopplingen mellan centrala Balsta och Ksdm@&Genom
fortatning av omradet mellan Fanas och Kalmadssamtgenom anlaggandes gangvagar
genom naturomradet

Genomforandet av den aktuella planen samt ytterligare exploatering i naromradet forutsatter
enomlaggning av Stockholmsvagéir att ta hand om tillkommande trafikmangdeort fran
Fanas och narmare jarnvagen. Omlaggningen mojliggor aven anlaggandet av ett mindre
verksamhetsomrade mellana§tockholmsagen och jarnvagen (Malarbanan).

Fortatningen sker framst i form av flerbostadshus och radhus, den nya bebyggelsen foreslas i
anslutning till befintlig bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen ar anpassad for att
gradvis stegras i héjoch vara som hdgsbimradet fobefintlig silobyggnad som med sin

hojd idag utgor ett tydligt landmarke i tatortétogstbyggnadshojansjliggorsute pa udden,
dartillkommandebyggnader skapar ett fortsatt landmarke i silobyggnadens tidigare lage. Som
nytt landmarke, synligt vida ifran, stalls krav patgéieing av de individuella byggnaderna,

men aven for att byggnaderna ska fungera tillsammans. Med omradets lage, precis i
anslutning till Malaren och skogsomraden ska vyer och utblickar tas tillvara.
Bostadsbyggnader foreslas darfor placeras sa athgkthildas med utgdngspunkt i

formspraket tradgardsstad, med gemensamma ytor och varierad bebyggelse.

Foreslagen bostadsbebyggelsen férutsatter en ny dragning av Stockholmsvagen. Likval
forutsatter en nyagatt exploateringckommer till stdnd nagon formfor attbara
investeringskostnaderna for ny infrastruk@ebyggelsen i planférslagger ekonomiska
forutsattningar for foreslagen ny vagdragniBgmmantaget ges forutsattningar for att koppla
samman Kalmarsand och Fanas och i férlangningen aven Balsta viditestarkt allmant
intresse i kommunen.



1.2 Genomférandetid
Genomforandetiden a5 ar franoch med den dag detaljplanm laga kraft Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess den andrapbbesup

2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och program. En del
stallningstaganden visar en évergripande riktning sdsom visionen och éversiktsplanen medan
andra riktar in sig pa specifika omraden. Géllande detaljpkarevcksaspelain, i de fall

sadana finns.

2.1 Kommunens v ision 1 Vart framtida Habo

Kommunfullméaktige antogunder2022 Habo kommuns visiorivart framtida Habo.
Visionen ska vara vagledande for den kommunala verksamheten gallande planering,
produktion och bostadsutvecklingommunen ska enligt visionen vaxa hallbart och
befolkningsokningen ska ske i balans med kapaciteten inom teknisk infrastruktur och
kommunal serviceVisionenbygger pa fyra inriktningar

Habo - en aktiv part av Malardalen. Regionen véxer och vi ska vaxa med den som en
attraktiv plats i Malardalen, en av Sveriges viktigaste regioner. Utbud, varor, tjanster,
arbetsplatser, kultur och kompetens tillgangliggors for kommunens invanare samtidigt som
det som Habo kommun erbjudélgangliggors for regionen.

Malarkommunen nara naturen. Tillgangligheten till vatten och naturliv &r en viktig del i
Habo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska tillhandahalla badeddalar
naturnara boendemiljoer utan att &ventyra natain djurliv.

Balstai en levande smastadBalsta ska vara en levande smastadmanga vill vistas och
trivs. Balsta ska vara en sammanhangande ort som &r anpassad for alla manniskor i alla aldrar.

| hallbara Habo finns det goda livet. Habo kommun sk®&araen hallbar kommusom

skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska ta ett stort ansvar for att kommande generationer
ska ha samma, eller battre, mojligheter att forvalta och utveckla kommunens verksamheter.
Tillvaxten ska vara ekonomisk och ekologisk hallbar, var planeriagy&kmot att minska

behovet av biltrafik och kommunen ska skapa en sammanhallen bebyggelse som inte tar nya
naturomraden i ansprak.

Planforslag:

Omradet ligger bade sjoch naturnarach den planerade utvecklingen bedéms ga i linje med
kommunens inriktning om att vakélarkommunen néra naturéfénkt byggnation skell

stor delpa redan ianspraktagen madh med en tanke om att foradla viktiga anslutande
natur och vattenomraden dide strand och natawsedillgangliggors. Foreslagen

utveckling beddms kunna starka kommunens identitet som en kommun med stark koppling
till naturen och vattnet.

Genom nya gatosamt gangoch cykelvagakopplas tatortens sydostra delawp med resten
av Balsa. Med ny busslinjedragning finns férutsattningar ditvecklingen av ett omrade for
alla manniskor i alla aldrar.



2.2 Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan fran 2022 peKatmarsand ut soratt omrade foframtida
smastadKalmarsand ska enligt 6versiktsplan fortatas med flerbostadshus for att forstarka
kopplingen till centrala Balsta och for att dra nytta avMatarnara laget. En gasthamn
foreslas aven anlaggas i Kalmarviken.

En exploatering i omradet forutsatter att Stockholmsvéagen dras om i nytt lage for ett battre
vagnat. | utvecklingen ska stor hansyn tas till den befintliga bebyggelsen i omradet.
Foreslagen utveckling av Kalmarsand ska bidra till att 6ka allmanheteéasdilighet till
strandomradet.

Planforslag:

Aktuellt planférslag bedomga i linjemed kommunens 6versiktsplddetaljplanens
genomférande forutsatter en omlaggning av Stockholmsvagen. Bebyggelsen anpassas i
enlighet med Oversiktsplanen efter befintlig bebyggelse i volym och placering.
Allmanhetetens tillgang till strandlinjen sakiadetaljplanoch avses genomférandeskedet
utvecklasEn smabatshamn avses utvecklas med gastplatser.

2.3 Gallande detaljplan er
Planomradeberdr framfor
allt del av detaljplanen
Kalmarsand, Spanga 1:6
m.fl. (204) fr&n 1989. Planenf
reglerar industrianlaggning,
spannmalssilo (¥1),
bostader och handel (BH
handel och
restaurangverksamhet {H
mindre férskola samt
parkering. Berérd del av
planen upphavs dden
ersatts av denya planen.
Omradet utanfér ny plan
fortsatter att galla.

Aven danen(204T), ett
tillagg till planen(204),

berérs medhuvudsakliga
anvandningerbostader.
Planen kommer att upphavas
i sin helhet genom att de
ersatts.

| s6der beroérs planerna 229
och 338. Bagge planerna
reglerar berérd mark for

Karta 1, Gallande detaljplaner inom och i anslutning filanomradet.



bostadsanvandning med forbud mot att uppféra byggnad. Del av 338 sékerstaller aven allman
tillgang for gang och cykeltrafik. Berérd del av planerna upphavs daetsatts av den nya
planen Den nya planen sékerstaller fortsatt tillgangen for allman-géoigeykeltrafik.

Anslutande detaljplaner reglerar framst bostadsbebyggelse i form av smahus (K3, K15, K32
och 338) med undantag for flerbostadshusbebyggelse i Kalmarsand (229) och pa motsatt sida
Malarbanan for verksamheter (323).

Genomforandetiden har I6pt ut for samtliga berorda plédmra delen av planomradet ar
inte planlagd.

2.4 Planprogram

Aktuellt omrade ingar i detaljplaneprogram féalmarsand som godkandes av
Kommunfullméktige 2010. | detta planprogram pekas tankbar markanvandnifggm av

bostader, verksamheter samt naturmark. Programmet pekar ut tre omraden for bostader, ett for
verksamheter, samt 6vergripande gronstruktur. Programmet specificerar inte narmare vilken
typ av bostadsbebyggelse som rekommenderas, utan lamdestvergripande riktlinjefor

fortsatt utvecklingl sodra delen, vid tankta Kalmarsands Park och Udde, féreslas bebyggelse

i hogst 5 till 7 vaningar. lorra delen ges ingen hojdangivelse, men inriktningen ar pa mer
smaskalig bebyggelse. Rekommenderat antal bostader ar cirka 240, med majlighet till utokat
antal om befintlig Stockholmsvag stangs for trafik till och fran den sédra delen av omradet.

Utover bosaderpekas aven ett omrade ut finmajlig forskola Markomradetangg mot
jarnvagen foreslas for icke storande verksamhelter pauddenforeslas aven en marina.

| samband med framtagandet av programmet utfordes aven en miljdbedémning genom
upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning. Dara@etbehov av utredningar och
klargérande fragor som vattenkvalité med hansyn till dagvattenhantering, riskanalys for
markanvandning nara Malarbanan, bullerstérning med hansyn till trafik pA Malarbanan och
Stockholmsvagens nya dragning samtd@nov av kartlaggning av eventuella
markfororeningar.

Planprogrammet finns tillgangligt via kommunens hemsida uBggga, bo och milj@amt
vidare undeKommunenglanarbetesedarDetaljplaneroch Godkandadetaljplanprogram
under namneDetaljplaneprogram for Kalmarsan@nk).

Planforslag:

Detaljplanen fdljer till stor del huvuddragen av programraetomlaggning av
Stockholmsvéagedar nya strackningen blir det nya huvudstraket for fordonstrafik
bostadsomraden i de tidigare grustakterna oalndg&nsamt maojligheten till en forskola.
Planen frangar samtidigt programnaeeh mojliggor for enhamn/marina mindre omfattning
anprogramforslagesamthar inte bedomt det lampligtedanlaggadetav kanaler. Den
frangar avemprogrammet avseend®jden pa bebyggelseid udden, dar programmet
foreslar en hojd pa-B vaningar (ca 20 metetil skillnad fran detaljplanen som foéreslar ny
bebyggelse i hojd mesllonsnuvarandé0 meteroch som hogst 18 vaningadet tidigare
grustaget majliggors for mer smaskalig bebyggblaadatmed flerbostadshus upp till 21
meter (ca 7 vaningar), vilket skiljer sig fran programmet som endast namner smaskalig


http://www.habo.se/bygga-bo-och-miljo/kommunens-planarbete/detaljplaner/godkanda-detaljplaneprogram/detaljplaneprogram-for-kalmarsand.html

bebyggelseSammantageikar antalet bostader fran 240 i programmegd mojligheteratt
fler bostaddekunde tillkommaom nya Stockholmsvagehyggsitill att mojliggora upp till 700
bostadei detaljplanenvar av200ar méjliga ibostadshusen pa udden.



3 FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogoéra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till
planens utformning. Férutom naturliga forutsattningar, som markférhallande, handlar det
bland annabm hurbefintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen sefFut.
underrubriker redgdrséavenfor planens forslag till framtida anvandande.

Nar planbestammelser i plankamtberdrs den |[6pandiextenfortydligas kopplingen med
aktuell bestammeldénom klamrar ]. Texten ska aven ge en beskrivning av tardgch motiv
till bestammelsen.

3.1 Bakgrund

Den gamla grustakten har funnits med lange i Hidbo kommuns planeringsarbete. Redan i slutet
av 80talettogsen detaljplarfram sommoijliggor for bostadefor del av omradet vid

grugropen Dendelen av detaljplanekom dockaldrig att genomférasl och med

nedlaggningemv Lantméannensiloverksamhe2010 blevomradet ateaktuellt for

utveckling da i ett stérre sammanhang och for ett storre omeitiplanprogram togs darfor

fram,

Planprogrammet kom att féresla en ny dragning for Stockholmsvéagen, langs med Malarbanan,
ned mot Kalmarsandsbadet. P& salsiittden befintliga Stockholmsvagen omstdjiaen

lugnare kvartersgata genom Fanéh den nya vageidrsorja Kalmarsandamtklara av
genomfartstrafik till och fran Upplanddro. Den nya vagen skulle aven mojliggora

utnyttjande av markomradet narmast jarnvagen for verksamheter. Inte minst eftersom det
redan bullerstérda omradet ger sma mgjligheter till annan anvandning.

3.2 Planbestammelser
Nedan foljer en lista mealla planbestammelsech motiv.

3.2.1 Anvandning av mark och vatten

3.2.1.1 Allman plats

Laghanvisning : Bestammelse :
i PBL SREEEIING formulering ety
4kap. 58 1 st GATA: Lokalgata S?kersota]la mOJllgohet for trafik till och
2p. fran mal inomomradet
ézlkap. 581st GATA, Huvudgata Sakerstalla mojlighet for trafik inom
P. orten
Sakerstalla framkomlighet for
gkap. 58 1st GATA3 Gagata gangtrafikanter och nodvandig
P- fordonstrafik till lokalt mal
gk;lp. 581st NATUR Natur Séakerstalla frivaxande gronomrade.
4kap. 581 st PARK Park §é‘1kerstélla grdn_(_)mrade__som till vis del
2p. ar anlagd och kraver skotsel.




2p.

4kap.

581st

P-PLATS

Parkering

Sakerstalla parkering till omradet.

3.2.1.2 Kvartersmark

Laghé&nvisning

Bestammelse

i PBL SEEEING formulering ey
4kap. 5 8 1 st B Bostader Mojliggora for bostader enlighet med
3p. planens syfte
Mojliggora endast for flerbostadshus.
gkap. 581st B1 Flerbostadshus | Skapar en mindre privatiseracinsida
P- mot stranden.
4kap. 58 1 st c Café och Mojliggora for servering kopplat till
3p. ! Restaurang hamnen.
Lokaler for it el : .
akap. 5 § 1 st centrumandams Mojliggora for lokaler |_bottenplafor
Co A .| bland annahandelserviceoch
3p. far anordnas i ’
motesplatser
bottenplan
4kap. 5 8 1 st E Tekniska Sakerstalla att utrymme finns for mojlig
3p. anlaggningar | tekniskaanlaggningar
gk;lp. 581st K Kontor Mojliggora for kontor.
4kap. 581 st P Parkering Mi)’]llggbra f?romraden megarkering
3p. som andamal.
4kap. 581 st R1 Idrott !\/I('jjliggb'ra byggnad eller anlaggnirgr
3p. idrott.
gksp' 581st S1 Forskola Mojliggora for forskola
4kap. 5 8 1 st Vv SmAabatshamn I\./IOJllggoroa for mindrelokaler kopplade
3p. till smabatshamnen.
gksp' 581st 4 Verksamheter | Mgjliggora forolika verksamheter

3.2.1.3 Vattenomrade

Laghanvisning

Bestammelse

i PBL EEIEETInG formulering ey
gi)&.lp. 55 1st W Vattenomrade | Oppetvatten.
gk;p. 55 1st W1 Smabatshamn | Mdjliggora for en smabatshamn.
4kap. 5 8 1 st W, Badplats Se:t'l_((_erstfilla_t att funktiogen badplats
3p. mojliggorsi vattenomradet.




Vattenomrade,
4kap. 58 1 st W far 6verbyggas | Mojliggor att strandpromenaden kan
3p. 3 med forlangasut dver vattenomradet.
promenadbrygg:

3.2.2 Egenskapsbestammelse

3.2.2.1 Allman plats
Laghanvisning

i PBL Beteckning Bestammelséormulering Motiv

Utformningav allmanplats

Sakerstalla gang
4kap. 581 s? gc-vagsamt | Gang ochcykelvag samt och cykelvag samt
p. parkering parkering parkering tillparken
ochbadplatsen

Séakerstalla en
strandpromenaq Strandpromenad strandpromenad
genomparken.

4kap. 58 1 st 2
p.

Anlaggamindre
pumpstation | Pumpstation pumpstatiorfor
omradei nytt lage

4kap. 5 8 1 st 2
p.

3.2.2.2 Kvartersmark
Lagh&nvisning

i PBL Beteckning Bestammelséormulering Motiv

Begransning av markenstijgnde

Sakerstdlla att inga
byggnader byggsiom
omradet.

4kap.118§ 1 st == =="="= | Marken farinte forses med
1p. |+ « « « < | byggnad.

Séakerstalla att inga
huvudbyggnadeuppfors.
Komplement till bostader
ska dock kunna uppforas s
somgator,carports,
byggnader for
avfallshanteringller
anlaggning for
dagvattenhantering.

Marken far endast forses
4kap. 11 § 1 s+ + "+ '+ | medkomplementbyggnad
1p. I+ "+ 4+ 4 | ochandra anlaggningar &
T T | byggnader.

Fastighetsstorlek




4kap. B§ 1 st

d:0,0

Minsta fastighetsstorlek
ar angivet érde i n®.

Fasstallaminsta lampliga
fastighetstorlek
forhallande till byggrasr.

Hojd pa byggnadsverk

4dkap. 11 8 1 st

Hogsta nockbjd ar

Sakerstalla hogsta lamplig

1p. h.0,0 angivet \&rde i meter. hojd pa byggna,cpavsett
byggnadstypologi
Sakerstalla hogsta lamplig
hojd paen och
tvabostadshus, parhus,
Hogsta nockhjd paen kedjehus samt radhus
och tébostadshus, Generellt @ typer av
4kap.1181st 44 parhuskedjehus samt | bostadesom inte delar ett
Lp. radhusir angivet virde i | trapphus
meter. Bostaderna ska kunna
inrymmauppmottre
vaningar medull
rumshojd.
Hogsta nockbjd pa Séakerstalla hogsta lamplig
4kap. 11§ 1 5§ hz 0,0 komplementbyggnad hojd pa

1p.

angivetvérde i meter.

komplementbyggnad.

Markreservat forllmannyttigaiandamal

4kap.6 §

Markreservat ér
allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Utrymmenareservera$or
allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Markreservat forgemensamhet

sanlaggningar

Markenreserveras for att g
utrymme for
gemensamhetsanlaggning

Markreservat ér 92
4dkap. B8 1 st g N Utrymmetkannyttjas for
gemensamhetsaigigning. gata, parkering och
eventuella
komplementbyggnader.
Placering
Byggnad ska placeras Beflnthg bek_JyggeIse, g
4 T anslutning till planen, ar
minst angivet @rde i inte belagen |
meter fidn : ,
4kap. 58 1 st : . . .| fastighetsgréns oahy
1p. p10,0 fastighetsgins, giler ej bebyggelse ska harmonier

vid sammanbyggnad av
parhus, kedjehus och
radhus

med befintlig

Sékerstalla att byggnader
kan skotas fran den egna




fastighet och att byggnade
som inte ligger inom
samma fastighet inte
paverkar varandra negativ
utifran solljus och
brandrisk.

Undantag ges foér byggnad
som av sin karaktdrehover
vara sammanbyggdah
dar byggnadens utformning
skapar ett gemensamt
incitament for skotseln av
byggnaden.

4kap. 16 8 1 st

Byggnad ska placeras
minst angivet érde i

Séakerstalla att byggnader
kan skotas fran den egna
fastighet och att byggnade

1p p2 0,0 meter fén som inte ar pa samma
' fastighetsgins fastighet inte paverkar
' varandra negatiyutifran
solljus och brandsk.
Sakerstalla att byggnader
4kap. 16 8 1 st Byggnad ska placera§ kan skotas fran den egna
Ps minst 1 meter fin allman : :
1p. platsGATA. fastlgheten utan att nyttja
allmanplats.
Befintlig bebyggelse, i
anslutning till planen, ar
inte belagen i
fastighetsgrans.
Sakerstalla att byggnader
kan skotas fran den egna
Komplementbyggnad skg fastlghet 9Ch :’ﬂt byggnade
placeras minst 2 meter som inte ar pa camma
4kap. 16 8§ 1 st D fran fastighetsgrans, fastighet inte paverkar

1p.

géller ej vid
sammanbyggnad.

varandra negativt, utifran
solljus och brandsk.

Undantag ges foér byggnad
som av sin karaktar behov
vara sammanbyggda och
dar byggnadens utformning
skapar ett gemensamt
incitament for skotseln av
byggnaden.

Skydd mot stérningar
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dkap. 2§ 1 st
2p.

Om bostaddrses med en
eller flera uteplatser, ska
minst en &dan
(gemensam eller g))
anordnasnedskydd mot

buller.

Séakerstalla [amplig
anvandning med hansyn ti
buller.

Stangsel, utfart ochnnan utgang

4kap.9 8 D---o---0---0-- | Utfartsforbud Sékerstalla trafiksakerhet.
4kap.9 § ja F 5? i?]sot rsz ;200h utfart Sakerstalla trafiksakerhet.
4kap.9 8 J2 Endast tain- och utfarter Séakerstalla trafiksdkerhet.

far anordnas.

Upphavande astrandskydd

Strandskyddedir upphavt
4kap.178 & inom Mojliggora bebyggelse.
anvéndningsomédet.
Strandskyddedir upphavt
4kap.178 as inom sekunédrt Mojliggora bebyggelse.
egenskapsorade.
Utformning
Minst var 40meter ska en Sii:ﬁfﬁgﬂ%et gi;‘;‘gm,
4kap. B § 1 st bebyggelsefri zon om | P35S Y99 9
f1 ; : med jamna mellanrumch
1p. minst 3meter Bmnas . :
minska intrycket av en
mellan byggnadsverk ISR
ogenomtranglig vagg.
Sakerstalla att deexteriort
4kap. 16 § 1 st ¢ Hogsta antal &ningarar | visuella héjden pa
1p. 2 8. byggnaden inte Gverstiger
vaningar
Sakerstalla att den exteriof
4kap. 16 § 1 st ¢ Hogsta antal &ningarar | visuella héjden pa
3 . L .
1p. 18. byggnaden inte dverstiger
18 vaningar.
Sakerstalla att den exteriof
4kap. 16 8§ 1 st ; Hogsta antal sningarér | visuella héjden pa
4 . L. .
1p. 12. byggnaden inte Gverstiger
12 vaningar.
Akap. 16 § 1 1 Langsta sammardtina Sékerstélla att det gar att
fs byggnad ska utformas

1p.

somlangst 45 meter.

passeranellanbyggnaderna
med jamna mellanrum och

11



minska intrycket av en
ogenomtranglig vagg.

4kap. 16 8 1 st

Balkong ska utformas
sammanbyggda. &er

Sakerstalla att den visuellg
upplevelsen av fasaden
upplevsenhetligpa avstand
Om balkonger
sammanbyggminskar
antaletindividuella

1p. fo for varjevaning och utskjutande delar.
fasad. e
Balkonger som ar intill
varandra ska utformas sa i
de péa avstand visuellt
upplevs som en storre
balkong
Séakersilla att material som
aterfinns i stora delar av
zllkap. 16 81 st . Byggnad ska utformas Fénas ikorporeras i dem
p. med fasaddetaljer idr ,
mest framtradande
byggnaderna.
Utférande
Minst angivet @de i % | Sakerstalla att minst en
Lllk;p' 16515 b; 0,0 avfastighetsarean ska | andel av markekan
' varagenomsdipplig. infiltrera dagvatteriokalt.
Dagvatten r ej " )
4kap. 16 8§ 1 st b infiltreras. Dagvatten ska Sakgrfg,ltalla aﬂi?gvatten d
1p. 2 avledas fn omridet | inte infiltrerasi fororena
. mark.
téta system.
Cisterner, bedilare och
rorledningar som
innetéller brandfarliga
vétskor och kemikalierdr
ej forekommaunder
mark. Cisterner som
4kap. 16 8 1 st b innerdller brandfarliga Sakerstalla skydd vid
1p. 3 vétskor och kemikalier | olycka.
ovan mark ska ha
pakorningsskydd och ett
sekundurt skydd.
Rorledningarska vara
dubbelmantlade eller ha
annat sekurdit skydd
Byggnads fasad inom 40
4kap. 16 § 1 s meter fén jarnvagen ska | sakerstalla skydd vid
ba utforas i obénnbart

1p.

material.Byggnader inom

50 meteifran jarnvagen

olycka fran jarnvag.

12



ska utformas&att
entrer, utrymnings\gar
och friskluftsintag vetter
mot motsatsida fian
jarnvagen (mot syd eller
vaster).

4kap. 16 8§ 1 st

Parkering inom 10 meter

Sakerstalla skydd fran

1 ba fran jarnvagen ska utfora VA
P- med skydd. jarmvag.
Utnyttjandegrad
Fastsla och reglera
Stirsta byggnadsarea byggnades omfattning
4kap. 11 8§ 1 st 00 angivet \arde i % av Sakerstallan maximal
1p. ' fastighetsarean inom bebyggd yta i férhallande
egenskapsoradet. till fastigheten medvriga
funktioner s som tomt.
) . Fastsla och reglera
Stor_sta byggn_adsarean byggnades om?attning
4kap. 11 § 1 st angivet \&rde i % av . - .
e 0,0 , : Séakerstalla en maximal
1p. fastighetsarean inom s 1o
N o bebyggd yta i férhallande
anvandningsomadet. . ;
till fastigheten
Fastsla och reglera
. . byggnades omfattning
éllkap. 1181t e 0,0 ir:or;sjztt\)%/r%%niar??sara Séakerstalla en maximal
P g : bebyggd yta i férhallande
till fastigheten.
Fastsla och reglera
bostadersotalaomfattning
) ) Varje bostad &ar kopplad till
Storsta bruttoarear en egen bruttoarea och ski
4kap. 11 8 1 st 00 angivet \él_r.de [ rrf-per inte paverkas asndra
1p. ’ bostad, galler ej bostadeom det byggs flera
flerbostadshus. bostadepa samma
fastighet Dennareglering
faststller en rattvis
fordelning avbyggratter.
Fastsla och reglera
Storsta bruttoaredr 100 | byggnadestotala _
% av fastigheten inom Omf.attn|ng| forha"ande t|”
4kap. 11 § 1 st o egenskapsonadet, giler | fastighetsstorlek.

1p.

endast flerbostadshusab
utdver far inglasad
balkong uppdras.

Balkong ingar inte i
bruttoarean, utifran att det
ska sta de boende fritt att
glasain

13



4dkap. 11 8 1 st

Storsta bruttoarear 100
% av fastigheten inom

Fastsla och reglera
byggnadestotala
omfattningi forhallande till
fastighetsstorlek.

1 & egenskapsoradet. Dar e
p. utover fr inglasad Balkong ingar |_nt§ [
balkonguppfras. bruttoarean, utifran att det
ska sta de boende fritt att
glasa in.
Fastsla och reglera
Stirsta bruttoarear 7600 by%gnadens totala
i i omfattnin
Akap. 11 § 1 st m2 av fastlghoeten inom .9 o
1p. e egenskapsoradet. Dir | Balkong ingdr inte i
utover far inglasad bruttoarean, utifr&n att det
balkonguppforas. ska st de boende fritt att
glasa in.
Fastsla och reglera
Storsta bruttoarear 5100 bygfgnadens totala
- i omfattnin
Akap. 11 § 1 1 m2 avll‘astlgkrgad'[en inom _9 o
1p. €s egenskapsoradet. L&r | Balkong ingdr inte i
utbver far inglasad bruttoarean, utifr&n att det
balkonguppforas. ska sta de boende fritt att
glasain.
Fastsla och reglera
Stirsta bruttoarear 3400 by%gnadens totala
' ' omfattnin
Akap. 11 § 1 st m2 av fastlghoeten inom .g o
1p. CY egenskapsoradet. D& | Balkong ingdr inte i
utover far inglasad bruttoarean, utifr&n att det
balkonguppforas. ska st& de boende fritt att
glasain.
Fastsla och reglera
) 3 byggnades totala
OS/torst? b:.utrt]o?rea.r 100 | omfattningi férhallande till
o aviastigheten inom | gastighetsstorlek.
4kap. 11 8 1 sf €10 anvandningsmradet. Dér J

1p.

utdver far inglasad
balkonguppforas.

Balkong ingér inte i
bruttoarean, utifran att det
ska sta de boende fritt att
glasain.

Villkor for startbesked

dkap. 48 1 st
5p.

Startbeskedd inte ges
for bostad drrén
eventuella
markfororeningar har
avhjpts.

Deponins lage och
markféroreningar har
uttratts. Markmiljotekniska
utredningen ar dock baser;
pa stickprov, darfor ska de
sakerstéllas att inga
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fororeningar finns innan
startbesked far ges.

Andrad lovplikt

Marklov krévs aven or Sakerstalla att storre

4kap. 5§ 1 st . markarbeterdver 45n% atgarder som paverkar
3p. somandrar markens egenskapsbestammelsen
genomslapplighet. 0,0 &r lovpliktiga

3.2.2.3 Vattenomrade

Laghé&nvisning Bestammelse

i PBL SEEEING formulering ey
" y Mojliggdrahamn och
dkap. I/ § a Strandskyddedir upphévt. brygganlaggning.
3.2.3 Genomférandetid
Laghanvisning : Bestammelse .
i PBL B formulering Motiv
Galler for Genombrandetiden
) & 15ar och lrjar | Reglera genomférande tiden av
4kap.218 all allmén y )
gdla fr.o.m. Laga | detaljplanen
plats
Kraft
3.3 Plandata

Planomradet ar belaget i syddstra Balsta,
mellan Fanasvastoch Malarbananost
med strackningdderutmot
Kalmarsandsbadet. \
For att mojliggora emusshallplats (for | v ¢
blivandelinje 31) mer centralt i nuvarande
Kalmarsand inkluderas aven ett mindre
markomrade i sédra Kalmarsand for att
bussen ska kunnaind.

uuuuuuuuu o

3.3.1 Planomrade och angransa nde
omraden

Planomradet gpacirka 25 hektar och

inkluderar obebyggdanen sedan tidigare planerade delar av Kalmar@dabo Allmanning

1:5). Den inkluderar avetien nedlagda silons torfBpanga 1:8 m.fl.3amt ej planlagdmark

norrut upp mot Kalmarrondellen och Sodra Balstalg@sta 4:5) Avgransningerar gjord

Karta 2. Planomradets lage i Balsta
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med avseende [@Btockholmsvagen, Malarbanan samt redan utbyggda bostadsomraden i form
av Kalmarsand och Fanas.

Karta 3, Avgransning av planomradet i ett huvudomrade och ett mindre omrade for att
mojliggora for buss att vanda. Huvudomradet ar sedan tematiskt indelat i fyra storre oc
mindre omraden.

3.3.2 Riksintressen
Planomradet gransar i norr mot Malarbanan, vilken utgor riksintresse for kommunikation
(jarnvag).

Enligt 4 kap 1 § i miljobalken ar Méalaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse, med hansyn till dess nateh kulturvarden. Méalaren omfattas ocksa av 4 kap 2
§ miljobalken enligt vilken turismens och friluftslivets, framst det rorligaftslivets,
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intresserskall sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Malaren &r vidare av riksintresse aven for yrkesfisket enligt 3 kap 5 8 miljobalken och for
fritidsfisket eftersom det ingar som ett av motiven for det rorliga friluftslivet.

Ute i Kalmarviken stracker sig ett riksintresse for sjofarten kopplat till pagaetedde({berg
Materialsoch Gyprocsamt forbifartehochtidigare (silon) verksamheter med
anldépningsbehov av fartyg.

Planomradet ligger aven inom influensomrade for totalforsvaret.
Planforslag:

For att sakerstalla riksintresset fér Malarbanan, halls en zon om 30fraataérmaste spar

mitt fri fran bebyggelse annat an fér komplemieim verksamhetsomradétommunen har
sakerstallt minimiavstand mellan jarnvag och gata enligt TDOK 2014:0555. Jarnvagen tillater
hastighet éver 10km/h ochdennya gatarillater hastigheter under adm/h.

Minimiavstandet ska da vara b Den nya gatan ligger som narmast drygi26an

jarnvagen.

Riksintressetor Malarbanannnebar aven en begransning i moéjligheten till att anordna
bullerskarm precis inpa jarnvagen.

Riksintresset for friluftsliv beddéms starkas gendetaljplanensillgangliggérande av
strandomrade med foreslagamandpromenad, mdjlighet till ang6ring samt tydligare
kopplingar och sammanhang inom tatorten Balsta.

Riksintresset for yrkesfiske bedoms inte paverkas negativt, planen forslar endast
vattenverksamhet i lage och linje med tidigare vattenverksamheta®&hamnens brygga
foreslasuppga tillmax 90 meter ut fran befintlig kaj, men fortfarande sa pass nara land att
yrkesfisket inte bor berdras negativt.

| och med industriverksamhetens nedlaggning (silon) bed@tmiste finnas anledning att
angOra med storre lastfartyitj befintlig kaj. Darmed beddémisite riksintresset for sjofart
paverkasinte heller influensomradet bedoms paverkas negativt.

3.3.3 Strandskydd

Generellt Frandskydd pa 100 meter gall@mradet. Sean tidigare har skyddet upphavts for
mark norr om Stockholmsvagen, men galler fortfarande inom del av géllande detafiglan.
andring eller framtagande av ny detaljplan intrader strandskyddet pa nytt och for att motivera
ett upphavande kravs sarskilt skal, vilka specificeras i 7 kapdl® Wiljobalken.
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Karta 2, gallande strandskydd inom blatt omrade. Bl& linje markerar 100m fran strandlinje. Svart linje
markerar plangransen.

Planforslag

Kommunen anser att det finns sarskilda skal att upphava strandskyddet for kvartersmark inom
hela detaljplaneomradehed ett mindre undantagommunen anseivenatt det finns

sarskilda skal att upphava strandskyddem en del av planefér vattenomrade

Ett upphévande av strandskyddetigt planforslagebeddms inte aventyra strandskyddets

syfte eller motverka fri passage for allmanheten eMidjobalkens MB) 7 kap. 18 f 8.

Kommunen far enligt PBL 4 kap. 17 § upphéava strandskydd for ett omrade om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Strandskyddetskmaledes att upphéavas i
samband med att detaljplaneinner laga kraft for det omraden rkarade med
egenskafgsestammelsgai, a2z ochags] i plankartan.

For all mark norr om befintlig dragning av Stockholmsvagen samt séder om jarnvagen,
gentemot Lillsjon, (markerat med grént pa karta nedan) bedoms strandskyddet kunna
upphavas med stdd av MBkap.18c 8 1 stycket punkt 2. Att marken, genom en vag,

jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast
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strandlinjen. Stockholmsvagen &r en gata med betydande trafik och maste, likt Malarbanan,
anses utgora en sadan barriar som avses i MB. De bostader som mojliggors inom omradet ar
planlagda som flerbostadshi&], dar merparten har mgjlighet till centrumverksamhet i
bottenvaningen, for att karaktaren av omradet ska upplevas mindre privatiserat.

Forvattenomrade och planerad smabatshamn och vattenomrade som far 6verbyggas med
promenadbrygga (markerat med blatt pa karta nedan) besttansgiskyddet kunna upphéavas

med stdd av MB kap.18c § 1 stycket punkt 1 och 3. Att ett upphavande behoévs for en
anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet. Det finns en anlagd industrihamn och vattenomradet har muddrats i stor
omfattning (for att mjliggora angoring av storre fartyg). Vidare har Habo kamrimga

lampliga platser att hanvisa gastande batresenarer till i Kalmarviken. Del av smabatshamnen
ska fungera som gasthamn ocHefytletta syfte. Tidigare anvandning pa platsen gor den
lamplig for denforeslagmanvandningnjamfort med andra platser.

For bostadsbebyggelse pa Kalmarstdde (silotomten, lila pa kartan nedd&@doms
strandskyddet kunna upphavas med stod av MBpr18c 8§ 1 stycket punkt Eftersom den
aktuellamarken for upphavantesdan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Kvartersmarken for bostader ar avgransad till det
markomradet som hort till silons verksamtaigiet till storsta defirinhagnatochtill sin
helhet hardgjort och ianspraktaget. | vaster ‘
avgransas kvartemaken av tomten tillhérande de N
gamla soldattorpet (gult pa kartan nedan), blandj \
annat inkluderande dess frukttradgard. Marken &. \
havdad &nda ned till vattenbrynet &ven om sjalvg
fastigheten inte strackeigssa langt. Bada ovan
namnda omraden (bla och gult pa kartan nedan)
i gallande planer planlagda som kvartersmark fo
andamal Industrianlaggning och Spannmalssilo.
For att sakerstalla allmanhetens tillgang till
strandlinjen planlaggs omradet narmst vetttsom
allmanplats PARK] med egenskapsbestammelsg
[Strandpromenad|.

Orangemarkerat omrade inkluderar befintlig
pumpstation for spillvatten.

For dvriga ytor inom 100 m fran strandlinggller
fortsatt strandskyddebessa omraden planlaggs
som allman platsmafPARK ochGATA]. For
angoring till planerad centrumanvéandning vid
Kalmarsand Udde preciseras anvandning Gata t|
gangfartsomradfGATA 3]. Precisering gors i
syfte att sakerstalla att motorburen trafik sker pa
oskyddade trafikanters villkor. P& s sétt sékras Karta 5. med markerade omraden for
passage langs méelastrandlinjen. upphavande av strandskyddet.
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3.3.4 Fornlamningar

Kalmarsand har lange praglats av sitt lage invid Malaren. Delar av planoiagidetier
forhistorisk tidunder vattenytannderdenna tidutgjordeKalmarsancen delaven
vattertransportledsomférband de sédra och norra delarna av Malaenkring 1 000 f. Kr.,
var vattenvagen via Kalmardraget en av fyra alternativa vattenmégansodra och norra
Malaren Under jarnaldern grundade flera av dessa vattenvagar upp pa grund av
landhdjningen men leden via Kalmandfortsatte att anvandas féjofarttrots att det innebar
att batarna fick slapas pa land.

Inom planomradet finns tva registrerade lamningar:

| s6dra delen av omradetorr om befintligStockholmsvag, finns en fornlamningsmarkering.
Lamningen lag i kanten till det tidigare grustaget. Lamningen undersoktes och togs bort 1958
(L1945:9471).

| den sydvastra delen av omradet, invid udden otlyatala soldattorpefinns ett gransrose
registreratRoset aklassificeratsom ovrig kulturhistorisk lamning (L2020:3864¢h
markeras med erdd stjarna i detaljplanen

y Lyl AhN
N ! ) A B
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Foto 1, Gransrose pa udden ett sa kallat femstensrose (SAU 2020).

Med undantag av udden utgors planomradetrt avmer eller mindre bortgravd grusas och

det ar darmed inte sannolikt att nagra lamningar finns kvar. Under framtagandet av
detaljplanprogrammet ansags det inte heller finnas nagon anledning att undersdka omradet.
Sedan dess (2010) har det ggdlera dvergripande arkeologiska inventeringar i naromradet
(framst norr om, i Dragelund) oaimder 2020 utférde SAU en arkeologisk utredning for
Kalmarsand Udde (SAU 2020).

Utredningersom fokuserade pé siloomradet och soldattoriseide inte pa nagra
fornlamningar varken pa land eller under vatten. titkgare namnda gransroset utreddes och
registrerdessomenovrig kulturhistorisk lamning. Roset ar ett sa kallar femsteseariad

fem resta stenar och aterfinns pa kartor fran sent-18@@&h framat. Gransrosetrrgannolikt
fungerat som gransmarkering mellan lanen.
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Karta 6. Utredningsomrade markerat i blatt. Gransrosets lage markerat med rod prick i kaA&Nn2020

Planforslag:

| samband medommunens utvecklingsplanech detaljplaneforslafpr omradetog
Lansstyrelsebeslut omatt gransroset vididdenoch dess narmastgromradéehdvde
utredas

| framtagerutredningsrapportapp 1 & SAU 2020)berors rosevch dess omgivnindda
résetidagmarkerar en gransdragning, ar roset att betrakta som en ovrig
kulturhistorisklamningKommunens avsikt ar att bevaksset och skydda det genom @t
planlaggs som allmanplafRARK]. Réset ar markerat pa plankartan med en rod stjarna

3.4 Natur

Inom planomradet finns stora arealer skog, som till storsta dehimsballer nagra sarskilda
naturvardenMarken, i form av grusas varierar pa sina stallen kraftigt, bade av naturliga skal
och pa grund av mansklig paverkan. Omradets hdgsta punkt ar kullen vaster om det stora
grustaget. En kulle som sluttar ned mot grustaget, Kalmarviken och méter upp Mélaren
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Foto 2-4, Overst syns den gamla jarnvagsbron och nederst syns det mindre grustaget i norr, med skog
nivaskillnaderna (sep 2016).

3.4.1 Naturvarden

Pa uppdrag akommunen och som del av prograretet 2010 genomférdigkologigruppen
en naturinventeringv planomradeflre omraden med aldre trad, framst tall,hogt
naturvarde, klass Ilii jamforelse med klass | och II, hogsta respektive mycket hogt
naturvarde, Naturvardsplan for Habo kommun 2010). Omradena aterfinnsudeeugi norr
langs Stockholmsvamsamt i sydost grustagetangransande befintlig bebyggelse i
Kalmarsandl 6vrigt konstateras att planomradet till stor del &r bevuxet medisé kavial
skog, utan sarskilt naturvarde.
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Karta 7, Inventerade naturvarden Foto 6, omrade 1 fran vast (2010)

Planforslag:

Ny bostadsbebyggelse odbréslageniragning avnya Stockholmsvagekommer att ga
genom omrade (Karta7) och delar av tradbestandetn darmednte bevaras

Aven omrade (Karta7) paverkas av den nya vagen. Omradet paverkas aven av foreslagen
ny bebyggelse och infrastruktur inom grustaget. Kvartersgator, parkatingya bostadshus
splittraromradet och omradets varden ar svara att bevara i mindre gdadtgernordliga delen

av omrade Zinns battre forutsattningar for att bevara naturvardéaaforeslagen
markanvandning gNATUR].

| s6dra delen av planen, vid omrade 3 (Kaitdoreslas ett bostadsomrade med en
avgransning mot stranden sa att storre delen av traden kan b&aamalsompensation till
ianspraktagande och avverkning inom omrade 1 och 2 féreslas omradgv@cktasyenom
anlaggande agn strandpromenad langdden Med utgangspunkt i de&kétselférslagsom

lyftes fram vidinventeringer(bl.a. att réja upp skuggande vegetation) ska en skotselplan tas
fram for parkmarkefPARK]. Skoétselplanen kommer att ligga som bilaga tilagptanenvid
antagandeHuvudinriktringen ar samtidigt att storre och aldre trad ska frarfasifor allt

tallar. Pa sa satt bliparkanradet luftigareoch tjanar férutom tallarna dven battre for
rekreation, for boende som for bestkande.

3.4.2 Mark och vegetation
Planomradet liggetill storsta deheltpa Balstadserien del av dsen som finns inom
planomradet har samtidigt varit del i grusutvinningen i Balsta sedan slutet atal@0®a
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grund av utvinning och senare utfyllnad varierar marknivaerna kraftigt pa sina stallen. | norra
delen av planomradet ligger det aldsta grustaget, nu en slags ravin, med klart lagre markniva
an omgivningen. | séder aterfinns ytterligare ett gammalt gruséapen stérre 6ppen flack

yta san ansluter till en hdgre kulle ooirka 30 meter

Omradet ansluter till Kalmarviken. | nordost skar Malarbanan av omradet fran resten av asen,
men passage undi@rnvagerfinns i omradets nordostra horn. Aven Lillsjgrorr om
planomradethade en gang i tiden en annan strackning och blev likt &sen avskuren av
jarnvagen. Norr om Malarbanan reser sig en mindre bergsrygg med Prastberget som hogsta
punkt i naromradet tiltirka 60 meters hojd.

Omradet kannetecknas annars av skogsomradet som I6per langs den tidigare grustiikten, me
aldre trad framst i omradets kanter, bade i norr langs Stockholmsvagen och i séder ute pa
udden. | sjalva taktgroparna ar traden yngre och vegetationen ar dven nagot glesare. | den
norra takten finns lamningar efter den tidigare takten i form av en stradgterblock.

Gruset utvanns for hand med spade och storre stenar lamnadesUtiirtid skapadesn
ansamling i mitten av ravinen som nu mer, lite fantasifullt, kan liknas med en back eller fors
av stenblock.

o VR0 4 T

Foto 7, Den sagolika blockforsen genom det norra grustaget (sep 2016)

Ett storre 6ppet markomradigger i direkt anslutning till Malarbananplanomradets norra
del. Har gick tidigare strackning av Malarbanan med avlastningrtitidigareoljedep&(i
Prastberget)
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Intill planomradet ligger en av Habo kommuredplatser.

Foto 8, 6ver stranden intill planomrade¢n av kommunens badplatser

Planforslag:

Planens forslag tilhya vagar och nipebyggelse inneb&ddestora och sma ingrepp i mark
och vegetation.

| sder foreslas en lokalgata ansluta fi&énnyatill dengama Stockholmsvagn Den
anslutningen innebar att en mindre del av den uppfyllda &sen schaktas bort. | Gster varierar
marknivan med mindre kullar, vilka foreslas jamnas ut.

Aven vid silon kommer det vara aktuellt med markarbeten, har ar nivaskillnaderna storre och
det kan vara aktuellt att bade fylla upp och schakta bort. Med tardengélkommande
strandpromenaehmaste samtidigt markarbeten begransas sa att befintlig gronstruktur kan
bevaras i sa stor utstrackning som mdjligt. Inte minst med tanke pa tidigare namnda véardefulla
tallar langs strandkanten.

Som parkeringslosnini@r bostadsbebyggelsen pddenforeslas ett garage, som till del
byggs in islantemorr omgamlaStockholmsvagn Garaget foreslas inskjutet i kullen, med
endast en del av parkeringsdétsynligt. Narmare beskrivning och illustration aterfinns
underrubrikenParkering.

| norr, mot Kalmarrondellerforeslasny bostadbebyggelse som byggs mot nuvarande
slant. Schaktningch fyllning blir aktuellt for att grundlagga och uppféra byggnaderna, men
fardigstallt gar slanten fortfarande ned mot den lagre nivan i det tidigare grustaget.
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Den nya dragningen av Stockholmsvéagen kommer innebara viss schaktning dar den viker av i
norr (strax efter Kalmarrondellenlipp pa asen/agen ar sedan tankt att folja askanten, tillika
tidigare banvall, och pa sa satt minimera behovet av omfattande markarbeten.

3.4.3 Park och strandpromenad

| dagslaget ar stora delar stvandlinjeninte tillganglig fér allmanheterDel avuddenar
inhagnagdochdetsaknas anlagdgéngvagatill och fran strandkanter.anslutning tilldet
gamla soldattorpdtarett storre omrade havdats (rojts) under en langre tidhadiortsatt
kénslan av att vara en del av tomteitken inteinbjudertill allmanpassage

Planforslag:

| samband med attddenbebyggs med ett stort antabstader, foreslas strandlinjen
tillgangliggorasfor allmarheten Bostadskbyggelsen halls samlad i grupp och i hojd. Pa sa
sattskapas forutsattningar fén allmén zon med skogsstig och strandproméiregs med
strandlinjen vid uddefPARK och Strandpromenad]. Utformning bér genom anlagda
sittplatser och liknande uppmuntravdnaretill lite langre vistelse och aktiviteteomradet.
Tankt strackningen haller framat landmen majlighet ges for att 6verbygga en del av
detaljplanelagt vattenomradié enmindrebrygga som aallmant tillgangligW3].

Vid udders Ostra sida vid befintlig kasom ska rivasgansluter strandpromenaden ti#n nya
smabatshanen med serveringW: respektiveCi]. Smabatshamnen foresldtga ifrandagens
hamnanlaggning med mojliggdrande av utlaggande av flytbryggor. Tanken &r dels att ge nara
boende majlighet tilenbatplats, dels att mojliggora angoring for besdkande.

Vid planerad centrumanvandniggsmojlighet till centrumverksamhet, exempelvis
sasongsbunden serverifiganken ar att uteservering och annat komplement till verksamheten
kan tillatas pa parkmark i anslutning till centrumanvandningen under hégsasong.

Ambitionenfor strandpromenadeir att bevara storre och aldre trad i mojligaste man, och att
promenaden pa sa satt karakteriseras bade av den befintliga naturen tilitodenande
arkitekturen Utover tidigare namnda vattenomraden sieninom planomradehallas
Oppet.Bostaderna Kalmarsand park som liggedrmststranden har preciserats till
anvandningefierbostadshusg1] for attmotverkaden typ av privatisering som latt uppstar
runt smahus.
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lllustration 2. Mdjlig utformning av strandpromenaden enligistration av SandelSandberg arkitekter.

3.4.4 Friytor, lek och rekreation

Inom planomradet saknédaganordnade ytor for lek oalekreation Enda strak for

rekreation ar gangch cykelvagemenom skogsomradevisjligheterna till rekreation i form
av skogspromenad eller liknande &r dock steafér omradetia passagen under jarnvagen
ochvidare in i Dragelund eller mot Lillsjon.

Planférslag:

Planenmojliggor forskoleverksamhefSi], pa en yta dimensionerad for att mojligg6a
forskoleplatserVid genomforande av forskokkulle gardsytan, pa omkrirgye00 kvm dage
cirka40 kvm per barn. Boverket rekommenderar att-s&oh forskolegardar ger minst 40

kvm yta per barn (Boverket och Movium 2015). Rekommendationerna ger samtidigt utrymme
for att kompensera en mindre gardsyta (kvantitet) med rikare utformning och gestaltning
(kvalité). Vidare ska aven hansyn tas till naromradet, hur langt det ar till ytterligare ytor for
lek och rekretion. | detta fallkan en ytasomprecis uppfyllerekommendationernaotiveras
framst utifrin omgivningen, dar skoltoemanslutettill naturomradenorr om jarnvagen

genom en tunneinom 100 meter utan att passera en Bggratten for forskolagr

lokaliserad pa ungefar samma yta som det sedan tidigatanlagt for en barnstuga.

Utdveren mojligforskola bémindre lekplatseéven finnas lokalinom bostadsomradenia
sodervid stranderfPARK] ar det lampligt attkompletterastrandpromenaden med en lekpark
som kan nyttjas av fler &n boende i omradet
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lllustration 3, skiss dver lekplats mellan stranden och Kalmarsand Park samt Kalmarsand Udde, av KAI

Spontanlek bor aven fortsagsgott om utrymme och gynnsamma forutsattningar i omradets
norra del och kopplingen under jarnvagen sakras med ett eller flera val markerade
dvergamsstallen 6venyaStockholmsvagen.

3.4.5 Geotekniska forhallande

Planomradets geotekniska forhallanden har kart{@WsECO2011)och kommenterats (KA
Ekstedts konsult AR016), dar aven grundlaggningsforutsattningar beskrivs. Omradet ligger
helt pa Balstadsen och marken bestar foretradelsevis av sandigt grus eller grusig sand
(isélvsmaterial)l Lillsjons tidigare forlangnindgavskuren av Malarbanarfinns samtidigt

vissa inslag av lera.

Planforslag:

Planen foreslar bygmder i varierande hojder, som hogst tipB0 meter pch ett
vaningsantal pd8 vaningaj. Beroende av byggnadernas lage, hojd (tyngd) och behov av
utfyllnad galler olikagrundlaggningsforutsattningdfran ddagre byggnadesom kan
anlaggas direkt pa marken med betongpléttade hogre ute paddensomkan krava

palning Noggrannare grundlaggningsforutsattningar kartlaggsriband megrojektering

For att medge viss flexibilitet for bade grundlaggning och utférande av byggreglerar
darforinte planen laget fovarjebyggnad detalj.
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Den nya vagdragningen kommer att ske pa isalvsmaterial och foranleder troligen inga
sarskilda grundlaggningsatgardaren dar kommegrundlaggningsforutsattningar
noggrannar&artlagagss i samband med projektering

3.4.6 Risk for skred/h6ga vattenstand

Omréadets geologiska forutsattningar ger sma risker for ras eller Skiederksamhetehar
samtidigt kommit att skapa branter dar grus eller sand inte bamdsan och latt ror sig vid
slitage

Det néara laget till Kalmarvikeach risk for hoga vattenstand kompenseras av de
forhallandevis kraftiga nivaskillnaderna uteysfdenoch inat land fran Kalmarsandsbadet.

Planforslag:

Med undantag for nya Stockholmsvagens dragning éver den norra ravinen féreslas inga
forandrngar av de brantassténterna.

Anlaggandet av strandpromenaden lamdgenbor anlaggas nagot indragen fran stranden, for
att pa sa satt undvika skador vid tillfalliga hogre vattenstand.

Med undantag awafé ochrestaurangen vid smabatshamrsgam for sin funktion och
koppling till hamnerborligga i dess anslutnindgoreslasingen bebyggelse med
grundlaggning undeekommenderde 2,7m dver Malarens medelvattenniva.

3.4.7 Grund - och ytvatten
Grundvattennivamnsodra delen av planomradet (Park titdde kartlades i samband meén
geotekniska undersdkningen 2011 och befann sig da pa niva strax-0der +/

Balstadsen, i form av grusas, tjanar som grundvatteMigkhantering av fororenat dagvatten
behover darfor sarskild hansyn tas s att inte taktens status forshsemmbasamtidigtinte
bedomts aktuell som dricksvattentakt for HAbo kommun.

Inom planomradet finns aven del av Kalmarvikesilkens status beskrivs narmare under
kommande rubrikRecipient Planomradets paverkan pa viken bestar annars i silons
brygganlaggning samt del av Kalmarsandsbadet.

Planforslag:

Med begransad utfyllnad och schaktning vid grundlaggning av byggnaderna, laget invid
Kalmarviken samt med utgangspunkt i markforhallandena (icke organiskt) bedoms risken for
att grundvattennivan ska paverkas som lag.

For att kunna bedoma grusasens och grundvattenforekomstens anvantti&dratunen

utfora enriskutredning angaende forekomsten. Utrednirigerstaterar att befintliga
verksamheter ovanpa del av asen (dragets verksamhetsomrade) utgor en omfattande risk..
Kommunen bedomer darfor att den del av forekomsten med avrinningsomrade fran Dragets
verksamhetsomrade och soder ut (inkl. Kalmarsand) irdktéell for anvandning for
dricksvatten (reservtékt).

Forekomsten ska hur som skyddas i mojlig man, och dagvattenlésningar med férorenat vatten
ska darfd utforas tata. \@areskahantering av kemikalier och brandfarliga vatskor inom
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verksamhetsomradeske med sarskild hansyvilket beskrivs narmare under rubriken
Verksamheter

Planforslaget innebar emarbeting av bryggan till smabatshamn for fritidsbatar
Battrafiken ska samtidigt hallashavskild fran Kalmarsandsbadet

3.4.8 Recipient

Hela planomradet har avrinning till Kalmarvikeam ar en del av vattenférekomsten
MalarenPrastfjarden. Recipienten har god ekologisk status, men uppnar inte god kemisk
status.

Da storsta del av planomradet utgors av grusas ar aven grundvattentakten (@ajsent
Vreta)fér infiltrerande dagvatten. Asen har bedémts ha bade god kemisk och kvantitativ
status

Planforslag:

Foreslagen markanvandning inom planomradet sh@jligaste marbidra till att fobattra
recipienernas vattenkvalitéFor att motverkaegativ paverkan, atgangspunkten att
fororeningar idagvattenflodet fran omradet inte ska SRattasékerstalls bland anngenom
lokalt omhandertagande, infiltration och for att sékra upp mot féroreningsbelasivemg

form av fordrojning. Narmarkeskrivning av planforslagets hantering av dagvatten aterfinns
under rubrikerDagvatten(3.7.2). Med foreslagna atgarder bedéms exploateringen inte
resultera i negativ paverkan pa recipienterna.

3.5 Bebyggelse

Inom omradet finns bebyggelse i formsilon och rester av ett soldattorp. | dagslaget
anvands ingen av byggnaderna. Inom omradet finns avantatttekniska anlaggningar, for
fiarrvarme, el, tele samt anlaggning for anslutningdéhnumera nedlagda oljedepan i
Prastberget.
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Foto 5. Befintlig bebyggelse i form av silo (mars 2016)

Torpetsom ligger inom fastigheten Bista Soldattorp, Hrlett fore detta soldattofygn 1700
taletsom tillhort Bista gardUnder 2022 brann torpehuvudbyggnader. Grunden samt

torpets ekonomibyggnader finns dock alltjamt kvar och platsen &r fortsatt ianspraktagen for
bostadanvandning

En byggnad sonbeskrivitsi detaljplan@rogranmetmen som unde2022harrivits ar
Kalmarsandsvillarflnom fastigheten Spanga 2.2

Under arbetet med detaljplanprogrammet tilldémde Upplandsmuséet ingen bhggeaett
sa hogbevarandevarde att de kravde bevarande. | kommunens kulturmiljéprogram lyfts dock
tidigare ndmnda villa och torps byggnadsvéarde fram.

3.5.1 Stadsbild/landskapsbild

Inom planomradet ligger den karakteristiska spannmalssilon, tidigajadhgtth agd av
Lantmannen. Siloverksamhetansedan ett antal ar nedlagd men vittnar alltjamptatsens
tidigare anvandning och betydelB&nsyns vida ifén och ar ett tydligt landméarkeorutom
silon kannetecknas omradetden kuperadeerrangersom skapades ayugagetoch
skogsmark i olikaippvaxtfaser.

Planomradet anslutésydosttill befintligt bostads och servicemrade i Kalmarsand vilket
utgors avbebyggelse i 24 vaningamuppfort under 199@alet. | nordvast ansluter planomradet
till Fanasvillabebyggelse 1 och 2 plan i varierande utformninghalder

Planforslag:

Planen foreslar varierande bebyggelse av bade lagre och hogre byggnader. Dar den hogsta
hojden gar upp mot silons (som hégst 60 meter i nock). Pa sa satt kan platsen aven fortsatt
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fungera som ett landmarke, dar hamnen (nu foreslagen for smabatshamn med gastplatser) och
badet markeras ut i naromradet och pa hall. Den féreslagna bebyggelsen &r som hégst mot
Kalmarviken, dar det hogsta huset tillats ga upp i samma hojd som silonsy®en

bebyggelsen kraver samtidigt att stor h&nsyn tas till befintliga fastigheter och bebyggelse.
Darav har de mer storskaliga flerbostadbebyggelsen anpassas till Fanas, genom avstand till
befintlig bebyggelse och gradvis nedtrappnindpyaggnadshojder.

Bebyggelsen i grusgropen planeras fa en varierad katittén tradgardsstached ermdilig
blandningav bostader frdn smahus och radhus till flerfamiljshus

En exploatering i foreslagen grad medfor stora lokala férandringar, nér skog avverkas och
byggnader uppfors pa obebyggd ma&torst brandringsker iden storre grusgropen

samtidigt som platsen sedanfélet redan ar detaljplanerad for bostadsbebyggelse. Vidare
ska den nya bebyggelsen ta stor hansyn till de stdrre och aldre trad som finns langs med
udden.

il 11|
T g BATTTT(TTT]

lllustration 4, Illustrationsplan 6ver Kalmarsand Park, Kalmarsand
Udde,soldattorpet och barnstugan, av KAMIARK.
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3.5.2 Bostader
Det nedbrunnadddatiorpe i anslutning till Fanasar tidigareanvantssom bogad Ingen
annan bostadsbebyggelse finns inom planomradet.

Planforslag:

Planen foreslar ny bostadsbebyggéBki fem omraden, dar de tva sédra omradena
(KalmarsandJddeochgamlasoldatorpe) &r starkt sammankopplade med varandra och
ansluter till befintlig bebyggelse i Fan&auddenoch vidsoldattorpetforeslas
flerbostadshus med stor variation i hojd éipemot 20 lagenheterTva omraden (Park
omradet och den gamla byggréatten for en barnstuga) knyter tydligt an mot befintliga
bebyggelsen i Kalmarsanlven inomPark-omrédetoch barnstugemradeforeslas
bostadermedlagrehojd an pauddenochmed totaltsett flera bostadeuppskattningsvis
mellan200 - 400 bostadeberoende pa hur byggratten utnyttjas

Det norra omradenot KalmarrondellerfNorraFanas)r mindre och avgransas av anslutande
bebyggelseny foreslagewvagdragning av Stockholmsvagen samt skogsomrBldetioreslas

2 mindre flerbostadshused en hogsta hojd pa heter Omradebeddms kunna rymni0i

65 lagenheter.

Samtlig foreslagen bebyggelse forutsétter en ny dragning av Stocklagiems\dar trafik till
och franUddeoch Park, befintlig bebyggelse i Kalmarsand samt genomfartstiafis
narmare jarnvagen. Pa sa satt kafintlig vag genom Fanas fa en karaktar av en lokalgata
som endadbrsorjer foreslaget bostadsomrade i norr samt befintlig bebyggelse i Fanas.
Utforligare beskrivning ontrafik aterfinns undeGator och trafik(3.6).

3.5.3 Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

| dagslaget finns inga arbetsplatser inom planomradet. | nara anslutning aterfinns dock flera
verksamhetsomraden, som Dyarne, Draget och Lillsjons foretagspark. Det forstnamnda
foreslas iHabo kommuns oversiktsplan att pa siktecklas till blandstad, med bostader,

skola och service, i stallet for verksamheter. Det tva senare ar verksamhetsomraden med
inslag av bade tillverkning, forsaljning och diverse servicefunktioner.

Planférslag:

Forutom bostadsbebyggelse foreslar aven planen maveifksamheter. Det galler
markomradet mellan jarnvagen odtinnya Stockholmsvéagn dar buller fran tégoch

biltrafik gor annananvandningexempelvidor bostader, olamplig. Marken ar i storsta del
ianspraktagen sedan tidigare, bland annat med koppling till oliedepan i Prastberget.
Avgransningen av verksamhetsomradet foreslas utga fran nivaskillnader och pa ett naturligt
satt halls da omrade for bostiidbch verksamheter separat. Samtidigt ska verkstma

vara av ej storande slag och begransas darfor till VerksamBgteoftor [K]. Byggratten
begransas till en byggnadsarea om 50 procent av fastigleetempm planomradet féreslas
centrumverksamhet, for mer information se avsnittet ne21&r4 offentlig och kommersiell
service
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3.5.4 Offentlig och kommersiell service

| dagslaget finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomrdalesiutning till
planomradet i sydost videfintlig bebyggelse vikalmarsand aterfinns viss service i form av
restaurang och gym sasammartid aveen kiosk vid stranden.

Planforslag:

| dagslaget finns det ingen férskola, varken i Kalmarsand eller i FAp&i§inns en byggratt

for en barnstuga inom befintlig detaljplpd samma plats sodennadetaljplan mojliggor for

en forskolg S1]. Med ytterligare bostadsetablering forstarks bade underlag och behov av en
forskola i naromradeBehovet avorskolor forandras samtidigt 6ver tid, Hashallens

demograif férandras darfor finns mojligheten att uppfobmstadewilket mojliggor for en
flexibilitet beroende av behovet av forskola pa @ats

Planen ger &ven mdjlighet &bmbinerabostadsbebyggelsearmast strandeoch
busshallplatsen i norddstedlokaler for centrumandamal i bottenplp®e]. Har kan lokala
motesplatser utvecklas med smaskalig och lokal handel, service eller samlingslokaler. Vid
dessa platser kan det bli ett varierat utbud av verksamheter sa som café, restaurang, frisor,
lokallivs, foreningslokal, apotek eller kontor.

Ute paudden intill hamnen finns
ett mindre omrade som tillater
café och restaurari€1] och
smabéatshamrM]. Lokalen ska ‘ -
kunnaanvandagor hamnens : S S T TH,
andam&ka som hamnkontor och| = e : s o H
facilitetertill hamnen T —
Byggnademmed café och eller — —
restaurangpar somandamaatt | C— — - =

bidratill och utveckladet lokala

besoksmalet vid stranden och Jllustration 5, Skiss 6ver méjlig utformning fér hamn och strandcaf
hamnen. KAMIARK.

3.5.5 Placering och utformning
Befintlig bebyggelse inom planomradet ar belagen i anslutning till Stockholmsvéagen. Silon
dominerar helt stadsbilden med deég ochindustriella utformning.

Planforslag:

Utgangspunkten for planforslagetait silon och resterna asoldatorpetrivs. Pa platsen for
silon ar visionen planforslageatt byggnadenshojd ochfunktion somlandmarkebestar

Vad géallerden nu rivn&almarsandsvillan lamnas en mgjlighet bland annaservering eller
restaurang del av nybebyggelssom foreslas vid samma ladgen historiska kopplingen
finns darmed nagon man kvairfunktion, omaninte i form.

Da skilda forutsattningar galler for de olika omradena beskrivs dess riktlinjer och
bestammelser for placerimghutformningseparat
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3.5.5.1 KalmarsandUdde
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Illustration 6, lllustrationsplan fér Kalmarsand Udde

Ute p& udden foreslas silon ersattas med ny bebyggelse i form av tre publetaliplan
sakerstaller genom placering av byggnadblickar till och fran Kalmarvikenbadeinom

omradet for boende och besdkande, men aven for trafikanter langs lokalgatan samt flanérer
l&ngs strandpromenaden.

Byggnaderna foreslas uppforaedvarierade vaningsantal, fr@y 12 respektivel 8 vaningar

[f2-f4]. For attmojliggorafor ett hallbart byggande odramjabarande konstruktion i tra (som
kraver tjockare bjalklag an traditionellt byggande) ges en forhallandevis generos reglering av
nockhojd[h1] i forhallandetill reglerat vaningsantal{i 60 m).
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lllustration 7,Fagelvy fran Malaren 6ver Udden med ny bebyggelse, av KAMIARK.

De hoga hojderna, vilka frangar planprogrammets rekommendationer, motiveras utifran
mojligheten att ta tillvara silons tidigal@ndmarkesfunktionAtt platsen aven fortsatt kan
fungera sonsamlingsplatsbade i naromradetch lokalt.

De hogahojderna satter samtidigt stora krav pad motet med befintlig bebyggelse. Det ar utifran
det kravet sonden hogstédebyggelsen foreslaentralt i omradet och ut mot vattnet.
Variationen i vaningsplan sker darmegggnalerna emellan

Som del iden tidigare ganskningsprocessédrar enflyghinderanalygenomfort§201912-
03). Luftfartsverket har inga anmarkningar, ej heller Arlanda flygplats. Ovriga flygplatser
som kan paverkas ingar i remisskretsen for granskningen.

Placeringen av byggnaderna ges viss flexibilAstvikt for omradets gestaltnirdy dock

siktlinjer genom och utblickar frdn omradak den anledning bestams en zon mellan
byggnaderna somlusmark endast komplementbyggnadér uppforasBebyggelsen foreslas
avgransas mot strandpromenaden, dar den halvprivata kvartersmarken mellan byggnaderna
markeras, exempelvis genom en mindre nivaskillnad mot den offentliga strandpromenaden
och smabatshamnen. Mer ingdende beskrivning av promenadraahgea under rubriken
3.4.3Park- och strandpromenad

For attkunna medge viss flexibilitet i exakt placering av byggnaderna regleras byggréatten i
byggnadsareébyggnaden fotavtryck pa markees]. For att sakerstallbyggnadernas totala
omfattningsamtidigt sonflexibiliteten mojliggorsregleras ocksbruttoarea for varje
byggnadill 7600m2 [e7], 5100m2 es] respektive3400m2 [eo].
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De hdga byggnaderr@mmer kunna ses fran langt hall vilket satter krav pa en god
gestaltning For att sakerstélla dnyggnadskropp som inte upplevs som plottrig pa avstand
reglerasalkongerna med att de skformas sammanbyggdi&], vilket innebar att tva
balkonger sondar intill varandra ska utformas sa att de pa avsesukllt upplevs som en
storre.

Vid soldattorpeforeslas byggnaden ersattsett lagre punkthu®etaljplan sakerstaller
placeringnav byggnade for attinte ta i ansprakletintill liggandestrandomradeaner &an
nodvandigtByggnade foreslas uppforas meeh hogstanockhojd [h1] pa 16 meter.For att
kunna medge viss flexibilitet i exakt placering av byggnaden regleras byggrégtksm
begransad byggnadsarea][p&425m?.

De fyra ovarbeskrivngpunkthusemegleras ocksa med utformningsbestamméigddr att
bindaihop ny bebyggelse med Fanas aldebyggelseDen nyabebyggelseskautformas
medfasaddetaljer i trévilket aterfinnspa merparten av bebyggelsen i Fanas

37



3.5.5.2 Kalmarsand Park

l
1

i
k\\

Fso

lllustrationsplan 8 lllustrationsplan for Kalmarsand Park, av KAMIARK

| det gamla grustagett omrade mettadgardsstads karaktar dar detaljplanen mojliggor
blandadbebyggelseDetaljplanen tillateen och tvabostadshus, parhisdjehus och radhys
(nedan kallademaus) samt flerbostadshus

Inom denna del av detaljplanendtervariatioreni nockhdd byggnationempa udden
samtidigt som hojderna ar mer begransade. &ndrdgstanockhojd[h1] pa flerbostadshusen
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om 16 meter i det framre ledet tilll meter i det bakreuppskattningsvis mafem respektive
sjuvaningarberoende p&aningshojd. Smahusen regleras till en nockhojdghéa meter for
att sakersilladen lampligihojdeni forhallande tillminsta tillatna fastighetefa1] pA150m?.

De sddrabyggnaderna octie 6stra byggnadernavid korsningen mellan nya

Stockholmsvagen och lokalgatan foreslas fa en flexibel anvandning med majlighet till lokaler
for centrumandamal i bottenplan till bostade®ajP]. Anvandningen centrum forklaras

narmre under 3.5.@ffentlig och kommersiell service.

Byggratterna for bostader regleras utifran att ha olika averkan beroende pa om det byggs
smahus eller flerbostadshus. Flerbostadshusens byggratt ar framst kopplat till fastighetens
storlek med bruttoarea soemprocentuelldel av fastighetends, es]. Balkongerna undantas

fran att inga i bruttoarean utifran att enskilda boende inte ska hindras att glasa in balkongen
aven om byggratten ar maximerad. Smahusens byggratt ar kopplade till att begransas av en
fast bruttoareads] oberoende av fastighsterlek, cock ar minsta mojliga fastighssttorlek

150m? [d1].

Bostader inom detta omradeefter nya Stockholmsvagska forses med minst en uteplats
[m1] (gemensam eller ej) med skydd mot bulfgir mer utvecklad forklaring om bullé.8.6
Trafikbuller.

3.5.5.3 Norra Fanas

| den norra delen av planomradet foreslasntidrebostadsomrade med strackning mellan ny
vag och befintlig gangoch cykelvag (dar den avviker fran vagen, in i skogeejta omrade
moter upp mot villabebyggelsen i Fanas om en till tva vaniogaden nya bebyggelsen pa
andra sidan kalmarrondellech i forlangningemvahusomradetomgar upp tillsex

vaningari kvarterstruktur Fér att mota upp de olikearaktarerna pa bebyggelsen méjliggors
16 meter i nock ffi1] (upp till uppskattningsvis 5 vaningasgh langsta sammanhalina

byggnad far som langst vara 45 mefs} i{det nya omradeDetta mojliggor erbebyggelse

inte far bilda en langagg utan maste brytas upp likt karaktaigfanas Byggratten begransas
till 1000 n? byggnadsareaf]. Bostader inom detta omréde ska forses med minst en uteplats
[m1] (gemensam eller ej) med skydd mot buller.

3.5.5.4 Skola

Planen mojliggor forskoleverksamh&t], pa en yta dimensionerad for att majliggora 65
forskoleplatser. Vid genomférande av forskola skulle gardsytan, p& omkringr@?@f#0ge

cirka 40m? per barn. Boverket rekommenderar att skah forskole gardar ger minst At

yta per barn. Rekommendationerna ger samtidigt utrymme for att kompensera en mindre
gardsyta. Vidare ska aven hansyn tas till naromradet, hur langt det ar till ytterligare ytor for
lek och rekreation. | detta fall kan en yta som precis uppfyller rekomettiendrna motiveras
framst utifran omgivningen, dar skoltomten ansluter till naturomradet norr om jarnvagen,
genom en tunnel, inom 100 meter utan att passera en vag. Byggratten for forskolan ar
lokaliserad pa ungefar samma yta som det sedan tidigarentagblfor en barnstuga.

Foreslagen forskoleverksamhet ar dimensionerad for att méjliggora forskola i upp till tre
avdelningar, med en begransning om maximalt ¥89BYA [es] samt med en hdgsta
nockhojd om 16 meter. Tomten ligger i grustaget, nara inpa naturomradet Lillsjon, och ger
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goda forutsattningar for att skapa en varierad utemiljo. Byggnad ska placeras sa att gardsyta
for lek och rekreation skyddar mot buller fran vag och jarnvag. Gardsytan bor ocksa placeras
med hansyn till skuggning, en viktig faktor som bér beaktas i gemarmmdéskedet. Planen
mojliggor saledes att en mindre forskola kommer till pa ett privat initiativ

3.5.5.5 Smabatshamnen

Ute pa udden, i anslutning till strandpromenad féreslas en smabatsvawmch]V].
Smabatshamnen kan kommala&#0i 60 byggplatseom den byggs ut helberoende av
anlaggningenstformning ochstorlek pa batplatsern&om del i hamnanlaggningen foreslas
aven nagon form av servering, café eller mindre restaji@hgkombination med mgjlighet

for hamnkontor, klubblokabchfaciliteter for hamnenByggnaden ges en hégsta nockhojd

[h1] om 8 meter. Bade strandpromenad och smabatshamn &r tankta som malpunkter i
omradet, med koppling till landmarket och Malaren i stort. | det sammanhanget bedéms
nagon form av serviceetablering, som ett café eller restaurang, som en forstarkande faktor,
back for dess egen verksamhet och fér naromradet

3.5.5.6 Garage och Carports

Parkering foér Udde och Park loses separerat fran bostadsbebyggelsen. For udden foreslas ett
gemensamt garage samt begransad markparkering. Gaage} forlaggs till kullen norr

om befintlig Stockholmsvéagch UddenGenom att anvanda de mellan 6 till 9 meternas
nivaskillnad mellan vag och inre del av kullen finns goda méjligheter att inforliva ett garage i
sjalva kullen.

Mojligheten for ndgon typ av idrottsverksamhetdgedor att gora ytan mer flexibel éver tid,
omradet kan anvandas for idrottsverksamhet om det inte finns behov av parkeringar. Aven
tekniskaanlaggningar mojliggérexempelvisentransformatorstation. lllustrationen nedan
visar just typlésning, angoring och utformning kan komma att se nagot annorlunda ut.
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Illustration 9, Vy tver slantgarageSandellSandbergarkitekter.

Liknanderesonemanganforas kring Parkomradets parkeringslésning. Dar omigideeras

mota upp mot nya Stockholmsvagen med carpmfiSrlivade i en grén vall. | och med ny
lagstiftning (hojda riktvarden for buller sedan juli 2017) kravs varken carports eller vall for att
uppna riktvarden for bulleFor att anda skapa en sa bra miljo som majligt for bokade

med fordekinda nagon form av bullerskarm utféras, som vall och/eller caaordet
anlaggscarportsskavarje langante vara langre 8440 meter[f1], med gott om utrymme till
nastaPasa satstangs inte omradet helt, bade visuellt och for rorelse

Markavsnittet megbarkering (med eller utacarport$ ar langt, och det finns risk att uttrycket
blir detsamma langs hela de 350 metrarna. Vid anlaggande av den nya gatan och
bostadsomradet bor darfoissa punkter eller delstrackor utmarkBgt kan vara genom
planteringar pa en eventuell jordvall (som med fordel far variera i hojd och omfang), grona
tak pa eventuella carports eller nagon form av konstnarlig utsmyckning

3.5.6 Tillganglighet

Planomradet bestar till stora delar av otillganglig skogsmark, dar straésterom
Kalmarsands badplatsh norra delen av grustadeted forlangning aveavden gamla
jarnvéagsbron) utmarker sig gam sin otillganglighet. Strandlinjerdsterom Kalmarsands
badplatsir i dagslaget inte avsedd att anvarfdasekreationrdaromradet kring silon ar
instangslatmenar till skillnad franstrandlinjens vidare stracknindranasnte helt
privatiserad.

Samtidigt karakterisesaomradet i stort afdrhallandevis stora nivaskillnader.
Planforslag:

For att starka tillgangligheten genom omradet foreslas kompletterandeognzykelvagar
langsmed samtliga gator, pa kvartersgator ska trafikrummet vara anpassat for bade cykel och
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bil, pa lokal och huvudgator separeras trafikslagen. Pa sa satt skapas valmojlighet, dar vissa
alternativ &r mer tillgangliga an andra.

For att tavarapa $randkanten ute paddenféreslasdaren allman strandpromenad, genom
gronstrakintill vattnet.Utefter strandpromenaddwompletterastrackan megtor som
uppmanar till vistelse, sa som lekpabkyggor caférestaurangtradack bankar och utegym.

Tillgangligheten till naromradet starésen genom anlaggande av ytterligare allman
parkering for besokare till badétade for bilar och for cyklarplanomradetgstradel.
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3.6 Gator och trafik

3.6.1 Gatustruktur

Stockholmsvagen passerar idag genom planonwaddta delF6rutom passagen under
Jarnvagen, ifran Lillsjons foretagspark, i norra delenravadetochen bit av
Kalmarsandsvage#r Stockholmsvagen dendakommunalebilvadgen inom planomradet.

Cykel och gangtrafiken ar hanvisggnom skogsomradet, till storsta del avskilt fran
bebyggelse och biltrafik.

Planforslag:

Som namns under rubriké@nbs Bebyggelsgar exploatering i den grad som féreslas i planen
villkorad en omlaggning av Stockholmsvagen. Stockholmsvagen kommer i och med planens
genomférande att ledas amorrut,langs medarnvagenfor att sedan vika av ned mot
Kalmarsandsbadet. Anslutningen fran Kalmarrondellen féreslas utformas sa att vagen
naturligt I6per forbi Fanas och att trafikanter maste svanga av fran huvudvagen for att aka in
mot Fanas.

Vidare foreslar planen aven att Stockholmsvagens nuvarande strackning kompletteras med en
gang och cykelvag, viket gor gamla Stockholmsvagen smalarglkehkommer att tillfora

till intrycket avlokalgata. Pa sa satt skapas forutsattningar for att forandra befintlig vag inom
Fanas till en lokalgata, med lagre hastighet och en saker trafikmiljo aven férogéng

cykeltrafik.

Bostadsomradet i norr ansdutdirekt viabefintlig Stockholmsvag.

Bostadsomradena i séder ansluts till ny dragning av Stockholmsvéagen via lokalgata ned
genom grustaget. Lokalgatan ansluter sedan till tidigare Stockholmsvagen.

Centrumverksamheten vid uddansluts liksom bostadsomradena i soder via lokalgatan vid
nuvarande Stockholmsvégen far en separat angoringsvag reglerad som gangfartsomrade.
Angorings beskrivs mer ingdende unddé.3Angdringnedan.

Lokalt inom varje omrade forsorjs byggnaderna genom kvartersyéedrundantag for
kvartersgatooch gangfartsomradéreslas alla gator anlaggas med separerad-géhg
cykelbana.
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lllustration 10, Schematisk karta 6ver gator och gagh cykelbanor, kartan visar inte tankt
angoring till centrumverksamheten vid udden.
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3.6.2 Trafikfloden och prognos

Trafiken langs Stockholmsvagen utgor omradets hela trafikflode. 2015 uppgick antalet
trafikrérelser(passerande fordguer dygn till 430Q Trafikflodet anvands bland annat som
underlag for bullerutredning samt behov av alternatafiklosningarfor att l6sa ohallbar
storningspaverkan.

Planforslag:

Stockholmsvéagen laggs ooch samtidigt tillféraupptill 700 nya bostaderrafikflodet
berédknas darmed hamna pa mel&b0 och 500 fordon/dygn (beroende pa delstracka)
utifran fardigstalld plasamt med en generell upprakniffigr att ta hansyn till Gvrig
utveckling av Balsta)

Planforslaget ger forutsattningar for en utokad g@oef cykeltrafik. Tesen; byggs mer vag,
kommer mer trafik, far anses vara aktuell aven for cykeltrafik och inte bara for bilen.

Sedan samradet har kommunen genomfort en 6vergripande studie av trafikflodena i Balsta.
Studien utgar fratidigareplanférslagsnaxalternativ med omfattande utbyggnad av bostader
och arbetsplatse&tudien visar att gatustrukturen i Kalmarsand klarar av trafiken, vidare aven
att trafiken fran Kalmarsand inte medfor betydande paverkan pa naromradets trafiksituation.
Planforslaget har sedan studien tagits fram justerats nagot och maxalternativ gallande
utbyggnad av bostadsomjusteras nagot.

En huvudproblematik med Balstas trafiksystem &r den stora utpendlingen. Dar det under en
kort periodundermorgon och kvall abetydligt mer trafik &n vid andra tidpunkter vilket

skapar en stor belastning pa trafiksystetrdetmunen arbetar med att skapajlighet for

fler lokala arbetstillfalleroch att utveckla trafikplatsernommunenrarbetarocksa

overgripande med atgarder for att gora buss och cykel till mer attraktiva pendlingsalternativ.
Ett led i detarbetet inkluderas i detaljplaneforslagéir planeradaya gena gangch

cykelstrdk med sakra passager 6ver StockholmsvgetirkercykelinfrastrukturenEn stor
delav arbetet liggedock utanfor detaljplanearbeieten standiga utvecklingen av Balstas
trafiksystem.

3.6.3 Gatumiljo
Stockholmsvagen saknar idag separerad -géciy cykelbana och gdende och cykiand
trafikanter hanvisasstallettill vagen genom skogsomradet.

Planforslag:

Med omlaggningen av Stockholmsvagen kan befintlig strackning utformas Sokaégata
[GATA1], med en mindre vagbredd for biltrafiken och med separerad géhgykeltrafik.
Typsektionertogs fram med busstrafik i atanke, nuningen busstrafik kommer att ledas via
lokalgatan foreslas korbanan begransas till fem mBtr.nya lokalgatan féreslas svanga av
norrut och ansluta mot nya Stockholmsvagen.
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Den nya Stockholmsvagen utformas samudgatd GATA:], med bré gaturum, bade for
biltrafik och gadngoch cykel.Bilvag om sju metesamt gangoch cykelbana pa ttél tre och
enhalv meter. Eftersom delar av vagstrackningen gar langs branter ned mot grustaget ska
minst tva meters buffert hallas mellan slant och géol cykelbanaOm bufferten blir

mindre, samt de allra brantaste partierbéar en lag valleller buskage anlaggas.

Lokalgata [GATA:] som gar genom grustaget fraya Stockholmsvagemot udden

utformas medenkoérbana pdem Tk s

och en halmeter samgang och - ' i i )
o . SR Kﬁ:l'Erﬂu KﬁErEEna E_r'-_.cr.hirl Eh_‘-l I::E! B \i-t

cykelbanapa ena sidan och 2 il . i S0, s i

gangbanga andra

Inom kvarteren ges majlighet for
mer smaskaliga gaturum i form av
kvartersgator, med mojlighet till L — {
kantstensparkering, bade for bil . e Wi H 4
ochfor cykel. R s
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Illustration 11, Typsektion for lokalgata i befintlig Stockholmsvag
strackning, Norconsult.
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Illustration 13, Typsektion for huvudgata i ny stréackning for Stockholmsvager
Ostra strackning, Norconsult.
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lllustration 12, Typsektion for huvudgata i ny strackning for Stockholmsvagests
strackning,Reierstam aritektur& projektutveckling
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lllustration 14, Typsektion for lokalgata, Reierstam dektur & projektutveckling.

3.6.4 Kollektivtrafik

Kalmarsand och Fanas trafikeras idadiaebuss301 fran W, vilken framst ar anpassad till
tagtrafiken Bussen vandddagpa vandplanen precis vid bérjan av
Kalmarsandsbhadi#talmarsandsvagen

Planforslag:

Planforslaget ger ett storre underlag for kollektivtrafik och tar samtidigt del av dagens
vandplan i ansprak. For att mojliggora en effektiv kollektivtrafik med bra anslutning till

befintlig och ny bebyggelse samt badet, foreslasusslinjelangsdennya Stockholmsagen

Med enlinjedragning langs den nya vagen, foreslas befintlig hallplats i Fanas flyttas norrut.
Vidare foreslas dagens hallplats vid vandplanen flyttas till grustagets norra del samt att en ny
hallplats anlaggs i nara anslutning till bad&ir forandringen kravs ny vandmojlighet, och
planomradet inkluderar darfor aven ett mindre separat omrade (del av fastigheten Spanga 2:5)
i sbdra Kalmarsand.

-
==

B = J

Karta 8, Till vanster redovisas dagens busshallplatser med en buffert om, 40hoge foreslagna lagendar
andhallplatsen efter samradet forskjuts till 6vergangsstallet i h6jd med SATS/restaurangen
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3.6.5 Angoring

Omradet angors vigtockholmsvagen i norr och i sddenorra delerfinns idagangoringtill
markomradet narmast jarnvagen via passage jaderagen ifran Lillsjons foretagspaiet
finns ocksa en gangtunnel under jarnvéfiepassagemellanomradetochLill son.

Planforslag:

Kalmarsand$Jddeangorsvia lokalgatan fran ry Stockholmsvageiiknande galler aven for
KalmarsandPark. Vid Kalmarsand Parkors biltrafik via lokalgatan in pa nagon av de tva
kvartersgatornalillkommande bostadsbebyggels®stra Fangsangors viagamla
Stockholmsvagertorskolan angors viaya Sockholmsvagen

Vid stranden och smabatshammsamtcafé/restaurangommer det vara nodvandigt att
medge vissa transporfesa sonvaror och avfallangs medanktgagata| GATA 3].
Transporter bor i méjligaste man begransas till tider da gangtrafikanter inte pdr [sigtsen.

Forutom angoring for biltrafik berdr planen dven angdring for batandBaénforeslas en
smabatshamn mexirka 30 batplatser. Platserna ska vara fordelade mellan boende och
besokandeFor att sakerstélla att badet inte paverkas negativt av battrafiken, far ingen
angoring ske fran oster mot yttersta brygdgéommunen kommer ha radighet 6ver
utformandet av brygganlaggningésom fastighetsagarejch darmed majlighet att
sakerstalla avskiljandet mellan battrafik och bad.

Foreslaget verksamhetsomrade, langs jarnvagen, angorsasaankholmsvagn Befintlig
passage under jarnvagdranLillsjons foretagsparkka endast anvandas for gangh
cykeltrafik.

For samtliga omraden lamnas utrymme, stort nog for raddningstjanstens fordon

3.6.6 Parkering

For Kalmarsandsbadet, utanfor planomradet, finns parkering langStoekholmsvagen.
Sommartid anvands aven delarssiotomten av bestkande till strandémordnad
cykelparkeringsaknas.

Planférslag:

Planforslaget utgar fran att mojliggora for minst en bilparkering per lagenhet eller bostad.
Ingen boendeparkering ska ske langs med de kommunala gatockéillats in- och utfart
till parkering dar det inte ar utfartsforbud.

Parkeringen for boende vikalmarsandJddeforesladdsas genom anlaggandeety
parkeringsdack halvt inbyggt i asslantBd. grund av de stora och komplicerade
nivaforhallandena, regleras hogsta hojd for parkeringsdacket mestkhtjdom 12 m.
Utdver parkeringsdéacket anordnas besoksparkeringiltyEnglighetsanpassade
parkeringplatserintill bostadsbebyggelsen

For Kalmarsand Park foreslas parkeringen framst I6sas med parkering inom egen fastighet
och via carports samt markparkering ut mot nya Stockholmsvagen. Foér att dampa
barriareffekten av eventuella carports langsrteragatan, far dessa som lénepra 40 meter,
darefter ska det finnas ett slapp med en bebyggelsefridoBlappet ska vara fritt fran
bebyggelsemen kan férses med vegetation.
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Med utgangspunkt i dagens besokstryck till stranden och detaljplanens intensioner om att
tillgangliggora strandlinjen, behover fler besoksparkeringar anlaggas. Darfor foreslas
ytterligareallmanparkering allra langst i 0steP{PLATS] och i parkomradet vid stranden
[parkering ], vilken bor utformas séattden inte upplevs som en barriér.

Samma utgangspunkt pavisar ett stort behov av parkeringsplatser foiN3ggeh specifik
plats regleras inte in i detaljplanen, utan en eller flera mindre parkeringsplatser bedéms
rymmas inomallménplats[PARK].

3.7 Tekniska fragor

3.7.1 Vatten och avlopp
Planomradet liggetill del inomoch till del utomverksamhetsomrade for kommunalt vatten
och avlopp (spillvatten).sodra delen av planomradet finns en pumpstation for spillvatten.

Vatten matas norrifran och spillvatten féljer tillbaka norrut.

Planférslag:
Bebyggelsen inom planomradet komragtinkorporeras i kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avioppNya ledningar kommer kravas for att paborja exploatering.

3.7.2 Dagvatten

Da stora delar av planomradet ar skogbevéaxt och obebyggt ar andelen hardgjordyta
begransad. Dar det anda finns hardgigrar, vid den rivna Kalmarsandsvillan och bussens
vandplan, leds dagvattnet ut i Kalmarviken. Dagens siloanlaggning ar inte kopplad pa det
kommunala dagvattennatet utan har separata infiltrationsbrunnar. Vidare isiaknas
fordréjning och rening av vattnet fran Stockholmsvagen. Dagvatten fran vagbanorna leds i
dagslaget direkt ner till Malaren via slénter och impediment.

Planforslag:

Som del i planarbetet har 4 sepadagvattentredningar upprattatsarav den senast
upprattade ersatter de tre tidigddagvattenutredning Kalmarsand Detaljplan 414 for Habo
allmanning 1:5 m.fl, Kalmarsarals SWECO 2028)6-18 har kartlagt floden/avrinning, fore
och efter exploatering for hela planomrasamt fororeningsbelastning

Planen foreslar ninfrastruktur och nya bostader, vilka i stor utstrackning anlaggslipare
ej hardgjord markUndantaget ar den tidigare silotomtdéaromvandlingen i slutandan ger
mindre andel hardgjomhark Da skilda forhallanden rader for de olika omradena inom
planomradet redovisas omradena separat nedan.

Generellt kan dock konstateras att marken inom planomradet har latt att infiltrera dagvatten.
Det vatten som tillats infiltrera behéver samtidigt vara sa pass rent att statusen for
grundvattenforekomsten inte paverkas negatilket for tillkommande bebyggeldeedoms

vara vatten fran tak och grénytor
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B._erakn!ngama Vlsar_att ) Karta 9. Overgripande schematistartaav foreslagna
fororeningshalterna 6kar i dagvattenatgardeiSweco, 20286-18.

planerad situation utan

dagvattenatgarder jamfért med nulaget. Med de foreslagna reningsanlaggningarna minskar
fororeningshalterna fran omradet for alla undersokta @mnen. Fororeningsbelastningen for
fosfor och kvicksilver ar oférandrad i planerad situation med dagvattenatgémdértj med
befintlig situation. For évriga undersokimnen minskar féroreningsbelastningen i planerad
situation med dagvattenatgarder. Med foreslagen dagvattenhantering inom detaljplan
beddms inte exploateringen forsamra mojligheten for recipienten MaPagestfjarden att

uppna miljokvalitetsnormerna.

Vid anlaggandet aieknisk infrastruktufgatg dagvatteroch VA) kommer vissschaktning
genomforas och provéiommer tas p&nassornaOm fororeningar skulle upptackas ska
dagvatt@anlaggningarndar anlaggas med tat bottem inte marken saneras.

3.7.2.1 Avrinningsomrade Kalmarsand Parkoch Udde
Omradetavrinner soderutll MalarenPrastfjarden.

ForKalmarsandPark okar avrinningen markant. For att mojliggora en effektiv rening av
dagvattnet foreslas darftokal infiltration i kombinationmedgrasdikenvéaxtbaddaoch
makadammagasifuftigt barlagey underGC-banan vid lokalgatanFor att sakerstalla ytor av
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infiltrationsmaojlighet p&vartersmarkegleras minstarocentuellaytan iforhallandetill
fastighetsytan som ska vara genomslapjilig vilket kombineras med &ndrad lovplikir
markarbetersom andrar markergenomslapplighdtas).

For KalmarsandJddeokarinte avrinningenefter exploateringch cet finns idag stora
asfalterade trafikytgwvilka kommer att minska i och med exploateringen.

Dagvatten fran parkeringen i sydvastra delen av planomradet foreslas hanteras i vaxtbaddar.
Vaxtbaddarna kan med fordel &ven anlaggas med trad som kan skapa skugga och skydd mot
hettaundersommartid samt bidra med estetiska och biologiska varden pa platsen.

3.7.2.2 Avrinningsomrade Norra Fanasoch verksamhetsomradet

Avrinningsomradeteds till en anslutningspunkt for dagvattenledningsnétet
Kalmarsandsrondellehedningsnatet har utlopp i Vasterdngsbacken, vattnet rinner sedan
vidare till MalarenPrastfiardenFor omradet 6kar avrinningen efter exploatering.

Huvuddelerav det tillkommande dagvattnet fran bostadsomradet utgors awdiak
gardsvattersamt vatten fran parkeringsyt@et tva forstnamnda kan med fordel infiltreras
lokalt. FOr parkeringsytokravs dockrening och bor hanteras genedixtbaddarDagvatten

som inte infiltreras lokalt fordr6js och renas i diken innan det leds vidare till dagvattennéatet.

Aven vid verksamhetsomradian vatten fran takoch gronytor med fordel infiltrerasa
vaxtbaddarfran 6vriga hardgjorda ytor leds dagvattnet ytligt till vaxtbadddeftarsom
markfororeningar patraffats inom verksamhetsomradet bor vaxtbaddarna anlaggas med tat
botten och dréanerirsedning som ansluts till dagvattenledningsnatet.

Med anledning av patraffade forhojda varden av fororenande amnen vid tidigare
avlastningsanlaggningen for bergrummet sk&inmtpgvatten tillatas fittrera inom aktuellt
omrade]b-]. All avledning och fordrojning av dagvatten inom omradet ska utforas tatt

3.7.3 Oversvamningsrisk

Planomradet innehaller ett antal lagpunkter, omraden som avgransas i h6jd mot omgivningen.
Den storsta och djupaste ar det norra grustaget. | det sédra grustaget finns mindre och
grundare punkter spridda i hela taget.

Planforslag:

Hantering av skyfall inom planomradet sker genom avledning pa vagarna och i de diken som
foreslagits for dagvattenhantering. Genom hojdséattning ska vattnet ledas bort fran
planomradet via sakra rinnvagar och inte bli staende vid, och ristskada, byggnader

eller andra anlaggningar. | sydvastra delen av planomradet foreslas ett avskarande dike
anlaggas mellan radhusen och naturomradet for att skydda bostaderna vid kraftiga regn.

Oversvamningsrisk kopplat till hoga floden i Malaren beskrivs narmare urb@Rsk for
skred/hdga vattenstand

3.7.4 El-, tele och datanat

| och med planomradets lage, mellan tva bostadsomraden, ar anslutande infrastruktur val
utbyggd.El, tele och datanét finns draget norr om Stockholmsvagareforsorjning svarar
E-ON, vilka idag har tre transformatorstationer inom planomradet.
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Planférslag:

Del av teleledningen som foljer dagens gamch cykelvag och passerar sddra delen av
planomradet kommer att behéva justeras i och med Stockholmsvagens nya dragning.

Enligt uppgifter fran bade-BN (lokal natagare) och Vattenfall (regional natagare) racker
kapaciteten till for féreslagen utbyggnad. For att sakra elforsorjningen lok&tdraaviserat
ett behov av ytterligare transformatorstationde]. En fordet nya verksamhetsomragden
som ersattning for befintlig vid Silon saen for Parkomradet.

3.7.5 Varme
Fjarvarmeledningar finns idag lang med jarnvagen.

Planforslag:

Dagens fjarrvarmeledning sékras genom utpekande avoettade langs med jarnvagen.

3.7.6 Avfallshantering

Habo kommun stravar standigfter enalltmermiljomassigt hallbar avfallshanteringyia
langsiktiga mal ar uppsattavfallsplan 2028203Q att:

1 Avfallsmangderna ska minska genom forebyggande och ateranvandning.

1 Materialatervinning och biologisk atervinning ska oka.

{1 Nedskrapning och annan negativ miljopaverkan ska minska

1 Fortydliga, forenkla och uppmuntra sa att det blir 1att att gora rétt.

Planforslag:

For planomradet galler att utrymmen och karl ska dimensioneras fér en hallbar
avfallshantering. Karlstorlekar och hamtningsintervall ska anpassas till antalet boende och
framtida férandringar.

Tekniska krav och anvisningar som reglerar avfallshanteriegempelvis kommunens
tekniska handbok for avfallshanteridmir vid genomférande foljakinder projekteringstiden
innanbygglov, bérkommunikation ske med avfallsenheten.

3.8 Storningar , halsa och sakerhet

3.8.1 Radon

Da planomradet till storsta digdiger pa en grusas ar det rimligt att anta att risken for
radongenomtrangning ar forhojdagra undersokningar av radonhalter inom omradet har inte
gjorts.

Planforslag:

Radonundersokning bor gorssm del i byggprocessen
3.8.2 Insatstid och utrymningsalternativ
Omradet ligger pa sadant avstand fran Raddningstjanstens station att insatstiden overskrider

10 minuter. Darav kan inte raddningstjanstens stegbil ses som alternativ utrymning, utan
alternativutrymning ska l6sas inom byggnaden.
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3.8.3 Fororenad mark

| planprogrammet lyfts fem platser dar fororeningar dver gransvarden for kanslig
markanvandning konstaterats eller misstafks.tydligheten och lasbarhetens redovisas
omradenas forutsattningar och planens forslag gemensamt for varje omrade.

Karta 30, misstéankta oclkartlagdafororeningar.

3.8.3.1 Nedlagda deponn
Omréade 1 i karta@

Kalmarsandsdeponin ar en fore detta kommunal deponi och startade troligen runt 1980.
Deponinlades ned 19936r deponin genomférdes en miljoteknisk markundersékning
(Bjerking 2011) samt eprovtagning av grundvatét (Bjerking 2012). Understkningarna
visarpa vissa forhéjda varden i grundvattnet, varden som samtidigt inte kan kopplas till
deponin(da de kommer uppstronifsan). Troligen ar det spar av tidigare férorening norr om
som patraffatsse3.8.34 Anslutningsanlaggningen till oljelagret under Prastget
Exploatering i deponins narhet bedoms darmed inte medféra behov av sarskilda atgarder.
Eftersom del av deponin foreslas korsas av en promenaashigkogsomradet i stort foreslas
som strovomradeska samtidigeventuellt synligt avfall tas bort och i dessa fall ska daven
marken tdckas med nytt lager jord. For stigen bor schaktning undvikas och underlaget goras
extra tjockt.
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Delar av slanten intill deponiomradein komma atschaktagor att skapaomter till smahus
Vid schaktningen ska proves pamassornaom féroreningar upptacksaste dessa
avhjalpasUtredningen visar pd att det inte bor finfi@oreningar fran deponin harillkor
for startbeske@as] ar en forsiktighetsatganatifran att det inte gar att garantégaoreningens
utbredning utan att ta prover pa alla masgarmiljoteknisk utredningakerstaller endast
forutsattningarnaprovpunkten Provtagning bodarfor ske vid genomférande av planen.
Lansstyrelsen har i tidigare yttranden papekat vikten av forsiktigtieieyionin var vid
startbeskedillkorats.

Illustration 15, Sektioner av mojlig utformning av bebyggelse och kvartersgata i Kalmarsand Park vid storst
terrangskillnaden.

3.8.3.2 Fjarrvarmeanlaggningen
Omrade 2 i karta@

Paplatsen har detdigaredrivits en forbranningsanlaggningnder 2003, i samband med ett
oljelackage, konstaterades hdga halter av féroreningar i mark och grundvatten, men vid
uppféljandeundersokning var halterna laga. Sanering dkathirfor bara av grundvattnet.
Under2020 genomférdes emiljotekniskmarkundersokmg (PE Teknik & Arkitektur) dar
inga spar av miljoeller halsofarliga amnen patraffadeet bedoms darmed inte foreligga
nagon risk for manniska eller natur.
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E.ONharavvecklat anlaggningen. Transformatorstation fébeddrjning norrut finns kvar
med reglering for detsamnji], men i 6vrigt regleras marken ffiNATUR].

3.8.3.3 Sticksparet
Omrade 3 i karta@

Enligt uppgift fran tidigare kommunala tjansteman har det en gang gstickpamere i det
norra grustaget. Dar skaventuell &ven forekommitagringav sliprar. Det ar just sliprarna

som karmedfor en risk for féroreningaform av impregneringsamnedhkreosot eller

arsenik) Sparets lage, redovisat pa tidigare karta stammer dock inte 6verens med flygfoton
fran 1950 talet, dar sparet tycks ha dragits precis nedanfor jarnvagens tidigare Banaad.
uppgifter fran boende i omradet har beskrivit att grusuttaget (som pagick till bérjan av 1900
talet) gjorts mestadels for hand, med skyffel upp pa tagvagn. Sparet kan da ha flyttats
eftersom, och lagring av sliprar gar inte att utesluta.

Under hosten 2017 genomford&E Mark och miljéen provtagning av grustaget, ej

begransat till utpekat mindre omrade. Vid analys av proverna patraffades forhojda varden av
arsenik i en punkEorekomsten liggepa cirka en meterdjup, utan spar i de 6vre jordlagren.
Kommunens miljdavdelning har darfér bedomt att det inte foreligger nagon risk for manniska
eller natur. Om det skulle bli aktuell med nagot markarbete i anslutning till forekomsten ska
dock féroreningen utredas narmare.

3.8.3.4 Anslutningsanlaggningen till oljelagret under Prastberget
Omraded i karta 11.

Tidigare har ett bergrum under Prastberget utnyttjats for lagring av bransle. Faclrom
utlastning av branslet anvandes en anslutningsledning med koppling till jarnvagen.

Vid anslutningsanlaggningen har det forekommit lackage av diem@lom jarnvagen och
vid sjalva anlaggningen. | bada fallen utférdaseringsarbetesom foljts upp genom
provtagning Vid saddan undersokningar 2004 pavisades inga fororenidgder hosten 2017
(SWECO)genomfordegtterligare provtagningAnalys av tagna prover visar inte pa varden
Over mindre kanslig markanvandning.

Sjalva lagret ar sedan ett antal ar nedlagt, och fylls (under uppsikt av SGU) naturligt med
grundvatten.

Inom omradet far dagvatten inte infiltrefég] reglerat idetaljplanen

3.8.3.5 Silon
Omrade 5i karta@

| och med att verksamheten vid silon lagts ned genomférdes mark och
grundvattenundersokningar\l @& C0O 2011). Undersokningen visade inte pa nagnadiga
fororeningar. Vid borttagande av eldningscisternen kan det dock vara aktuellt med ytterligare
undersokningar da markanvandningen dar ger upphov till en forhojd risk fér féroreningar.
Generellt galledetatt vidta forsiktighet vid schaktningsarbeten och vara uppmarksam pa spar
av fororeningar.
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3.8.4 Farligt gods

JarnvagenMalarbananpasserar langs hela planomradets nordostra strackning. Malarbanan ar
primar led for farligt gods och kraver darfor utokat skyddsavstand alternativt skyddsatgéard
(jarnvag med hastighetsbegransning till 200 km/h kraver generella skyddsavstand till bland
amat vag och bebyggelse).

Planforslag:

| och med 6vrigt kommunalt planarbete langs jarnvagen finns riskanalyser framtagna for
Balsta centrum, med strackning mel@antrumledemmch Hatunavagen (WSP 2016). | likhet

med Kalmarsand varierar nivaskillnaderna mellan anslutande bebyggelse och jarnvagen aven
inom de mer centrala delarna av Balsta. Jarnvagen loper aven forhallandevis rakt genom
tatorten. Genomforda riskanalyser ger sdigt ganskagenerella riktlinjeroch bedéms

darfor kunna tillampas aven inom aktuellt planomrade.

Utifran riskanalysen foreslas en bebyggelsefri zon pa 30 meter fran narmaste spérsmitt.
zonen karkomplementbebyggelse, skarmtakykeringsplatser eller andra funktioner, som
inte lockar till stadigvarande vistelse, anlagdeerkering inom 10 meter fran jarnvagen ska
forses med skydfbs] (exempelvis carport) for att undvika skador (gnistregn etc.) pa
parkerade fordarHusfasader som placeras narmare spar an 40 sketetforas i obrannbart
material Vidare foreslas attyggnader inom 50 meter utformas mag/mningsvagar och
friskluftsintagbort fran jarnvagefba].

Foreslagen bostadschforskolebebyggelskgger pa minst 50 meters avstdinéin jarnvagen
ochvander sig fran den. Bestammelser om skyddsatgarder anvands darfér endast for
verksamhetsomradet.

3.8.5 Ljusforhallanden
Silon stracker sig upp cirka 60 meter och skuggar ett forhallandevis stort ofttanl@rade
som till storsta del bestar av vaach naturmark.

Planforslag:

Med foreslagen bebyggelse kommer stora markomraden att berérs av skuggverkan.
Foreslagndogre byggnaderna ar samtidigt inte lifjacklek som silon. For att sékerstélla sol
och skuggforhallanden mellan befintlig och foreslagebyggelse pa uddgmarensolstudie
genomforts. Eftersorhyggnadernaiktar sig séderut, och ligger med viss forskjutning mot
varandra faller skuggorna framst emellyiggnadernaDe allra langsta skuggorna beror
framstudders egen kvartersmark, vag och naturmark samt tillkommedadav
Kalmarsandsbadeinderkvallen Mitt pa dagen, bade sommar oghtertid, ges goda
solférhallanderinom och mellan omradena.
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Solstudie
Vérdagjémning 2025-03-20
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08:00

09:00
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Solstudie
Hostdag 2025-09-22
07:00 08:00 09:00

10:00

4:00 15:00

16:00 17:00 18:00

Illustration 66, Sol och skuggstudie fér Kalmarsand Udde. Skuggningen sker fradffimom den nya
bebyggelsesamt mot obebyggd mark emot norr.

3.8.6 Trafikbuller

Stockholmsvagen fungerar idag som trafikled mellan Kalmarleden och UpiBands

kommun med anslutningar inom Habo till FAnas och Kalmarsand. Vaster om planomradet,
langs Stockholmsvéagen ar i dagslaget ett antal av bostadshusen inorst&dtsiav buller

(dock ej dver gallande riktvarden for befintlig bebyggelse). Aven bostadsbebyggelsen sydost
om planomradet &r bullerutsatt.

Planforslag:

Som underlag fér bedomning hullerfragan har ACAD (286) tagit fram en utredning.
Utredningen utgar ifran framtida trafik till och med4®0Trafikverkethar papekat att
prognosar bor vara 2040 och kommunenupgdateraefter det For vagtrafiken har
kommunen raknat med en upprakning 0,9 procent per atill 2045.

| tidigare versioer av utredningeharmanutgéat fran trafikinformation och information om
vagtrafikfloden som senare uppdatetdtsktuellautredningenl utredningerberaknas
endast alternatipa6ppen genomfart genom gaarfbtockholnsvagen
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For bostader bedoms beréknade trafikbullernivaer mot riktvarden enligt foro20iBg216
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de &ndringar som presenteras i férordning
2017:359.

e

Omrade C

Karta 11, 2025 ACADBullerutredningens omradesindelning

Som beskrivits tidigare foreslas en omlaggning av Stockholmsvagen och dess funktion som
trafikled. Enligt framtagen bullerutredning leder férandringen till kraftigt reducerade
bullernivaer langs befintlig Stockholmsvag inom Fanas samtidigt som nivaesrikant for
bebyggelsen ndrmast ny vagdragning. FOr ndrmare information om forutsattningarna hanvisas
till sjalva utredningen. Resultatet redovisas sammanfattat nedan:

Ekvivalent ljudniva vid fasad beraknas bli 60 dBHKer lagre for samtliga bostadshus.
Darmed halls riktvarden med avseende pa ljudniva vid fasad utan anpassningar eller atgarder.
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Inomvissa delar av planomradetivs atgarder for att skapa skarmad uteplats som innehaller
riktvardenfor buller. Vid befintliga hus visar resultaten att spartrafiieen fortsattningsvis
kommer attsta for den betydande delen av bullret som geneéeasmed planerad
exploatering. Ljudnivaer pa fasad blir som hogst 59 dBA ekvivalent niva vilket innebar att
riktvarden irte 6verskridsLjudniva pa mark éverskrider riktvarden fér uteplats dar
spartrafiken star for det storsta bidraget.

Inom sodra delen av omrade A samt omrade B kan gemensam uteplats antanl@agarder
da riktvarden for buller inte 6verskridsiom norradelen av omrade A saramrade C & D
kravs atgarder for att skapa skarmad utephatg for att bullernivaer ska hallas inom
riktvarden. For exempel pa bullerskyddande lésningar se utredningen.

Trafikomlaggningen pa den nya Stockholmsvéagen ar en central del av planprojektet, och
bebyggelsen ar darfér anpassad till de forandrade forhallandena.

For omrade B och D ar omlaggningen helt nddvandig for att klara riktvardena for buller. Av
den anledningen berérs de omradena av bestammelse som kraver att ny gatustrackning ar
korbar innan startbesked for bostader kan bevigas¢h as).

3.8.7 Verksamheter

Alla som bedriver en verksamhet, avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard ska
utfora de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som
behovs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheterdigéeden medfor skada

eller olagenhet for manniskors halsa eller miljo. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det
finns skal att anta att en verksamhet eller atgard kan medfora skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon (Miljobalken 2ka8). | och med asens grovkorniga material

ar spridningsforutsattningarna inom planomradet mycket stora och fororeningar kan latt
spridas.

Planforslag:

For att minimera risken for skado# pch fororening av grundvatteamtmarken i Gvrigtska
nedanstaende hantering av brandfarliga vatskor och kemikalier. féljas

1 Ytor, pa vilka brandfarliga vatskor och kemikalier hanteras, ska vara hardgjorda och
utformas pa ett sadant satt att spill och lackage kan insamlas och omhéandertas.

{ Cisterner, behallare och rérledningar som innehaller brandfarliga vatskor och
kemikalier far ej forekomma under mark.

{ Cistern eller I6sa behallare ovan mark som innehaller brandfarliga vétskor och
kemikalier ska ha pakorningsskydd och ett sekundart skydd.

1 Det sekundara skyddet ska minst rymma den storsta behallarens volym och ska vara
tatt och hallbart. Det sekundara skyddet maste vara utformat sa att kontroll &r majligt.

1 Réorledningar ovan mark for brandfarliga vatskor och kemikalier ska vara
dubbelmantlade eller ha annat sekundart skydd. Dessa rorledningar far ej dras i eller
under golv, utan ska forlaggas val synliga.

Saker hantering albrandfarliga vatskor och kemikalier sakerstapankartangenom
egenskapsestammelsgbs].
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3.8.8 Smabatshamn
Idagfinns en anlagd gammal hamn fiit hanterapannmalefran den gamla silarHamrmen
har dock inte nyttjats sarerksamheten for silon lades ned.

Planforslag:
Inom smabatshamné&ommer ermindreverksamhet for fritidsbatar adtivas.Inom omradet

ar det inte aktuellt med@nack eller andranlaggningaav farlig/stérandekaraktar

Eventuella tillstdnd ochnmalningafor hamnerhanteras utanfaamen av detaljplanen.

3.8.9 Industri och annat verksamhetsbuller
Inom planomradet finns ingen befintlig industri eller verksamhet som kan anses ge upphov till
nagot betydande bullegransluningtill planomradefiinns docken radstorandeserksamheter.

Norr om planomradet finns verksamhetsomradena Draget och Lillsjons foretagspark.

Sydost om planomradeid Torresta finns en tillfallig mottagningshamn fér massor fran
byggnationen av forbifart Stockholm obkarbetningstakMassor fran sprangarbeten

kommer med bat till Torresta och transporteras sedan vidare med &Il
(verksamhetsansvarig) forordar att lastbilstrafiken fardas séderut och ansluter till E18 inom
UpplandsBro. Samtidigt har inte NCC mojlighet att reglera fardvagen.

| anslutande vattenomrade i sydvast finns ytterligare tva verksamheter med mer eller mindre
omfattande sj6trafik. Sairbobain Sweden Gyproc AB o¢teidelberg materials tidigare
Cementa

Karta 12 4, Gyprocs anlaggning och sjotrafikléidelberg materialgtidigare Cementpar precis sdder om)
samt avstand till befintliga respektive planerade bostader visas i vaster. NCCs anlaggning redovisas i sydvast.
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