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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan pabdrjas. Nar forslaget anses vara
fardigt kan planen ga ut pa samrad. Under tiden for samradet har sakagare, myndigheter och
allmanhet mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in,
skriftligen (via brev eller e-post), sammanstélls och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning. Under tiden for
granskningen finns méjlighet att lamna synpunkter pa det justerade planforslaget. De
synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstélls och besvaras av kommunen i ett
utlatande. Utifran utlatandet kan en del mindre andringar goras i planen innan den lamnas
over till kommunfullméktige for antagande. Det &r har i processen denna plan ar nu. Efter att
planen antagits l6per en tre veckors prévotid da planen kan 6verklagas. Om ingen éverklagan
kommit in, vinner planen laga kraft. Vid 6verklagande provas planen av Mark- och
miljodomstolen.
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Beslut om planlaggning t

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsens arbetsutskott 29 augusti 2017, § 122.
Eftersom beslutet togs efter den 2 maj 2011 handlaggs detaljplanen enligt nya plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fran 2 januari 2015. Planuppdraget avser andring av
detaljplan for Bista 1:159 m.fl., Lillsjons foretagspark (DPL 323). En dndring av en detaljplan
kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan att
genomfdra hela den lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan.
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Ramboll AB, Norconsult AB och Briab Brand & Riskingenjorerna AB medverkat. For skisser
och illustrationer har dven exploatdrernas arkitekter bidragit med underlag.

Maria Hjort, uppdragsledare, Norconsult AB
Paulina Nordahl, planarkitekt, Norconsult AB
Lii Tiemda, planarkitekt, Norconsult AB



INNEHALLSFORTECKNING

1. PLANBESKRIVINING ......ccuciiittuiiiimniiiimniiimmeiiimmsssimmesssimnsssstssssssmssssssmsssssstassssstsssssssassssssassssssasssssssssssssanssssanns 6
1.1 1Lt 11 Yo ISR 6
1.2 Planens syfte 0Ch RUVUAAIQQ ............ocoecueeeieeciiieeeeeeeeeectee et e e ttee e s tee e e staea e e s sseaaessasenas 6
1.3 (CT=T el 0] o] [ Lo L=4 ¥ [ PO URSN 7
14 Tidigare StGlNINGSTtAGANUE............ccccveeeeeeiieeeeeee et ee e e e e ctea e e et e e e s staa e e e srsea e e e nees 7

1.4.1  Kommunens vision — VArt HAD0 2030 ........ccciieiiiiiiieiieciie e eieeeseeete s esveessteeesaeeesraeessaeessaeensneenns 7
1.4.2  Oversiktsplan/Fordjupad BVErsiKESPIAN ........cccueuiuieieieieieieieeetcteecee ettt et es e venas 8
0 e T ol - o oo ={ =1 SR 8
1.4.4  Gallande detalfplan ......oouee e st b e 8

2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG ......cceuruiuriririisiiiisttsssssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssas 10
2.1 L0 e 14V Lo (RSP 10
2.2 [ T2 o [ 1 o TR PRSI 10

2.2.1  Planomrade och angransande OMIA0EN ......cccuivieiierieneerie ettt sttt ettt e st e e e saeete et ens 11
2 2 B V-1 T do] (o1 o F=11 F= oo 1T WO SRR 11
223 RIKSINEIESSEN .teiiiiieeeeiee ettt et et e e e st e e st e e sataeeesabaeeessteeesssaeeesnbaeeesnsseeesnssaeessnsseesannes 11
A € T To [ 14 V7o Lo SRS 12
2.2.5  FOMNIEMNINGA ottt ettt ettt et e st e e bt e st e e s bt e st e e e bt e s bee e bt e sbeeeneeeane 14
2.3 Ao 1 R 14
2.3.1  MArk 0Ch VEETATION .eouviiiiiiciiccee ettt st st a e e sbe e e ba e s aae e 14
2.3.2 N FRE Y T [T o TSR SPR PRt 15
2.3.3  Geotekniska fOrNAIANAE .....coocviiiiieiiii e e aae e 15
2.4 2= ) o =] K =3RS 16
2.4.1  Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser och dvrig bebyggelse .........ccovvvvviiiiiiiciieinnen. 16
2.4.2 Placering 0Ch OMTattNING ..occviiiiiiiiecie e et e s be e sbe e sbe e sabeesaree s 17
2.43  Gestaltning 0ch UtFOrMNING .....ooiiiiiiiiee et 18
2.4.4  Stadshild/landskapshild..........ccocierieiiiiieece e ens 18
245 TIIBANGIEGNETL ..ottt st et s st s be e e sae e s be e e nee e 19
2.5 Det Offentliga FUMMEL ............vvveeeeiiieeeee ettt e e e te e e et e e e st a e e sbte e e e sseeaeesasees 19
2.5.1 GATUSTIUKEUL 1ottt ettt e e et e e sttt e e st e e e s sa bt e e s e asbeeesabteessabbeeeennbaeesaaseeas 19
T A CT- 1 ] o1 o J PSR 21
2.5 Lo 1SRRI 22
2.5.1  Trafikfloden 0Ch ProgNOS ....coiciiiiiiiiiii e e st sbe e s be e e sbeesbaesbaeenee 22
2.5.2  KOHEKEIVEFAFIK ..eeurieeeieeiiieieee ettt sttt s st s e s bt e sbe e e bt e sbeeeneesane 22
253 F AN 0 T=do T o T o = T T USSP 23
T V- [ U] 4 [o ] 1 = Y= PP PPPPPPPPPTPPPPPRE 23
255 Y T oY -SSRt 23
2.6 L TR e B e [ Lo SR 24
2.6.1  Vatten- 0Ch @VIOPP cueiiieiiiii et e e st e e e st e e e et ae e searaeas 24
2.6.2 Do 1 1= o OO PP PRSPPI 25
2.6.3 MArKaVVALENING «.oeeeeieiieie et sttt e e sttt e s st e e e s abe e e s s abae e e saabaeessabaeessabaeessanns 26
2.6.4  OVEISVAMNINGSIISK 1ovvvivieiiieieiiectcecete ettt sttt sttt ettt st ess et ess st et ese et etene st etessstetensssesenssseteseanas 26
2.6.5 | =] (e o Tl g o - | =1 1 - | PR 26
B G V= 1 1 o= PP PP ORPPPPP 26
2.6.7  AVFAlISNANTEIING .eoeiiitiieeeee e et e et e e et e e e ettt e e e e tba e e eeabee e eabaaeeeatbeeeenntaeeeanraeas 27
2.7 Storningar, hGISA OCH SAKEINEL .........ooeeeeeeeeeee ettt e e sttt a e e e e essaseeees 27



2.7.1 2 Yo Fo o TO R PP TTUPPPTPPRRNt 27
2.7.2  FOroreNad Mark.. ..ottt sttt s be e s ba e e naee s bae s bae et 27
2.7.3 BUIIEr OCH VIDIratioNEr .. ..ciiieiei et st e e st e s s ate e e srabeeeesbaeeesanes 27
W - | i 1=Yo [ 1T =SSP 28
2.7.5  FArliIBE 0TS .ttt st b e b bt e s be e e bt e s b e e e neeeane 28
2.7.6  VEIKSAMNELEN ..ottt sttt st e st st e s be e s ba e s be e s ba e e nbeesbaeeaee et 31
2.7.7 BarNKONVENTIONEN ...eiiiiiiie ittt ettt e st e e e st e e e s ate e e sabeeessabaeessstaeesnasaeessnseeesnnns 32
B A T I oY/~ o 1= AP 32
3. GENOMFORANDE........ccotetueueuenenenenesenssessssssssssssssssssssasasasssastettetessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssasssses 32
3.1 (0] e Lo [(TRYo 1 (oY1 (o o [ ¢ [o] o [=] (AU 32
3.1 PlanfOrfarande co.ueeoeee i s s e s be e s ba e e saeesbae s aaeeane 32
10 B T [ o] =T o PP OO PP PP PP PR PPOTPPPRPPPRIOt 32
K 78 . R CT=To ToT4) {o ] =T o 1= d o I OO PP PO PRPRROPPRRPROt 32
3.1.4  Huvudmannaskap och ansvarsfordelnNing .........ccoceevieriiiiiieniieee e 33
3.2 WXV o [l Yol s I =1 e 1 Lo o | SR
10 Y 1V - | RO PRPRTOPPRPROY
3,22 BYEEIOVAVEI O it ae e s b e aee s b e e e nee e
3.2.3  Anslutningsavgifter ...
3.2.4  Kostnader fastighetshildning........ccooouiiiiiiiiiiie et 34
3.3 o kYo Lo Tt R o [ (o Lo I [+ Lo PSS 34
I 75 A |V -1 -] o T o F=11 = a o 1= FS RSP 34
33,2 RAEHINETEI e et b e e bt b e nne e s b e e e nee e 34
IR T8 T = T = { o =1 R o 11 o 311 o =SSR PP 35
4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG .....ccccerureeeeesseseeseesseesesssssssssessssssessessessssssessesssssssssessesssssssssessesssessessanses 37
4.1 21 LoXViY o= [ £ V1 112 o B RSP 37
4.2 SOCIAIA KONSEKVENSEN ..ottt e st e e ettt e e e e st e e s staaeesastaaaesastnaassassseaesns 38
4.3 EKONOMISKA KONSEKVENSEL ...ttt s ctte s esttaesataesavesssstaesseasarenenseenns 38



1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd och forutsattningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
vagledande och ar, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen ar uppdelad i fyra delar:

e Eninledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planférslag. Innehaller en nulagesbeskrivning och
planens innehall samt fortydligande av de planbestammelser som finns med pa
plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av planen.

o Konsekvenser av planens genomforande. Beskriver konsekvenser av ett
genomfdrande av planen och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1 Inledning
Skanska Fastigheter Goteborg AB inkom den 3 juli 2017 med en ans6kan om planéndring av
gallande detaljplan for Bista 1:159 m.fl., Lillsjons foretagspark (DPL 323). Andringen av
detaljplanen syftar framst till att mojliggora etablering av en storre detaljhandelsanldggning
(ICA Maxi) inom omradet. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 29 augusti 2017, §
122, att lamna positivt planbesked samt planuppdrag for planandringen av detaljplan for
Lillsjons foretagspark.

1.2 Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen avser en andring av géllande detaljplan for Lillsjons foretagspark for att
mojliggora en storre detaljhandelsanlaggning. Etableringen av en stdrre detaljhandel inom
planomradet ar en omvandling och ny inriktning for omradet, fran ett flertal mindre
verksamheter till ett fatal storre. Planandringen innebér bland annat utvidgning av
kvartersmark, justering i hogsta tillatna byggnadshojd samt en ny infart till omradet fran
Sodra Balstaleden. Darutéver ska aven del av gallande detaljplan upphévas i samband med
planéndringen.

Omradet ar beldget vid en viktig stadsentré till Balsta, vilket kraver att tillkommande
bebyggelse har en god arkitektonisk utformning. Utvecklingen av Lillsjon ger forutsattningar
for en trevligare och mer valkomnande stadsentré till Balsta. Gestaltningen av omradet ska
fortydliga Balstas stadsentré bade fran Sodra Balstaleden via E18 och fran jarnvéagen
Mélarbanan.

Ur ett hallbarhetsperspektiv forutsatter etableringen en utveckling av gang- och cykelnatet.
For att oka tillgangligheten och mojligheten for hallbart resande ar det viktigt att forbattra
dessa forbindelser till planomradet fran anslutande omraden. Speciellt da planomradet ligger i
anslutning till flera planerade och potentiella nya bostadsomraden.



1.3 Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsétter detaljplanen att galla till dess den dndras eller
upphévs.

1.4 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stallningstagande. En del planer
visar en 6vergripande riktning sasom visionen och dversiktsplanen medan andra riktar in sig
pa specifika omraden sdsom bostadsférsorjningsprogram. Gallande detaljplaner spelar ocksa
in, i de fall sadana finns.

1.4.1 Kommunens vision — Vart Habo 2030
Kommunfullmaktige antog Habos vision Vart Habo 2030 den 24 mars 2014. Visionen ar
végledande i kommunens arbete och visar hur kommunen ska utvecklas till ar 2030. Den &r en
overgripande strategi for arbetet inom samtliga verksamhetsomraden. Visionen bestar av fyra
inriktningar.

Den forsta inriktningen handlar om att Habo kommun ska vara en aktiv part i Malardalen
genom att utnyttja sitt strategiska lage i regionen. Det innebér att utbud pa varor, tjanster,
arbetsplatser, kompetens och kultur ska tillgangliggéras kommunens invanare samtidigt som
det vi erbjuder tillgangliggors regionen. Planomradets lage med nérheten till jarnvagsstation,
E18 samt planerade och potentiella nya bostadsomraden med saval fortatningen utmed
Stockholmsvagen sasom utvecklingen av Kalmarsand skapar goda forutséttningar for detta
utbyte. Utvecklingen av omradet kommer troligen innebara 6kad majlighet av utbyte for
befintliga och framtida invanare i Habo men dven for angransande kommuner. Det kommer
aven skapa fler arbetstillfallen inom kommunen.

Den andra inriktningen handlar om att Habo kommun ska vara den naturnara
Malarkommunen genom att tillgangliggora natur och vattenmiljéer for boende och besdkare.
Samtidigt har kommunen ett stort ansvar att forvalta och bevara dessa miljéer. Planomradet
ligger i anslutning och omfattar delar av Lillsjon. Lillsjon ar det basta exemplet pa en
asgropsjo i Uppsala lan och trots stora ingrepp i omgivningen har sjon och narmaste till- och
avrinningsomradet ett stort skyddsvarde tack vare dess hydrologiska och limniska sarpréagel.
Vid utveckling av Lillsjons foretagspark ar det viktigt att hansyn tas till Lillsjons natur- och
rekreationsvarden samt att de ses som en resurs for omradet. | anslutning till omradets tillfart
anordnas en parkeringsplats for 14 personbilar for att 6ka tillgangligheter till Lillsjon. Tanken
ar aven att det ska anordnas ett promenadstrak runt hela Lillsjon. Férutom att utgéra ett viktigt
rekreationsomrade for boende skapar Lillsjon dven en god tillganglighet till natur for
intilliggande verksamheter med anstéllda inom och i anslutning till omradet.

Den tredje inriktningen handlar om att Balsta ska vara en levande smastad med en intressant
mix av manniskor, aktiviteter och service. Balsta &r en bra kombination av den téta stadens



puls och smastadens stillhet. | Habo kommun stélls krav pa stadsbyggande med langsiktigt
perspektiv med variationsrik arkitektur av hog kvalitet. | och med omradets lage vid Balstas
sydostra stadsentré ar gestaltningen av omradet och handelsbyggnaden viktig for att skapa en
valkomnande stadsentré. En storre detaljhandels etablering vid Lillsjons foretagspark kommer
troligen att forandra handelsrérelserna och skapa en lokal konkurrens mot Balsta centrum.

Den sista inriktningen handlar om hallbara Habo. Kommunen tar sitt langsiktiga ansvar for
natur och klimat och &r energieffektiv och fossilbranslefri. Kommunen strévar efter att vara
oberoende av fossila brénslen och bygger upp energismarta alternativ. VVal genomténkt
planering av bebyggelse minskar behovet av bilresor och underlattar for kollektivtrafik,
fotgangare och cyklister. En viktig forutsattning for etableringen av en storre
detaljhandelsanlaggning i Lillsjons foretagspark ar att gang- och cykelnéatet utvecklas och
forbattras for att inte enbart attrahera bilburna konsumenter. Speciellt da planomradet ligger i
anslutning till flera planerade och potentiella nya bostadsomraden med Kalmarsand,
Stockholmsvéagen och eventuellt Dyarne.

1.4.2 Oversiktsplan/Fordjupad 6versiktsplan
Planomradet omfattas av den fordjupade dversiktsplanen for Balsta tatort, antagen 14 juni
2010. Nagra av planeringsinriktningarna for naringslivet i Balsta tatort ar att utveckla
befintligt naringsliv, medverka till att skapa nya foretag, arbeta for att fler foretag etablerar sig
i kommunen, det ska vara enkelt att driva foretag i kommunen, samt utveckla nya
industriomraden sa att fler Balstabor kan fa majlighet att arbeta pa hemmaplan. Lillsjons
foretagspark ar inte ett utpekat utvecklingsomrade for naringsliv i den fordjupade
oversiktsplanen dé detta verksamhetsomrade redan var planlagt. Andringen av detaljplanen
bedéms vara forenlig med den fordjupade Gversiktsplanen da markanvéandningen inte
forandras enligt gallande detaljplan.

Under 2016 har ett samradsforslag till ny dversiktsplan for Habo kommun arbetats fram.
Forslaget till dversiktsplan tar fasta pa en fokuserad utveckling av redan bebyggda omraden
dar nya verksamheter ska anknyta till befintlig service, infrastruktur och kollektivtrafik. For
planomradet bekraftas markanvandningen verksamheter och planandringen bedoms darmed
aven ligga i linje med forslaget till ny 6versiktsplan.

1.4.3 Planprogram
Da planforslaget ar en andring av detaljplan har det inte foregatts av planprogram.

1.4.4 Gallande detaljplan
Detaljplanen avser en andring av géllande detaljplan for Lillsjons foretagspark som vann laga
kraft 12 januari 2005 (DPL 323). Syftet med den gallande detaljplanen var att omvandla ett
tidigare grustag till en foretagspark med flera mindre akttrer. Planen medger handel, kontor
och smaindustri. Planen medger 30 procent av fastighetsarean som storsta byggnadsarea. Ny



bebyggelse ska vara som hogst tvavaningar och 8 meter i byggnadshojd. | detaljplanen
redovisas ett gaturum med separat gangvag respektive gronremsa langs lokalgatorna.

| samband med planéndringen kommer del av géllande detaljplan upphdvas. Den del som
omfattas av upphavandet, som illustreras i kartbild nedan, &r naturmark, ppet vattenomrade
och gemensambhetsanlaggning for utfart fran de angransande bostadstomtplatserna. Det
innebdr att detta omrade efter att &ndringen av detaljplanen har vunnit laga kraft inte kommer
att omfattas av detaljplan.

Fornarvarande pagar en utredning om forutsattningarna for inrattande av naturreservat for
omradet kring Lillsjon. For att fa till ett sammanhallet naturskydd foreslas denna del i
géllande plan upphavas.

Skala 1:1000
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2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogdra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till
planens utformning. Férutom naturliga forutsattningar, som markférhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berors, redogors dven for planens forslag till framtida anvandande.

2.1 Bakgrund
Planomradet var tidigare till storsta delen ett taktomrade dar utvinning av grus, sand och sten
har skett. I och med géllande detaljplan var avsikten att utveckla omradet till en foretagspark.
| dagsléaget ar Karl Hedins byggvaruhandel den enda aktéren i omradet. Ovrig kvartersmark
star obebyggd medan infrastruktur i form av gator och VA-ledningar har byggts ut.

Den 3 juli 2017 inkom Skanska Fastigheter Géteborg AB med en ansdkan om planéndring av
géllande detaljplan for Bista 1:159 m.fl., Lillsjons foretagspark (DPL 323). Syftet med
plandndringen ar att mojliggora anldggande av en storre detaljhandel (ICA Maxi) inom
omradet.

2.2 Plandata
Planomradet ar belaget strax syddst om Balsta tatort. Planomradets areal &r ca 11 ha.

o NSNS
X
Balsta

Yaimarkon

' ¥ A Averby

Bista

_ Kalmar

. " RAby
Planomradets ungefarliga lage ar inringat.
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2.2.1 Planomrade och angransande omraden
Planomradet &r belaget vid Balstas sydostra infart mellan E18, Sodra Balstaleden och
jarnvéagen. Planomradet avgransas i norr mot Sodra Balstaleden och industriomradet Draget. |
vaster gransar omradet till jarnvagsspar. Omradet vaster om jarnvagen ar i dagslaget
oexploaterat men det finns planer pa att det i framtiden ska utvecklas till ett bostadsomrade. |
sydost avgransas och delvis omfattar planomradet askullen vid Lillsjons naturomrade och i
oster gransar omradet till akermark.

v—— I

Lillsjons
foretagspark
Bista
1:159>2

o

Ianomradets avgransning med rodmarkering och fastighetsgranser med vitmarkering.

2.2.2 Markagoforhallanden
Marken inom planomradet omfattar fastigheterna Bista 1:159, Bista 1:190, Bista 1:191 samt
del av Bista 15:1, Bista 4:10 och Bista 3:4. Bista 15:1 och Bista 4:10 & kommunalt &gda
medan Bista 1:159 och 1:191 dgs av Skanska, Bista 1:190 &gs av Karl Hedin Bygghandel och
Bista 3:4 &gs av Trafikverket.

2.2.3 Riksintressen
Planomradet berdrs av riksintresset Malarbanan som delvis omfattas av géllande detaljplan.
Enligt Trafikverkets krav ska en zon pa 30 meter narmaste jarnvagsspar (sparmitt) lamnas fri
fran byggnader dar manniskor uppehaller sig stadigvarande.
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2.2.4 Strandskydd
| samband med antagandet av gallande detaljplan upphéavdes strandskyddet for delar av
planomradet. Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark for smaindustri, handel och
kontor, mark for lokalgata, p-plats och gemensamhetsanlaggning for utfartsvag fran
fritidshustomter samt naturmark med reningsanlédggning. | évrigt géller strandskyddet inom
100 meter pa land och i vatten vid Lillsjon.

Av 7 kap. 13 § Miljobalken framgar att strandskyddets syfte &r att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. En kommun kan déaremot genom
bestdimmelse i detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-
d 88 Miljobalken.
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Forslag till upphévande av strandskydd i rosa (turkosbmarkering visar vart strandskyddet &r upphavt idag).

Planforslag:

Da planuppdraget avser andring av gallande detaljplan sa aterintrader inte strandskyddet for
de delar dar strandskyddet redan ar upphavt. Syftet med en andring av en detaljplan ar att
anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell utan att genomfdra hela den
lamplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en ny plan.

| samband med planandringen foreslas ytterligare en mindre del av géllande strandskydd
inom foreslagen kvartersmark upphavas, se rosa markering i kartbilden ovan. Omradet
behdvs for att mojliggora anslutning for varutransporter for den storre detaljhandeln. Pa sa
vis kan varuleveranser till stor del ske separerad fran 6vrig trafik. Motiv for upphavandet av
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strandskyddet ar att det ar ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Omradet ar i tidigare detaljplan redan prévat for anvandningen som anses lamplig i
och med dess néarhet till bostadsbebyggelse samt infrastruktur och mojliggor en utveckling av
tatorten. Darutover finns det idag befintlig verksamhet inom del av planomradet. Andringen
ar saledes viktig for att mojliggora ett genomférande av detaljplanen. Upphavandet av
strandskyddet beddms darmed uppfylla det sarskilda skal som anges i Miljébalken (MB) 7
kap. 18 ¢ § punkt 5. Nyttan och intresset av att anvanda det aktuella omradet for avsett
andamal bedoms véaga tyngre an intresset for strandskyddet i denna del av planomradet.

Ett upphavande av strandskyddet beddms inte &ventyra strandskyddets syfte eller motverka fri
passage for allmanheten enligt MB 7 kap. 18 f 8. Kommunen far enligt PBL 4 kap. 17 §
upphéava strandskydd for ett omrade om det finns sarskilda skél for det och om intresset av att
ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen véager tyngre an strandskyddsintresset.
Strandskyddet kommer saledes att upphavas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft
for det omrade som pa plankartan ar markerat med [a:] och en administrativ grans.

2.2.5 Fornlamningar
Det finns inga kanda fornldamningar inom omradet.

2.3 Natur

Bilder fran planomradet idag.

2.3.1 Mark och vegetation
Planomradet bestar delvis av kvartersmark med verksamhetsbyggnader och delvis bevuxen
tomtmark. Omradet &r ett fore detta taktomrade dér det tidigare har bedrivits utvinning av
grus, sand och sten.

Planforslag:
Planen avser utoka kvartersmark for verksamheter genom att iansprakta ett vagomrade samt
naturmark.
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2.3.2 Naturvéarden
Lillsjon och dess naromrade har hdga natur- och kulturvarden. | Lansstyrelsens
naturvardsprogram redovisas Lillsjon som omrade med mycket hogt naturvarde, klass I1. |
kommunens naturvardsplan ar omradet vid Lillsjon klassat som omrade med hogsta
naturvarde, klass I. For narvarande pagar en utredning om forslag till inrattande av
naturreservat och skétselplan fér omradet kring Lillsjon.

| kommunens naturvardsplan, antagen 28 februari 2010, beskrivs Lillsjon som ett av de basta
exempel pa en asgropsjo i Uppsala lan och trots stora ingrepp i omgivningen har sjon och
narmaste till- och avrinningsomradet ett stort skyddsvarde tack vare dess hydrologiska och
limniska sarpragel. Sjon omges av branta grus- och sandsluttningar utom i norr dér flackare
akermark finns. Av askullen i vaster aterstar en brant skogbevuxen sluttning narmast sjon dar
tall, gran, bjork, séalg och tysklonn véxer.

Planforslag:

Planen avser upphéva naturmark narmast Lillsjon da marken i framtiden kommer att skyddas
pa annat vis. En buffertzon om 20 meter naturmark foreslas kvarsta i enlighet med gallande
detaljplan utmed verksamhetsmarken for kvarter A (se illustrationsplan nedanfor for
placering av kvarteret) — [NATUR].

2.3.3 Geotekniska forhallande
Omradet ingar i ett assystem som l6per i nordsydlig riktning. Enligt SGU:s jordartskarta
utgors omradet av isdlvssediment. Isalvssediment har generellt god infiltrationskapacitet. Pa
grund av asens grovkorniga material ar spridningsforutsattningarna inom planomradet mycket
stora och fororeningar kan latt spridas.
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2.4 Bebyggelse

A\ SN
Iustrationsplan for mojlig bebyggelsestruktur. (Tema arkitekter)

2.4.1 Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser och dvrig bebyggelse
Inom planomradet finns idag en byggvaruhandel. Inom industriomradet norr om planomradet
finns kommersiell service i form av restaurang, bilhandel, handelstradgard, drivmedels-
anlaggning och liknande. Offentlig service finns i Balsta centrum ca 1,5 km nordvast om
planomradet.

Planforslag:

| gallande detaljplan &ar kvartersmarken planlagd for smaindustri, handel och kontor.
Planandringen och etableringen av en storre detaljhandel inom planomradet &ar en
omvandling och ny inriktning for omradet, fran ett flertal mindre verksamheter till ett fatal
storre. lllustrationsplanen ovan visar mojlig bebyggelsestruktur for planomradet. Inom
kvarter A finns majlighet for en stérre etablering av detaljhandel, for narvarande pagar
diskussioner om en eventuell ICA Maxi inom fastigheten. Kvarter B omfattar Karl Hedins
Bygghandel som finns inom omradet idag samt en ytterligare mojlig fastighet for verksamhet.
Kvarter C och D &r idag obebyggda fastigheter utmed Sédra Balstaleden. Den nya
infartsvagen i centrala delen av omradet paverkar byggratten for kvarter D.
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2.4.2 Placering och omfattning
| gallande detaljplan far byggnader uppfdras i hogst tva vaningar med en byggnadshojd pa 8
meter och ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans mot gata. Hogsta byggandsarea ar 30 %
av fastighetsarean. Omradet var tankt att omfatta ett flertal mindre verksamheter.

Planforslag:

Planen har justerats till att den priméra anvandningen for fastigheterna inom planomradet &ar
detaljhandel, mgjligheten med kontor och smaindustri behalls — [HKJ1]. Detaljhandel
omfattar alla slag av kop och forséljning av varor och tjanster, forsaljning av varor
innefattar bade dagligvaruhandel och sallanképshandel.

Kvartersmarken for detaljhandel inom kvarter A har i planforslaget utokats da del av
lokalgatan samt naturmark har justerats till kvartersmark. For kvarter A har bebyggelsens
hojd okats fran 8,0 meter byggnadshdjd till 15,0 meter nockhojd — [hogsta nockhojd]. Syftet
med okningen av bebyggelsens hojd ar att bebyggelsen ska aterspegla landskapet och att
byggnaden far en tydlig markering.

Ovriga kvarter har justerat fran 8,0 meter byggnadshojd till 11,0 meter nockhéjd — [hogsta
nockhojd]. Kvartersmarken i vaster (kvarter B) har justerats narmast jarnvagen for att
skyddsavstand om 30 meter fran Malarbanan ska kunna hallas, for befintligt byggvaruhus ar
detta dock inte justerat. Utmed jarnvagen ar kvartersmarken inom 15 meter fran narmaste
sparmitt prickmark. Kvartersmarken mellan 15 meter fran sparmitt upp till 25-30 meter fran
sparmitt (kvarter A och B) reglerar att marken endast far forses med komplementbyggnad —
[kryssmark].

Kvartersmarken i norr (kvarter D) har minskats i och med ny infart till omradet fran Sédra
Balstaleden.

Generellt inom planomradet har regleringen av antalet vaningar tagits bort. Mark som inte
far forses med byggnad och mark som inte far bebyggas har justerats — [prickmark] och [ni].
| géllande detaljplan var all prickmark reglerad som mark som inte far bebyggas. Syftet med
bestammelsen var att skapa en forgardsmark med natur, detta &r nagot som fortfarande ar
efterstravansvart darav bestammelsen om att mark inte far bebyggas och darigenom inte
hardgdras. Bestammelsens omfattning har dock justerats till 3 meter och att endast gélla mot
lokalgatan jamfort med gallande detaljplan som hade 6 meter prickmark. Daremot far in- och
utfartsvagar hardgoras till fastigheterna inom marken som inte far bebyggas.

Planbestammelser om bebyggelsens placering och omfattning fran gallande detaljplan som
overfors till aktuell detaljplaneéndring ar féljande; hogsta byggandsarea ar 30 % av
fastighetsarean — [e1] samt byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran grans mot
grannfastighet — [p1].
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2.4.3 Gestaltning och utformning
| gallande detaljplan finns ett antal riktlinjer for gestaltningen av ny bebyggelse inom
omradet. Anledningen till att gemensamma gestaltningsriktlinjer togs fram for omradet var for
att tomtindelning och exploatering av omradet beddmdes komma ske under en lang period.
For att kunna halla en enhetlig karaktar och sammanhallen miljo 6ver hela omradet var dessa
gemensamma utgangspunkter viktiga.

Planforslag:

Planomradets lage utgor en viktig stadsentré till Balsta bade fran jarnvagen och Sodra
Balstaleden. Det ar darmed angelaget att visa pa hog arkitektonisk kvalitet, speciellt for
bebyggelsen inom kvarter A da det inom kvarteret mojliggors en storre byggnadsvolym &n i
ovriga kvarter. Vid gestaltning av bebyggelsen ar det 6vergripande malet att bryta ned skalan
och samtidigt skapa en sammanhallen gestaltning dar entrépartierna tillats variera. De
fasader som vander sig mot Sodra Balstaleden kan daremot skilja sig fran dem som vander
sig mot jarnvagen. Samtliga kvarter omfattas av féljande bestammelse kring utformning:
Fasader och tak mot entrésida ska praglas av ett tydligt sammanhallande gestaltningsgrepp
dar entrépartier tillats variera. Fasader kan besta av flera fasadmaterial — [f1].

MAXI

Exempel pa ICA Maxi butik i Ulricehamn som &r under uppférande. | projektet har det varit valdigt viktigt att
bryta ner upplevelsen av den langa byggnaden. Det har gjorts genom att skapa en variation av material och
farg. (ICA Fastigheter AB)

Generellt for all bebyggelse inom omradet galler att plat pa hela byggnaden bér undvikas.
Fasadmaterial kan vara tegel eller andra stenmaterial, trd, puts eller betong med inslag av
tra eller plat. Naturmaterial i fasad sdsom tra, vaxtvagg och stenmaterial med assten kan med
fordel valjas for att bebyggelsen ska fa ett mjukare intryck och aterspegla Lillsjons natur- och
grusmiljo. Starka och avvikande farger bor undvikas.

Langs lokalgatan, pa lamplig plats sdsom exempelvis i borjan av handelsomradet vid E-
omradet intill parkeringsplatserna for Lillsjon, skulle en pylonskylt kunna anordnas.
Foretagsskyltar inom tomten eller pa byggnader ska sa langt som mojligt halla samma
karaktar. Aven belysningsarmaturer rekommenderas vara enhetliga dver hela omradet.

2.4.4 Stadsbild/landskapsbild
Omradet &r en stadsentré till Balsta soderifran. Bade fran E18 och fran Méalarbanan.
Bebyggelse inom planomradet har goda forutsattningar for att smalta in val i landskapet med
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del av dsen som fond. Aven materialval ar av betydelse for anpassning till landskapsbilden dar
olika former av naturmaterial sdsom trd, vaxtvaggar, grona tak och stenmaterial kan anvandas.

2.4.5 Tillganglighet
Planomradet &r relativt flackt men angréansar och omfattar delvis askullen i sydost dar
terrangen har en brant hojdskillnad pa 18 meter.

Planforslag:

Ny bebyggelse ska uppfylla kraven pa tillganglighet enligt svensk lag. Den nya bebyggelsen
planeras sa att den uppfyller tillganglighetskraven enligt Boverkets Byggregler (BBR) i den
yttre och inre miljon. Aven tillgangligheten utomhus, till exempel betréffande markens lutning
vid exempelvis entréer ska vara god. Detta behandlas narmare i bygglovsskedet.

Allménna platser ska folja kommunal standard och vara handikappanpassade. Planen
foreslar allmanplatsmark for lokalgata, gagata, parkeringsplats och naturomrade.

2.5 Det offentliga rummet

251 Gatustruktur_
: ’ ‘/ BTN 3

Befintlig gatustruktur inom och i angréansning till planomradet. (Rambéll)

En allman lokalgata &r delvis utbyggd inom Lillsjons foretagspark i enlighet med gallande
detaljplan. Fran cirkulationsplatsen (Draget-rondellen) pa Sodra Balstaleden finns in- och
utfart till det planerade handelsomradet. Lokalgatan Lillsjoslingan ansluter vid rondellen pa
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Sodra Balstaleden till Lillsjons foretagspark och slutar idag vid Karl Hedin Bygghandel,
darefter ar lokalgatan en grusvég.

Strax s6der om rondellen ger gallande detaljplan méjlighet till en trevagskorsning for en
eventuell framtida anslutning osterut, denna &r dock inte utbyggd. Tillfart till befintliga
fritidshusen sker genom en brant grusvag. Lillsjéslingan fortsétter via en vagport under
jarnvagen och ansluter Lillsjons foretagspark med omradet véster om foretagsparken.
Gallande detaljplan pekar ut vagporten som en majlighet att ansluta planomradet till
kommunens gang- och cykelsystem. VVagporten ska ha en fri hojd av 4,1 meter for att
raddningstjansten ska kunna passera under bron.

| gallande detaljplan &r gang- och cykelanslutningar inritade i naturmarken, norrut och dsterut,
men dessa ar inte anlagda. Laget for gang- och cykelvéagarna ar ungefarliga och far anpassas
efter befintlig terrang for att ge god framkomlighet och medféra minsta paverkan pa Lillsjons
strandomrade.

Planforslag:

| samband med planéandringen for Lillsjons foretagspark har en trafikutredning tagits fram
for att undersoka lampligt lage for anlaggande av en ny infart fran Sodra Balstaleden till
handelsomradet samt hur omradet kan nas foér de som gar, cyklar eller reser kollektivt.

Planen foreslar en ny tillfartsvag fran Sodra Balstaleden. Infarten foreslas anlaggas mitt
emellan de tva cirkulationsplatserna i centrala delen av omradet — [infart].

Korsningspunkten med Lillsjéslingan sker cirka 70 meter in fran Sodra Balstaleden, vilket ger
bra kapacitet och kdrutrymme. Infarten far anpassas till transformator och elskap. For att
klara sikten i korsningen foreslas att Ei-omradet dar transformator och elskap star minskas.
Denna nya infart till omradet medfor en trafikavlastning for cirkulationsplatsen (Draget-
rondellen) for framforallt trafiken fran vaster och Balsta centrum.

Lokalgatan gar i en slinga idag. Slingan kommer att brytas av, och istallet avslutas
lokalgatan vid kvarter A med en mindre vandplan — [GATA1]. Denna férandring gors i och
med att kvartersmarken har utokats. Lokalgatan ska vidare kompletteras med en gang- och
cykelvag. Planen foreslar aven att sammanlanka gang- och cykelvagen inom omradet med det
kommunala cykelnatet. Ny gang- och cykelvag foreslas fran cirkulationen i véster
(Kalmarrondellen) och in i omréadet dster om byggvaruhuset. Aven fran den andra
cirkulationsplatsen (Draget-rondellen) foreslas en gang- och cykelvag in i omradet som féljer
Lillsjoslingans norra sida. En tillfart for gang- och cykeltrafik till kvarter A foreslas i den
vastra och nordostra delen. For att gora malpunkten med en stérre anlaggning for
detaljhandel tillganglig for cyklister bor cykelvagarna ansluta till cykelparkeringar.

Maojligheten till en eventuell framtida trevagskorsning strax soder om rondellen bibehalles
sasom i gallande detaljplan.
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Framtida utformning av vagnat, eventuellt kan en ytterligare in- eller utfart tillkomma fér varuleveranser i
nordost till kvarter A. (Ramboll)

Den tidigare tillfartsvagen till de befintliga fritidshusen har justerats dels i Iage och dels i
reglering. Den del som inryms i planomradet regleras som gagata det vill sdga gata avsedd
framst for gangtrafik — [GATA:]. Fordon med tillstand far dock kora pa gagata. Befintliga
fritidshus som har sin anslutning genom planomradet idag kommer fortsatt att fa nyttja
vagen. Syftet med &ndringen av gatans reglering ar att nar omradet sydvast om jarnvagen
exploateras blir det mojligt att forlanga gatan hit for att koppla samman de tvd omradena
med en befintlig gdngvag som gar i tunnel under jarnvagen. Gagatans exakta lage far
justeras med hansyn till terréangen.

2.5.2 Gatumilj6
Gallande detaljplan anger lokalgata med en bredd av totalt 12,5 meter med kdrbana (8,0
meter), tradplantering (2,0 meter) samt separat gangvag (2,5 meter). Lillsjoslingan bestar dock
idag enbart av korbana och lokalgatan &r inte fardigstalld.

Planforslag:

Lokalgatan ska folja kommunal vagstandard. Planen foreslar att vagomradet bibehalls med
12,5 meter med korbana, tradplantering samt gang- och cykelvag. Kérbanan ska vara 7
meter. Utmed ena sidan av kdrbanan ska finnas gang- och cykelvag om 3,5 meter. Gang- och
cykelvéagen foreslas skiljas fran korbana genom kantsten. Pa sodra/6stra sidan av lokalgatan
bibehalls gronyta och eventuell tradplantering.
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Forslag till ny gatusektion for lokalgatan, vagomradet &r fortfarande 12,5 meter totalt men géng- och
cykelvagens bredd har uttkats jamfort med gallande detaljplan.

2.5 Trafik

2.5.1 Trafikfléden och prognos
Det planerade handelsomradet avgransas i norr av Sodra Balstaleden dar ardygnstrafiken
(ADT) &r strax 6ver 8000 fordon, vilket &r lagre &n ledens kapacitet.

Planforslag:

Justeringen av planen for att mojliggéra en storre etablering av detaljhandel (sdsom en ICA
Maxi) innebar en viss trafikokning fran omradet jamfort med gallande detaljplan. Under en
maxtimma bedéms samtliga kundparkeringar omsattas, vilket medfér 400 bilar in och 400
bilar ut under en timma. Av de 400 fordon som ska in i omradet bedéms 250 komma fran
vaster och anvanda den nya infarten. Detta kommer att variera beroende pa veckodag och
tidpunkt pa dagen. En fredag eftermiddag bedoms storre andelen av trafiken komma fran
oster.

2.5.2 Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns i anslutning till planomradet, langs med Sodra Balstaleden finns
hallplatser i vardera riktningen som trafikeras av tva busslinjer. Buss 579 gar mellan Balsta
station och Arlanda flygplats och buss 896 ar en snabbuss som gar mellan Balsta station och
Uppsala centralstation.

Planforslag:

Planen medfor ingen forandring for kollektivtrafiken. Den sa kallade servicelinjen kan
eventuellt komma att forsorja omradet, angoring bor i sa fall ske vid entrén till bebyggelsen
inom kvarter A.
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2.5.3 Angoéring
Idag sker utfart fran fastigheterna direkt till lokalgatorna. Utfartsforbud géller mot Sodra
Balstaleden forutom pa ett stélle vid befintliga teknikbyggnader dér de har sin tillfart.

Planforslag:

Utfart fran fastigheterna ska ocksa fortsattningsvis ske direkt till lokalgatorna. Utfartsforbud
foreslas bibehallas mot Sodra Balstaleden med en viss justering for den nya infarten till
omradet. Mitt for den nya infartens anslutning till Lillsjoslingar bor det inte anlaggas nagon
infart till parkering for kvarter A, utan trafiken behover fordelas ur kapacitets- och
trafiksdkerhetssynpunkt. Planen har kompletterats med en bestdmmelse om att maximalt fem
in- och utfarter far ordnas inom kvarter A — [n2].

2.5.4 Varumottag
| gallande detaljplan har varumottagning inte reglerats.

Planforslag:

Enligt trafikutredningen beréknas cirka 60 lastbilar (upp till 24 meter langa) per dag komma
till for kvarter A om en ICA Maxibutik anlaggs. | syddstra delen av kvartersmark A foreslas
in- och utfart for varutransporter. Pa sa vis kan varuleveranser till stor del ske separerad
fran 6vrig trafik.

2.5.5 Parkering
Parkering till verksamheterna ska ske inom egen fastighet. Utéver detta medger géllande
detaljplan parkeringsplats for 14 personbilar i bérjan av Lillsjoslingan i anslutning till
foretagsparken. Avsikten med dessa parkeringar var att ¢ka tillgangligheten till Lillsjon.

Planforslag:

For etableringen av en storre detaljhandel berdknas den parkeringsyta som kan komma att
kravas till cirka 450 stycken kundparkeringar och 40 stycken personalparkeringar, totalt 490
parkeringar. Illustrationsplanen visar att det finns utrymme for cirka 470 stycken
kundparkeringar varav 8 stycken ar tillganglighetsparkeringar samt 40 stycken ar
personalparkeringar. Parkeringsbehovet bedéms darmed kunna tillgodoses inom fastigheten.

Cykelparkering ska placeras pa strategiska lagen pa parkeringen sa som utefter fasaden néra
entrén. Cykeldepaer med vaderskydd kan dven placeras fristaende i entrézonen eller pa
parkeringen i anslutning till lampliga cykelstrak i narheten av entrén. Idag finns flera olika
typer av cyklar an enbart den “traditionella” cykeln sasom elcykel och lastcyklar. ICA
Fastighet arbetar med cykelparkeringar som ar uppbyggda for att enkelt kunna skalas upp om
behov finns eller uppstar. Enheterna kan goras ensidiga och kan da aven mojliggora en
viloplats eller dubbelsidiga. Servicestation kan aven installeras i anslutning till
cykelparkeringen.
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Exempel pa ensidig och dubbelsidig cykelparkering. (ICA Fastigheter AB)

ICA har for avsikt att forbereda for sex laddstationer pa parkeringen. Initialt kommer tva
laddplatser installeras, nar det sedan finns behov for fler laddnings platser kommer 6vriga
platser installeras. Stationerna kommer att placeras synliga och lattatkomliga. Laddstolpen
kommer att erbjudas i tva utféranden. En destinationsladdare som ger en effekt pa upp till 22
kW och en snabbladdare som ger en effekt pa 50 kW. | konceptet ingar tjanst for dvervakning,
service och support dygnet runt.

I
‘psst.. har du IcA-kortgcl:h elbi
kan du ladda gratis hd |

Tack fér att du kor elbil for miljons skull. :
—— ik
: =00 s b

laddstation for elbilar. (ICA Fastigheter AB)

Qo

Exempel p
2.6 Tekniska fragor

2.6.1 Vatten- och avlopp

Infrastruktur i form av VA-ledningar ar fullt utbyggd inom omradet. Planomradet ligger inom
VA-avdelningens verksamhetsomrade for Balsta.

Planforslag:

Samtliga fastigheter ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet, kapacitet finns
idag. VA-huvudmannen anvisar anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter foljer
de av kommunen beslutade taxor. Den avloppspumpstation som finns i norddstra delen
kvarstar sasom i gallande detaljplan — [E2].
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Befintliga ledningar under framtida bebyggelse pa kvarter A ska hanteras i samordning med
VA-huvudmannen. For kvarter A, som mojliggor en stérre anlaggning for detaljhandel, skulle
det vara bra med en rundmatning fran ledningar i Sédra Balstaleden.

2.6.2 Dagvatten
Habo kommuns dagvattenpolicy beskriver vilka grundprinciper som galler fér hanteringen av
dagvatten i Habo kommun (antagen av kommunfullméktige 2017-09-25, § 96).

Norconsult AB har utarbetat en dagvattenutredning till detaljplanen. Dagvattenutredningen
har endast studerat kvarter A, den fastighet dér etableringen av en stdrre detaljhandel med
tillhorande markparkering planeras uppforas. Denna fastighet omfattar en yta om cirka 2,4 ha.
Planomradet angransar till Lillsjon samt ligger pa en grusas/grundvattentakt. Recipient for
dagvatten som avrinner fran planomradet ar Lillsjon. Dessforinnan avleds dagvattnet till en
dagvattendamm norr om Lillsjon, i vilken flodesutjamning och rening sker. Inom planomradet
kan avledning av dagvatten efter erforderlig flédesutjamning och rening ske till kommunalt
ledningsnat for dagvatten i Lillsjoslingan.

Avrinningen fran planomradet kan forvantas oka i framtiden, till foljd av att andelen
hardgjorda ytor dkar i samband med planerad exploatering samt att nederbérdsméangderna
bedéms oka i framtiden i och med forvantade klimatforandringar. | samrad med Habo
kommun foreslas dagvattensystem utformas enligt féljande:

o Daguvatten fran tak avleds till fordréjningsmagasin/svackdike inom fastigheten med
foreslagen placering pa baksidan av fastigheten och som senare tillrinner Lillsjon.

e Dagvatten fran parkeringsytor avleds via oljeavskiljare och fordrojningsmagasin,
innan det tillrinner allméan dagvattenledning dimension 400 mm i Lillsjoslingan.

e Dimensionerande floden &r ett 10-arsregn, med klimatfaktor 1,2. Utloppet begréansas
till att motsvara naturmarkavrinning.

e Dagvattnet pd tomtmark kan fordrojas genom spréangstens- eller kassettmagasin. Dock
ska magasinet/magasinen vara téata for att dagvatten inte ska infiltrera i den
underliggande asen.

Vid eventuell utveckling av en storre detaljhandel sasom en ICA Maxi etablering foreslar
dagvattenutredningen att dagvattenmagasin anlédggs under parkeringsplatserna inom kvarter
A. Dagvattenmagasinen beddms i sa fall beh6va hanterar en effektiv volym om 260 m? vatten.
Lampligen delas volymen upp i ett antal mindre magasin, for enklare avvattning och
ledningsdragning inom parkeringsytorna. Magasin med dagvattenkassetter har en vatvolym
om ca 96 %, vilket betyder att de ar mycket utrymmeseffektiva i forhallande till volymen
dagvatten som kan magasineras. For att uppna en effektiv volym om 260 m? erfordras séledes
en total volym om ca 270 m? kassettmagasin. Magasin av sprangsten eller makadam har en
betydligt mindre procentuell vatvolym, ca 30 %. For att uppna en effektiv volym om 260 m3
erfordras séledes en total volym om ca 870 m? spriangstensmagasin. For att hindra att
fororeningar fran dagvattnet nar grundvattnet, ska eventuella dagvattenmagasin utforas tata.
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Detta kan exempelvis tillses genom att magasinen anldggs i tat gummiduk eller i hart packad
lera.

Planforslag:

| enlighet med gallande detaljplan ska takvatten infiltreras inom respektive fastighet — [b1].
Dagvattenutredning visar att det ar mojligt att takvatten infiltreras inom fastigheten for
kvarter A vid en eventuell ICA Maxi etablering. Utredningen foreslar aven olika mojliga
atgarder for hantering av dagvatten for fastigheten.

2.6.3 Markavvattning
Inga markavvattningsforetag finns registrerade i eller i narheten av planomradet.

2.6.4 Oversvamningsrisk
| sydvastra och sydostra delen av planomradet ligger omradets lagsta punkter som sarskilt
riskerar att drabbas vid skyfall.

Planforslag:

Vid projektering av marken kring de tva lagpunkterna ska sarskild hansyn tas till en teknisk
utformning som garanterar att inte 6versvamning uppstar. Hojdsattning av planomradet ar
mycket viktig och ska utformas sa att markoversvamning i samband med skyfall, exempelvis
100-ars regn, inte fororsakar skada pa byggnader. Bebyggd mark ska generellt hojdsattas till
en niva hogre an anslutande gatumark for att en tillfredsstéallande avledning av dag- och
dranvatten samt spillvatten ska kunna erhallas.

2.6.5 El-, tele- och datanat
| gallande detaljplan finns tre omraden planlagda for transformatorstationer, kabelskap samt
u-omraden. Langs Sodra Balstaleden finns bredbandsnat till vilket planomradet ska anslutas
enligt géllande detaljplan. Strax sydvast om rondellen i foretagsparkens norddstra horn har
Telia ett koncentratorhus till vilket omradet kan anslutas.

Planforslag:

| gallande detaljplan fanns ett omrade for transformatorstation inom den véstra
kvartersmarken narmast jarnvagen — [E1]. Denna har justerats i samrad med E.ON till ett
omrade véaster om parkeringsplatserna for Lillsjon. | 6vrigt kvarstar transformatorstationer,
kabelskap och koncentratorhus sasom i gallande detaljplan — [E1], [Es] och [Ea4].

2.6.6 Varme
Habo kommuns energi- och klimatstrategi Fossilbranslefri kommun 2050 innebar bland annat
att fornybara energikéllor ska anvandas framfor fossila, dar fjarrvarme ej ar mojligt eller
kostnadseffektivt. Strategin anger vidare att uppvarmning med jord-/berg- eller
sjovarmepump rekommenderas dar sa ar lampligt och kostnadseffektivt.
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Planforslag:
Gallande detaljplan anger att byggnadernas varmeforsorjning forutsatts ske genom
vattenburna system, vilket &ven fortsattningsvis forutsatts ske.

2.6.7 Avfallshantering
Habo kommun stravar standigt efter en allt mer miljoméassigt hallbar avfallshantering. Fem
langsiktiga mal ar uppsatta att:

e Reducera méngden skadliga &mnen i avfallet

e Oka materialateranvandning och materialatervinning

e Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall
e Minimera méangden deponerat avfall frin kommunen

e Oka informationen till kommuninvanarna

Planforslag:
Kommunens avfallsplan 20162025 ska efterfoljas. Inom kvartersmark bér nagon typ av
atervinningsstation kunna anordnas.

2.7 Storningar, halsa och sékerhet

2.7.1 Radon
Omradet klassas som hogriskomrade med hanvisning till markens troliga radoninnehall.
Nagra undersokningar av radonhalter inom omradet har inte gjorts.

Planforslag:
Radonundersokning bor goras i samband med bygglov. Ny byggelse ska utféras radonsakert i
de fall det visar sig vara aktuellt efter genomford radonundersékning.

2.7.2 Fororenad mark
Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet.

2.7.3 Buller och vibrationer
| samband med géllande detaljplan togs en bullerutredning fram som avser buller fran
tagtrafiken. Utredningen baserades pa Banverkets trafikmangdprognos for 2010. Utredningen
redovisar bullernivaerna utan nagra atgarder, forslag pa bullerreducerande atgarder samt
bullernivaer med foreslagna atgarder. Gallande detaljplan utformades utifran utredningens
slutsatser. | gallande detaljplan hanvisades dven till externt industribuller — allménna rad,
SNV RR 1978:5 2:a upplagan 1983.

Planforslag:

Generellt galler att buller fran anlaggning ska begrénsas sa att de inte ger upphov till en
hogre ljudniva vid bostader och arbetslokaler &n vad som Boverket anger som vagledning.
Tabellen nedan redovisar Boverkets radande riktlinjer avseende buller fran industri eller
annan verksamhet:
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Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industrifannan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus
vid bostadsfasad.

Leq dag Leg kvall Leg natt
(06-18) (18-22) (22-086)

Lordagar, sondagar
och helgdagar

L. dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras férut-

saftt att tillgang till ljud-

dampad sida finns och att

byggnaderna bulleran-

passas.

Zon C Bostadsbyggnader >G0 dBA >55 dBA >50 dBA
bor inte accepteras.

*Far buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installat-
ioner galler vardena enligt tabell 2.

2.7.4 Kraftledning
Magnetfaltet fran jarnvagen ar omkring 0,1 uT vid ett avstind av cirka 20 meter fran
jarnvagen nar inget tag ar i narheten. Det &r den grundniva som normalt finns i bostader och
kontor. Detta ar ett medelvarde. Nér ett tag ar i narheten 6kar styrkan nagot, och denna ékning
kan paverka kanslig utrustning. Ligger byggnaden langre bort an 20 meter fran jarnvagens
kontaktledning ar dock magnetfaltet fran jarnvagen generellt sa svagt att storningar pa
utrustning ar ovanliga.

Planforslag:

Planen reglerar sa att narmsta bebyggelse hamnar pa minst 30 meters avstand fran
jarnvagen — [prickmark]. Dock har prickmarken inte justerats for befintlig byggnad (Karl
Hedins byggvaruhandel) som ligger ca 25 meter fran jarnvagen. Komplementbyggnader far
daremot uppforas inom mark fran 15 meter fran sparmitt — [kryssmark].

2.7.5 Farligt gods
Pa bade Malarbanan och Sodra Balstaleden férekommer transporter av farligt gods.
Maélarbanan stracker sig fran Stockholm via Vasteras till Hovsta norr om Orebro och
trafikeras av bade person- och godstag. Lansstyrelsen anser att riskerna ska beaktas vid
framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vag och jarnvag dar det transporteras farligt
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gods. I vilken utstrackning och pa vilket satt riskerna ska beaktas beror pa hur riskbilden ser
ut for det aktuella planférslaget.

Riskbeddémning - Méalarbanan

En riskbeddmning avseende bebyggelse intill Malarbanan och Stockholmsvéagen med
transport av farligt gods har genomforts i samband med detaljplanldggning av bostéder kring
Balsta resecentrum och stationsomrade (WSP 2016-09-26).

Riskbedomningen ger forslag pa atgardsgrupper som kan utféras for att minska risken for
skada vid ursparning av gods- eller persontag eller vid olycka av transport av farligt gods:

Markatgard (dike)
Separations- och barriaratgarder (skyddsavstand, vall, mur eller plank)

Utformningsatgarder (disposition av byggnad, placering av friskluftsintag)
Fasadatgarder (begransning av fonsterarea, brandskyddad fasad)

Nagra av rekommendationen utifran genomford riskbedémningen &r:

e Nyetablering av byggnader/verksamheter ska undvikas inom 30 meter fran det yttersta
sparet av Malarbanan. Om etablering likval sker bor detta i forsta hand utgoras av
byggnader/platser med laga personantal och ingen stadigvarande vistelse (exempelvis
parkeringsplatser).

e Friskluftsintag placeras pa oexponerad sida, vanligen bort fran jarnvéagen. Syftet med
atgarden ar att minska den mangd gas som kan komma in i byggnaden via
ventilationssystemet i hédndelse av olycka med giftig gas.

e De husfasader inom planomradet som star narmst och inom 40 meter fran jarnvagen
utfors i brandteknisk klass E1 30 samt att krav stalls pa byggnadens svarantandlighet.

e Att utrymningsvagar fran de planerade flerbostadshusen bor utformas sa att det blir
mojligt att utrymma bort fran jarnvagen vid en olycka.

Rekommenderade skyddsatgarder vid en eventuell utbyggnad av Mélarbanan:

e En mur/vall uppfors pa de stéllen dar avstandet mellan byggnader och yttersta spar
efter utbyggnaden understiger 30 meter. Muren/vallen ska dimensioneras efter de
krafter som ett ursparat tag ger upphov till och utformas sa att den pa ett mjukt satt
fangar upp ursparade fordon.

Lansstyrelsens och Trafikverkets rekommendation pa att bebyggelse intill jarnvag
dverensstammer rekommendationerna givna i riskbedémningen. Generellt bor ny bebyggelse
inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen, raknat fran sparmitt pa narmaste
spar. Ett sadant avstand ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle ske en olycka och
det mojliggor dven en viss utveckling av jarnvégsanlaggningen.
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Verksamhet som inte &r stérningskanslig och dar manniskor endast tillfalligtvis vistas, till
exempel parkering, garage och férrad, kan dock finnas inom 30 meter fran sparmitt. Hansyn
bor aven tas till mojligheterna att underhalla jarnvagsanlaggningen och bebyggelsen.

Riskbeddmning - Sédra Balstaleden

Briab har pa uppdrag av Skanska Fastigheter Goteborg AB utrett risknivan for planomradet
med avseende pa Sodra Balstaleden.

Utifran genomford identifiering och 6versiktlig bedémning av riskkallor i planomradets
omgivning framgar att olyckshéandelser forknippade med transport av farligt gods pa Sédra
Balstaleden ger upphov till férhojda risknivaer for planomradet med omgivning.
Riskutredningen visar att olyckor forknippade med transport av farligt gods pa Sédra
Balstaleden inte ger nagon forhajd individrisk. Inga andra riskkallor (farliga verksamheter och
verksamheter med tillstand att hantera brandfarliga varor) bedéms paverka planomradets
riskniva.

For att reducera samhallsrisken (till foljd av farligt godstransporter pa Sodra Balstaleden) till
acceptabla nivaer rekommenderas féljande riskreducerande atgarder och dess effekt har
verifierats:

e Byggnader uppfors minst 15 meter fran Sodra Balstaledens narmaste vagkant.
Omradet inom 15 meter av vagkant bér utformas sa att det ej uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Utifran rimlighetsprincipen och principen om undvikande av katastrofer rekommenderas dven
foljande atgard:

e Byggnader inom 30 meter utformas pa ett satt som mojliggor utrymning bort fran
Sodra Balstaleden.

Sékerhetshojande atgarderna foreslas med hansyn till Lansstyrelsens riktlinjer om
skyddsavstand till sekundéra transportleder, eventuella 6nskemal om flexibilitet till framtida
transportfloden langs Sodra Balstaleden, och for att reducera risken kopplat till
varmestralning vid brand.

Planforslag:

Planen utformas utifran rekommendationerna for sakerhetsavstand fran genomforda
riskbedémningar samt Lansstyrelsens och Trafikverkets rekommendationer. Kvartersmarken i
vaster har minskats narmast jarnvagen for att skyddsavstand om 30 meter fran Malarbanan
ska kunna hallas. For befintligt byggvaruhus ar detta dock inte justerat, byggnaden ligger ca
25 meter fran jarnvagen. Verksamhet som inte ar storningskanslig och dar manniskor endast
tillfalligt vistas, till exempel parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter
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fran sparmitt. Hansyn bor dock tas till mojligheterna att underhalla jarnvagsanlaggningen
och bebyggelse.

Fasaderna inom 30 meter fran Malarbanans narmaste sparmitt ska vara av obrannbart
material och utféras i brandteknisk klass EI130. Atgarderna innebar dven att fonster och
dorrar i fasaden utfors i brandklass EI30. Detta for att klara skyddsavstandet fran
transporterna av farligt gods. Vidare far de delar av byggnaderna som har personintensiva
verksamheter inte forlaggas direkt mot jarnvag med transport av farligt gods. Detta kan
innebéra att lagerbyggnader exempelvis placeras ndrmast Malarbanan och butiks- samt
kontorsytor i byggnadsdelar som vetter bort fran transportled for farligt gods. Byggnaderna
ska aven generellt utformas pa ett sdant satt att skydd skapas mot kénda riskkallor. Det kan
till exempel innebara att det ska finnas minst en utrymningsvag som vetter fran riskkallan for
farligt gods eller att entréerna inte placeras ut mot vagen med farligt gods transporter — [mz].

For att reducera samhéllsrisken till foljd av farligt godstransporter pa Sodra Balstaleden, till
acceptabla nivaer ska byggnader uppfors minst 15 meter fran Sodra Balstaledens narmaste
vagkant. Omradet inom 15 meter av vagkant bor utformas s att det ej uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Byggnader inom 30 meter ska utformas pa ett satt som mojliggor
utrymning bort fran Sodra Balstaleden — [m3].

2.7.6 Verksamheter
Alla som bedriver en verksamhet, avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgéard ska
utfora de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de forsiktighetsmatt i dvrigt som
behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller dtgarden medfér skada
eller olagenhet for manniskors hélsa eller miljo. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det
finns skal att anta att en verksamhet eller atgard kan medfcra skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon. (Miljobalken 2 kap 38) | och med asens grovkorniga material
ar spridningsforutsattningarna inom planomradet mycket stora och fororeningar kan latt
spridas.

Planforslag:

For att minimera risken for skador pa och fororening av grundvatten, Lillsjon och marken i
ovrigt ska nedanstaende hantering av brandfarliga vatskor och kemikalier foljas — [m1].

- Ytor, pa vilka brandfarliga vatskor och kemikalier hanteras, ska vara
hardgjorda och utformas pa ett sddant satt att spill och lackage kan insamlas
och omhandertas.

- Cisterner, behallare och rérledningar som innehaller brandfarliga vatskor och
kemikalier far ej forekomma under mark.

- Cistern eller 16sa behallare ovan mark som innehaller brandfarliga vétskor
och kemikalier ska ha pakérningsskydd och ett sekundart skydd.
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- Det sekundara skyddet ska minst rymma den storsta behallarens volym och ska
vara tatt och hallbart. Det sekundara skyddet maste vara utformat sa att
kontroll &r mgjligt.

- Rorledningar ovan mark for brandfarliga vatskor och kemikalier ska vara
dubbelmantlade eller ha annat sekundart skydd. Dessa rérledningar far ej
dras i eller under golv, utan ska forlaggas val synliga byggnaden.

2.7.7 Barnkonventionen
Enligt barnkonventionen ska barns bésta beaktas vid alla beslut. Inom planomradet finns en
separerad gang- och cykelvéag som léper parallellt med lokalgatan. Utvecklingen av gang- och
cykelnatet har varit en forutsattning i samband med planandringen. Detta &r viktigt bade ur
miljohansyn men ocksa for att oka tillgangligheten framforallt for de som inte kan kora/aka
bil sdsom barn och ungdomar.

2.7.8 Trygghet
Idag upplevs inte omradet som tryggt da endast en mindre del av Lillsjons foretagspark ar
utbyggd. Med en storre etablering i omradet forvantas fler rorelser till och inom planomradet.
Genom att fler manniskor ror sig i omradet kan omradet komma att upplevas som mer tryggt
och sékert.

Belysning &r en viktig trivselfaktor som kan utgora ett lyft for omradet och ge det ett
inbjudande, trivsamt och tryggt intryck. Belysning har dven stor betydelse ur sékerhets-
synpunkt och i brottsférebyggande syfte.

Vid utbyggnad av gator och kvartersmark ar det viktigt att arbeta med den offentliga miljon.

3. GENOMFORANDE

3.1 Organisatoriska atgarder

3.1.1 Planforfarande
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Det
innebar bland annat att bade samrad och granskning ingar.

3.1.2 Tidplan
Tidplanen ar preliminér.
Samrad 4:e kvartalet 2017
Granskning 1:a kvartalet 2018
Antagande 2:a kvartalet 2018

3.1.3 Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan ar fem ar, raknat fran den dag planen vunnit laga
kraft.
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Genomférandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genomféras. Under
genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad byggratt i enlighet med planen. Som
huvudregel far planen inte andras, ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja
under denna tid. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den
andras eller upphéavs.

3.1.4 Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
| denna detaljplan ar det kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark. Det innebar att
det & kommunen som ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av den mark inom
planomradet, som utgdr lokalgata, gagata, parkeringsplats (markerad P-PLATS pa plankartan)
och naturomraden (markerade NATUR pa plankartan).

Habo kommun ansvarar for utbyggnad av allman platsmark samt av kommunala anlaggningar
for vatten och avlopp fram till den sa kallade forbindelsepunkten.

Inom kvartersmark ar det fastighetsagaren som ansvarar for anlaggnings- och
byggnadsarbeten. Respektive natdgare (bredband, el, tele) ansvarar for utbyggnad av sina
ledningar inom planomradet.

3.2 Avtal och ekonomi

3.2.1 Avtal
Kommunen har tecknat planavtal med Skanska Fastigheter Géteborg AB. Avtalet reglerar hur
planarbetet ska finansieras.

Avtal om fastighetsreglering och exploatering — SJ-gropen har tidigare traffats i samband med
framtagande av den éldre detaljplanen mellan Habo fastighets AB (numera Habo
Marknadsaktiebolag), Skanska Sverige AB och Habo kommun. Nytt exploateringsavtal ska
traffas for att reglera genomfdérandet av detaljplanen. Avtalet ska godkénnas av
kommunfullmé&ktige innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet ska bland annat reglera:

e Tidplan for utbyggnad av omradet

e Genomforandekrav vid entreprenadarbeten inom omradet

e Utforande av allmédnna anlaggningar

e Ombyggnad av befintlig utfartsvag fran fastigheterna vid Lillsjon
e Markdverlatelser

e Finansiering av lantmateriforrattningar

e Erldggande av avgifter

¢ Finansiering av allmanna anldggningar inklusive marklésenkostnader
e Eventuell flytt av ledningar

e Dagvattenfragor

e Gestaltning och utférande av foreslagen byggnation
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3.2.2 Bygglovavgifter
Avgift for bygglov tas ut enligt géllande taxa vid bygglovsprévning.

3.2.3 Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erlaggs enligt respektive ledningsagares gallande taxa.

3.2.4 Kostnader fastighetsbildning
Kostnader for fastighetshildning samt ersattningar till foljd av fastighetsrattsliga atgarder
bekostas av exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal och tillhGrande
Overenskommelser.

3.3 Fastighetsrattsliga fragor

3.3.1 Markagoforhallanden
Bista 1:159 &gs av Skanska Sverige AB och Bista 1:191 dgs av Skanska fastigheter VVast AB,
vilka tillsammans utgor storre delen av planomradet. Kommunen édger fastigheten Bista 15:1
vilken utgor befintliga gator och naturmark. Habo Marknadsaktiebolag &ger en mindre del av
lokalgatan, del av fastigheten Bista 4:10. Karl Hedin Bygghandel dger den bebyggda
fastigheten Bista 1:190.

3.3.2 Rattigheter
Ett servitut (officialservitut 0305-01/38.2) som reglerar ratten att anvanda vagen X5 som
utfart till allman vag galler till forman for fritidsfastigheterna (Bista 4:16, 4:19-20 och 4:23)
vid Lillsjon. Det belastar fastigheterna Bista 1:159 och Bista 1:190. Detta servitut tillkom nar
den tidigare utfarten vid korsningen Lillsjévagen och jarnvagen togs bort. Servitutet behdver
nu andras och anpassas eftersom utfartsvagen fran fritidshusfastigheterna vid Lillsjon foreslas
fa en andrad strackning.

Ett servitut (officialservitut 0305-01/38.1) som reglerar ratten att anvanda végen X1 som
utfart till allman vag galler till forman for fastigheten Bista 1:153. Inom planomradet finns
mojlighet att nyttja lokalgatan for utfart och servitutsratten kan upphévas inom planomradet.

Skanska ska ansoka om att upphava de servitut som inte har nagon verkan i och med planens
genomforande. Skanska ska &ven ansoka om andring och anpassning av servitut for
utfartsvagen fran fritidshusfastigheterna vid Lillsjon da denna far en andrad strackning i och
med planens genomforande.

Respektive ledningsagare sakerstaller sin ratt att bibehalla, underhalla och férnya sitt
ledningsnat. Pa kvartersmark har vissa omraden markerats med u for att méjliggora ett
sékerstallande med ledningsrétt.
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Servitutsomraden for utfart till allméan vag.

3.3.3 Fastighetsbildning

Kommunen ska dverlata de delar av fastigheten Bista 15:1, som enligt detaljplaneforslaget ska
ingd i kvartersmark for detaljhandel och kontor till Skanska. Kommunen ska erhalla de delar

av fastigheterna Bista 1:191, Bista 1:159 och Bista 4:10 som ska bli allmén platsmark och
utgora foreslagen lokalgata, gagata, p-plats samt naturmark.
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Fastighet Andamal Atgard Antal m?(ca) | Kartmarkering
Bista 15:1 Kvartersmark Mark overfors till 3750 Rosa
Bista 1:159.
Bista 1:191 | Allméan platsmark Mark dverfors till 360 Gron
(ny infart fran Bista 15:1.
Balstaleden)
Bista 1:191 | Kvartersmark Mark 6verfors till 350 Orange
Bista 1:1509.

Bista 1:159 | Transformatorstation | Avstyckning eller 100 Bla samt
och omrade for upplatelse av omrade
allmanna ledningar. | ledningsratt for E:- markerat med

omraden. Ledningsratt u.
eller servitut for u-
omrade.

Bista 1:159 | Allman platsmark Mark dverfors till 160 Ljusbla
(lokalgata) Bista 15:1.

Bista 1:159 | Allman platsmark Mark overfors till 1220 Lila
(gagata) Bista 15:1.

Bista 1:159 | Allmén platsmark Mark overfors till 240 Raod
(natur) Bista 15:1.

Bista4:10 | Allmén platsmark Mark overfors till 880 Gul
(lokalgata) Bista 15:1.

Karta och tabell som redovisar behov av markéverfoéringar inom planomrédet.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

4.1 Behovsbeddmning
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nar de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 §
plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvands for att fa en helhetsbild av den
paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, manniskors halsa och hushallningen av resurser.
En behovsbeddmning syftar till att bedéma om det finns behov av att en detaljplan ska
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. En behovsbedémning av
detaljplanen har gjorts.

Behovsbeddémningen med stallningstagande kommer att samradas med lansstyrelsen under
samradsskedet for detaljplanen. Kommunens stéllningstagande &r att planen inte bedéms
medfora betydande paverkan pa miljon med foljande motivering:

e Detaljplanen berdr inte nagot natura 2000-omrade.

e Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan utifran MKB-
forordningens andra och fjérde bilaga.

e Forslaget till detaljplan ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kapitel som galler
lamplig anvandning av mark och vattenomraden samt 5 kapitel som galler
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, omgivningsbuller och vattenférekomster.
Riksintresse for Mélarbanan enligt 4 kapitel berdrs men i planen har en skyddszon om
30 meter narmaste jarnvagsspar (sparmitt) lamnats fri fran byggnader dar manniskor
uppehaller sig stadigvarande.

Eftersom detaljplanen inte anses medféra betydande miljopaverkan upprattas ingen
miljokonsekvensbeskrivning. Nedan beskrivs dversiktligt vilka konsekvenser ett
genomfdrande av detaljplanen kan tdnkas medfora.

Planerad bebyggelse bedoms inte paverka lokalklimatet namnvart, inom eller utom
planomradet. Da planomradet angransat till Lillsjon och ligger pa en grusas/grundvattentékt ar
dagvattenhanteringen en viktig men hanterbar fraga, se vidare avsnitt kring dagvatten.

Foreslagen forandring av planen kommer leda till 6kad trafik till och fran omradet,
luftkvalitén bedoms darmed paverkas nagot negativt lokalt. Omradet ligger samtidigt 6ppet i
ett brott i grusasen med god luftomséttning. Den 6kade trafiken kommer &ven att innebéra
mer buller. Daremot finns det inga befintliga eller planerade bostéder i anslutning till
planomradet som inte redan paverkas av Sodra Balstaleden, Stockholmsvagen eller
Malarbanan. En 6kning i och med planens genomférande far darfér en marginell effekt.
Buller fran verksamheter foreslas regleras utifran Boverkets riktlinjer och Naturvardsverkets
allménna rad, vid prévning och vid tillsyn av buller mot bostader.
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4.2 Sociala konsekvenser
En viktig forutsattning for etableringen av en storre detaljhandel i Lillsjons foretagspark ar att
gang- och cykelnatet utvecklas och forbattras for att inte enbart attrahera bilburna
konsumenter och for att tillgangliggora omradet de som inte har tillgang till bil. Speciellt da
planomradet ligger i anslutning till flera planerade och potentiella nya bostadsomraden med
Kalmarsand, Stockholmsvégen och eventuellt Dyarne.

Vid utbyggnad av Lillsjons foretagspark forvéntas fler manniskor vistas inom och kring
planomradet. Genom att fler manniskor ror sig i omradet kan omradet komma att upplevas
som mer tryggt och sékert an idag. Vid utbyggnad av gator och kvartersmark ar det viktigt att
arbeta med den offentliga miljon.

4.3 Ekonomiska konsekvenser
En storre etablering av detaljhandel sasom en ICA Maxi tillskapar fler arbetstillfallen inom
kommunen. Etableringen kan &ven bidra till att locka ytterligare etableringar inom Lillsjons
foretagspark.

Balsta, mars 2018
Habo kommun

Johan Hagland
Plan- och exploateringschef

Paulina Nordahl Gunilla Stalfelt
Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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